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EINLEITUNG

EINLEITUNG

Zum Schutz des Ortsbildes des historischen Ortskerns sowie zur Gestaltung der stadtebaulichen
Struktur hat der Markt Frickenhausen am Main ein Sanierungsgebiet sowie eine Gestaltungssatzung
festgelegt und ein kommunales Forderprogramm aufgestellt.

Mit Hilfe des Forderprogramms sollen Anreize flr private Investitionen gesetzt und private Sanie-
rungsmaflnahmen im Ortskern mit bis zu 20.000 € pro Maflinahme unterstltzt werden. Darlber
hinaus besteht die Mdglichkeit einer erhdhten steuerlichen Abschreibung von Herstellungskosten
far Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen.

Zudem wird allen Eigentimern innerhalb des Sanierungsgebietes eine kostenfreie Erstberatung
durch eine(n) Sanierungsarchitekten/in angeboten. Ein Termin kann Uber die Verwaltungsgemein-
schaft Eibelstadt beantragt werden.

Terminvereinbarung und Forderantrage
Verwaltungsgemeinschaft Eibelstadt
Bauverwaltung

Marktplatz 2

97246 Eibelstadt

Telefon: 09303/9061-24

E-Mail: bauverwaltung@vgem-eibelstadt.de
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Markt Frickenhausen

am Main
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Vorwort

Frickenhausen am Main ist einer der altesten mittelalterlichen Weinorte in Mainfranken. Das

historische Erscheinungsbild ist weitgehend erhalten.

Bereits im Jahre 903 n. Chr. wurde Frickenhausen urkundlich erwahnt. Der Ort wurde damals
von den Babenbergern an das Hochstift Wirzburg Gbergeben. Die Babenberger haben mit
dem Weinbau begonnen und die Bischdfe von Wirzburg férderten den Wein- und Ackerbau
sowie das Gewerbe und erhoben Frickenhausen zum bischoflichen Tafelgut. Die Weingtiter
waren bereits in dieser Zeit weit bekannt. Das alteste erhaltene Gebaude wird auf das 14.
Jahrhundert datiert. Im Jahr 1406 erhielt Frickenhausen das Marktrecht. Ab Mitte des 15. bis

Anfang des 16. Jahrhunderts wurde der den Marktplatz umschlieBende Befestigungsring mit

den Toren und Tirmen erbaut, der bis heute in seinem ganzen Umfang vorhanden ist.

Abbildung T: Blick auf Frickenhausen

Die bauliche Strukturierung ist typisch fir mittelalterliche Mainorte. Der Ort ist geteilt in ein
Fischerviertel und ein Viertel mit Wohngebauden. Die Trennung ist entlang der heutigen
HauptstraB3e ersichtlich. Direkt am Main wurden die kleinbtrgerlichen Fischer- und
Schifferhauser eng aneinandergebaut. Charakteristisch sind die kleinen Gassen. Oberhalb der
heutigen HauptstraBe wurden vorwiegend durch Géarten aufgelockerte Wohn- und
Wirtschaftsbauten, wie zum Beispiel die Weinkellerei des Domkapitels (1475), erbaut. Entlang

der HauptstraBe wurden zwischen den Tortirmen Gasthofe und Heckenwirtschaften errichtet.

Im 16. Jahrhundert wurden die Pfarrkirche St. Gallus, eine dreischiffige Hallenkirche, und das
angrenzende Rathaus im Stil der Spatgotik errichtet. Viele spatmittelalterliche Gebaude
wurden im 17. und 18. Jahrhundert um- und ausgebaut. Hier waren zweigeschossige

Putzbauten typisch. Die ObergeschoBe waren oft aus verputztem oder auch freiliegendem
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Fachwerk. Die Dacher wurden als Sattel-, Walm- oder Mansarddach errichtet. Zahlreiche
Hausfiguren und Bildstocke gaben dem Ortsbild die fur die frankischen Furstbistimer

besonders typische sakrale Komponente.

Zur Erhaltung dieser historischen Substanz ist es wichtig, dass sich Um- und Neubauten sowie
Instandsetzungen und Modernisierungen in das Gesamtbild des Ortskerns einfigen. Hierfur
sollen in dieser Gestaltungssatzung Regelungen Uber die ortstypischen Gestaltungsmerkmale
festgelegt werden, aber auch Gebote und Verbote in Bild und Schrift definiert werden, um ein
einheitliches Verstandnis fur die Gestaltung des historischen Bildes von Frickenhausen zu

schaffen.

Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung des Freistaates Bayern (GO) sowie des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch
§ 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.
Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert worden ist, erlasst der Markt Frickenhausen am Main folgende
Neufassung der Gestaltungssatzung vom 29.01.2020:

10
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§ 1 Allgemeine Anforderungen
1.1 Stadtebauliche Zielsetzung
1.1.1  Erhaltung des ortstypischen Erscheinungsbildes

Das charakteristische Erscheinungsbild von Frickenhausen muss erhalten und weiterentwickelt
werden. Bauliche Anderungen mussen sich immer am Bestand orientieren und in das
Ensemble des umgebenden Ortskerns einfligen. Um Frickenhausen am Main weiterhin als
Gesamtbild flr Burger und Besucher attraktiv zu gestalten, missen daher fur die Zukunft
Richtlinien aufgestellt werden, an die sich ein Bauherr bei Sanierungs- und

UmbaumaBnahmen halten muss und ein gemeinsames Verstandnis fordert.

Vorhandene Gestaltungsmangel missen mit der nachsten baulichen Malnahme behoben

werden.

Im weiteren Verlauf dieser Satzung werden alle Gestaltungsmaglichkeiten, die der

einheitlichen stadtebaulichen Entwicklung dienen, erdrtert.

1.2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung entspricht dem formlich festgesetzten Bereich des
Ensembleschutzes.

Siehe hierzu. Abbildung 3: Bereich Ensembleschutz (Stand 9.10.2018) und réumlicher Geltungsbereich
der Satzung

Hinweis:

Der Altort von Frickenhausen liegt in einem zeitlich befristeten formlich festgelegten
Sanierungsgebiet nach §142 Satz2 BauGB.

Dieses entspricht nicht ganz dem festgelegten Bereich dieser Satzung!

1"
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1.2.1 Geltungsbereich Einzeldenkmal

Der Denkmalschutz soll kulturelle Gebdude und Baukonstruktionen dauerhaft erhalten. In
Frickenhausen am Main gibt es zahlreiche Einzeldenkméaler (Gebaude, Bildstocke oder den
Befestigungsring mit seinen Toren und Tlrmen), die unter das Bayerische
Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) fallen. Diese Einzeldenkmaler sind in untenstehender

Abbildung farblich gekennzeichnet.

An diesen Objekten gibt es gesonderte Rechtsvorschriften und Auflagen des Landes
hinsichtlich jeglicher Veranderungen und BaumaBnahmen, die zwingend eingehalten werden

mussen. Alle MaBnahmen an diesen Denkmalern mussen vom Landratsamt Wirzburg als

Untere Denkmalschutzbehérde (UDSchB) genehmigt werden.

Abbildung 2: Ubersicht der Einzeldenkméler (Stand 9.10.2018)"

! Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung: https://geoportal.bayern.de
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1.2.2 Geltungsbereich Ensembleschutz

Als Ensemble bezeichnet man nach Art. 1 Abs. 3 BayDSchG eine Gruppe von Gebauden,

Baukonstruktionen und Freirdume, die im Zusammenhang eine besondere stadtebauliche,
kulturelle oder asthetische Qualitat haben. Der Ensembleschutz legt fest, dass auch einzelne
einfigen mussen.

Gebaude innerhalb des Ortskerns, die nicht als Einzeldenkmal gelten, sich in das Gesamtbild

Zu diesem Bereich zahlt in Frickenhausen der gesamte vom Befestigungsring eingeschlossene
Ortskern, einschlieBlich der im Osten vorgelagerten Grabenzone bis zum Biergarten und

dessen Verlangerung zum Main. Im Stden gehoren die Garten, der Leinritt und das Gelédnde
Dreschplatz begrenzt.

bis zum Main zum Ensemble. Westlich wird das Gebiet vom alten Teil des Friedhofs und dem

Durch diesen Ensembleschutz werden bauliche Anderungen der duBeren Erscheinung wie
— BayDSchG zu entnehmen.

z. B. ein neuer Anstrich, der Austausch von Fenster und Turen, Dachsanierungen etc.

genehmigungspflichtig. Genauere Informationen sind dem Bayerischem Denkmalschutzgesetz

1

WeingartenstraRe

Main

Main

Abbildung 3: Bereich des Ensembleschutzes (Stand 9.10.2018)F und réumiicher Geltungsbereich der Satzung

2 Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung: https://geoportal.bayern.de
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1.3 Genehmigungspflicht
Diese Gestaltungssatzung ersetzt keine rechtlichen Bestimmungen und gilt zusatzlich zu den

baurechtlichen Vorschriften. Hierzu gehéren z.B.:

Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)

Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Bayerische Bauordnung (BayBo)

- Hochwasserschutzgesetz (Hochwasserschutzgesetz II)

- etc

Hoherrangiges Recht wie Planungs- und Baurecht, Denkmalschutz und andere Bestimmungen
bleiben von dieser Satzung unberihrt. Im einzeldenkmal und im Denkmalschutzensemble sind
fur alle MaBnahmen eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gem. Art. 6 BayDSchG Uber die
Kommune an die Untere Denkmalschutzbehdrde (UDSchB) im Landratsamt (LRA) Wrzburg

zu stellen.

1.4 Bestandsschutz

Die in der Satzung genannten Anforderungen gelten bei Gestaltungsanderungen sowie
Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen. Solange keine bauliche Veranderung
vorgenommen wird und eine gultige Baugenehmigung aller bestehenden MalBnahmen

vorliegt, genieBen alle Gebaude Bestandsschutz.

Der Bestandsschutz gilt jedoch nicht, wenn durch Richtlinien oder das Gesetz, Anderungen am

Bestand vorgenommen werden mussen. Die Prifung obliegt hier im Einzelfall.

1.5 Farbgebung - Abstimmungsgebot

Die Farbgestaltung und Materialwahl an den einzelnen Gebauden, den entsprechenden Bauteilen
und Elementen einschliel3lich Auf3enanlagen, Ausstattung und Werbeanlagen missen unter Be-
rlcksichtigung der satzungsrechtlichen Bestimmungen aufeinander und auf die Umgebung abge-

stimmt werden. Glanzende Oberflachen und grelle Farbgebungen sind nicht zuldssig.

Die gesamte Farbgestaltung ist mit dem Markt Frickenhausen am Main und bei MaRnahmen an
Einzeldenkmalern dem Landratsamt Wirzburg, Untere Denkmalschutzbehorde, abzustimmen. Im
Vorfeld ist eine Farbberatung mit der Sanierungsberatung durchzufihren. Dabei sind die Farben
von Dach, Fassade, Sockel, Fenstern, Fensterladen, Turen, Toren, Einfriedungen uns sonstigen

Bauteilen abzustimmen.

Zur Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit der Farbgestaltung gemaR § 144 BauGB und

14
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Art. 6 DSchG ist die Farbe durch Musterflachen auf einem stralRenzugewandten Bauteil oder einer

Platte jeweils von min. 1 m? vor Ort aufzubringen und mit dem Markt Frickenhausen am Main

abzustimmen.

§ 2Gebaudeanforderungen

Alle baulichen MaBnahmen sowie Unterhaltungs-oder InstandsetzungsmaBnahmen sind in
Konstruktion und Gestaltung, als auch in Farb- und Materialwahl so umzusetzen, dass das

Ortsbild nicht beeintréchtigt wird.

2.1 Grundlegende Gebaudeanforderungen

211 Gebaudestellung

Die typischen Raumkanten sind beizubehalten. Die Stellung der Gebaude zur Strale, sowie die
der Gebdude zueinander, gebildet aus Ho6fen und Traufgassen sind zu erhalten und bei
baulichen MaBnahmen wieder aufzunehmen. Gleiches gilt auch fiir den Wechsel von giebel-
und traufstandigen Gebduden. Neue Bauten missen die Uberlieferte Art der Gebaudestellung

und Gebaudeform Ubernehmen, soweit sie historisch verblrgt sind.

2.1.2 Hohe

Die Gebaudehodhe orientiert sich an der Hohe
der umgebenden Bebauung. Benachbarte
Hauser sollen sich durch unterschiedliche Sturz-
oder Brustungshdhen, Traufhohen, oder
Gesimshohen und Verspriinge in der Firstlinie

unterscheiden.

Abbildung 4: Gebdudehdéhen Fischerviertel

2.1.3 Hauptbau

Bei allen Baumalinahmen ist zu beachten, dass der Bau nicht durch Vor- oder Rickspringe in der
Fassade zergliedert wird, sondern dass ein kompakter Baukorper in rechteckiger Grundform

erkennbar ist.

Die Baukorper sind entsprechend der historischen oder ortsbildcharakteristischen Vorgaben zu

gestalten. Sie mUssen sich in Typ, Proportionen und der Gliederung in das Stral3enbild einfligen.

Die naturliche Gelandehodhe darf nicht verandert werden. Die Hohe der Sockel bzw. Keller

geschosse von Neubauten ist an den Bestand anzupassen.

15
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214 An- und Nebenbauten

Anbauten sind in Form und Gréfie dem Haupt-

bau unterzuordnen.

Abbildung 5: An- & Nebenbauten

2.1.5 Verwendung von Materialien

Sichtbare Bauteile sind generell in ortstblicher Bauart oder mit solchem Material auszufuhren,
das dem Ortslblichen in Struktur und Farbe entspricht. Entsprechende Angaben hiertber
mussen bei genehmigungs- bzw. erlaubnispflichtigen baulichen Anlagen in der

Baubeschreibung enthalten sein und gegebenfalls durch Muster belegt werden.

Die einzelnen Materialien werden in den folgenden Abschnitten erlautert.

2.2 Dach

2.2.1 Dachform und Dacheindeckung
2.2.11 Dachform

Die historischen Dacher und ihre Tragwerke sind moglichst einschlief3lich der historischen

Dachaufbauten zu erhalten. Die vorhandene Dachneigung soll ebenfalls erhalten bleiben.

Neue Haupt- und Nebengebaude sind vorzugsweise mit einem Satteldach mit 40 bis 60 Grad
Neigung auszufihren. Mansarddacher, Krippelwalmdéacher und Walmdéacher sowie deren
Mischformen wie Mansardhalbwalmdéacher sind ebenfalls zuldssig, sofern sie dem historisch

Uberlieferten Bestand entsprechen.

Pultdacher tGber 15 Grad sind auf Anbauten und Nebengebauden zulassig.

16
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Satteldlach Walmdach Krippelwalmdach

Abbildung 6: Mégliche Dachformen

2.2.1.2 Dacheindeckung

Material und Farbigkeit neuer Dacher sollen sich am Bestand orientieren. Alle Dacher sind somit in
naturroten, naturbelassenen oder matt engobierten Tonziegeln zu decken. Sonderbauten konnen
auch in Abstimmung mit der Kommune und den Denkmalbehorden eine Schieferdeckung erhalten.
Die Dachdeckung soll in Biberschwanzziegel oder Pfannen erfolgen. In Ausnahmen kénnen andere
Materialien zugelassen werden, wenn sie zum historischen Bestand des Gebaudes gehoren. His-

torische Schiefereindeckung ist zu erhalten.

Abbildung 7: Dacheindeckung

Fir untergeordnete Nebengebaude/ Anbauten sind ausnahmsweise auch Stehfalzdeckungen
aus Titanzink oder Kupfer zulassig. Im vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sind fir
Nebengebaude / Anbauten zudem Dacheindeckungen aus matt lackiertem Metall in roter bis rot-

brauner Farbgebung zulassig.

17
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2.2.1.3 Dachvorspriinge
Dachvorspringe dirfen nicht zu groB gewahlt werden und sollen ortstypisch gestaltet
werden. In der Regel sind Traufe und Ort-

gang mit einem knappem Uberstand von

max. 30 cm auszubilden.

2.2.1.4 Ortgang
Ortgangziegel sind nicht zuldssig. Ortgange

sind mit Holzzahnleisten oder mit Windbrett

auszubilden. \
Abbildung 8: Dachvorsprung und Ortgang

2.2.1.5 Aufstockung (Kniestock)
Vorhandene Gebaude dirfen bei nachtraglichen Dachausbauten eine Trauferhdhung von zwei

Pfettenlagen (= 0,30 m) erhalten.

2.2.2 Dachaufbauten

Die Dachaufbauten mussen zum Ortgang einen
Abstand von 80 cm, zu Traufe und First einen

Mindestabstand von 40 cm.

Abbildung 9: Lage von Dachaufbauten

2.2.2.1 Gauben

Dachgauben sind bei Dachneigungen grofRer als 40° zulassig. Zulassig ist die Belichtung Uber
kleindimensionierte Einzelgauben. Diese sind in Form und Farbe passend zum Gebaude
auszufihren. Je Dachseite ist nur eine Gaubenart zulassig. Auf eine ausgewogene Anordnung in
Abstimmung auf die darunterliegende Fassade (z.B. Anordnung axial zu den darunter liegenden

Wandoffnungen bzw. Aufgreifen von Fluchten) ist zu achten.

18
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Erlaubt sind Satteldach-, Schlepp- und Walmdachgauben. Die Gauben sollen stehend ausgefihrt

werden. (Hoher als Breit).
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Abbildung 10: Zuldssige Gaubenarten

Dachgaubenfenster durfen héchstens so breit sein wie die darunter liegenden Fenster in der
Fassade. Die Hohe der Dachgaubenfenster muss geringer sein als die Hohe der Fassadenfenster.
Der Abstand zwischen Dachgauben untereinander oder Zwerchgiebeln muss mindestens 75 cm
betragen. Die Breite der einzelnen Gauben darf 2,00 m nicht Uberschreiten. Zulassig sind Gauben
mit einer Gesamtgaubenlange (inkl. Zwerchgiebeln) von max. einem Drittel der Firstlange. Durch-

gehende Gauben sind unzulassig.

Die Seitenflachen der Gauben sind mit Holzverkleidung, Schiefer oder in Putz herzustellen. Verble-
chungen sind in Kupfer oder Zink zulassig. Blechanschlisse, die nicht aus Kupfer oder mattem Zink
hergestellt sind, missen in einer dem Dach oder dem Gesims entsprechenden Farbe gestrichen
werden. Werden die Seiten mit Blech verkleidet, so ist darauf zu achten, dass die Scharen eine
maximale Breite von 30 cm nicht Uberschreiten dirfen. Die Befestigung erfolgt Gber Stehfalz- oder

Doppelfalztechnik. Befestigungsschrauben mit Dichtungen sind nicht erlaubt.

Doppelreihige Gauben sind in der 2. Reihe nur in Ausnahmefallen zulassig. Diese mussen dann

30 % kleiner sein, wie in der 1. Reihe darunter.

Bei Dachneigungen kleiner und gleich 40° sind im Einzelfall individuelle Losungen flr Dachgauben
zu finden und mit dem Markt Frickenhausen am Main und dem Landratsamt abzustimmen. Die Be-

lichtung sollte vorrangig Uber die Giebelflachen erfolgen.

Die Dachdeckung der Gauben muss der Deckung des Hauptdaches entsprechen. Die Dachneigung
von Gauben ist entsprechend der technischen Anforderungen der jeweiligen Deckung ausreichend

steil auszubilden.

Im stral3enabgewandten Bereich sind als Ausnahme bodentiefe Gauben zulassig. Im vom
offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sind bodentiefe Gauben, Gauben mit einer Breite

grofser 2,00 m sowie einer Gesamtgaubenlange bis max. zur Halfte der Firstlange zulassig.
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2.2.2.2 Dachliegefenster

Zulassig sind Dachliegefenster mit einer max. Grofse von 80 cm Breite und 120 cm Hohe sowie
Dacheinschnitte (z.B. Loggien) im vom &ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich.

Der Abstand von Dachliegefenstern und Dacheinschnitten zu anderen Dachaufbauten muss min.
75 cm betragen. Ausnahmsweise zulassig sind dartber hinaus Firstverglasungen.

Bautechnisch notwendige Dachluken sind zuldssig.

2.2.2.3 Zwerchgiebel

Je Traufseite ist ein Zwerchgiebel zuldssig. Die

Kombination von Zwerchgiebel mit einer zusatzlichen )
Gaubenart ist erlaubt. Die Gesamtlange des ( \
~
\

Y

Zwerchgiebels darf nicht mehr als 40% der Firstlange

des Gebaudes betragen.
Abbildung 11: Zwerchgiebel

2.2.3 Kamin & Entluftungsrohre
Kaminkopfe Gber Dach sind zu verputzen oder zu
verkleiden. Blechverkleidungen sind nur in Kupfer oder

in Zinkblech zulassig. AuBen geflihrte Edelstahlkamine

durfen vom o6ffentlichen Bereich nicht sichtbar sein.

Abbildung 12: Kaminrohre iiber Dach
EntlUftungs- oder Rauchrohre auf dem Dach, die von

der Offentlichkeit eingesehen werden kénnen, dirfen nicht aus Kunststoff sein, sondern aus
Ton oder nicht glanzendem Blech (Kupfer, Titanzink). Entliftungs- oder Rauchrohre dirfen

nicht entlang der Hauswand gefuhrt werden.

2.2.4 Dachrinnen und Fallleitungen

Dachrinnen, Verwahrungen und Fallrohre sind in Kupfer oder Zink auszufthren.

Kunststoffrohre und -rinnen sind nicht zulassig.

20



MARKT FRICKENHAUSEN AM MAIN

2.2.5 Satellitenempfangsanlagen, Photovoltaik und Solaranlagen

2.2.5.1 Satellitenempfangsanlagen und Antennen

Alle Antennen und Satellitenschisseln sind grundsatzlich auf dem Dach anzubringen. Sie
ddrfen keine Werbeaufdrucke haben und missen farblich auf die Dachhaut abgestimmt sein.
Dachantennen sind mdglichst nicht vom unmittelbar angrenzenden Stra3enraum einsehbar

anzubringen.

2.2.5.2 Solarthermie- und Photovoltaikanlagen

Allgemein

a) Sonnenkollektoren sind zulassig zur Brauchwassererwarmung bzw. zur Heizungsunterstitzung.
Photovoltaikanlagen sind zulassig zur Stromerzeugung. Die Anlagen dienen der Versorgung des
eigenen Energiebedarfs (Eigenbedarf unter Einschluss von Mobilitdtsenergie) auf dem
jeweiligen Grundstlck.

b) Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind nur in oder auf dem Dach von Gebauden

zulassig. Freistehende Anlagen sind unzuldssig.

I Nicht einsehbarer Bereich
Begriffserlauterung:
Vom offentlichen Raum nicht einsehbare Bereiche” sind Bereiche, die von den angrenzenden

offentlichen Rdumen aus der FuRgangerperspektive nicht sichtbar sind.

1. Solaranlagen in oder auf dem Dach

a) Die Anlagen sind im vom &ffentlichen Raum nicht einsehbaren Dachbereich zugelassen, sofern
hierdurch schitzenswerte Dachkonstruktionen nicht beeintrachtigt werden.

b) Zu den Dachréandern ist ein Abstand von min. 60 cm einzuhalten; zur Dachtraufe kann der
Abstand unterschritten werden.

c) Bei Anordnung von Solaranlagen in Analogie zu einem durchgéangigen Traufblech, ist zur Traufe
sowie zu den Ortgangen kein Abstand erforderlich.

d) Die Anlagen sind bei geneigten Dachern integriert oder dachflachenparallel in einem Abstand
von max. 156 cm zur Oberkante der Dachhaut einzubauen.

e) Die Module sind in geschlossenen, rechteckigen, nicht unterbrochenen Feldern in einheitlicher
Anordnung (entweder stehend oder liegend) auf nicht glanzenden, dunklen Konstruktionen bzw.

dachintegriert einzubauen.
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f) Je Dachseite sind max. 2 Felder (max. 1 Feld fir Sonnenkollektoren und max. 1 Feld fr
Photovoltaikanlagen) zulassig.

g) Die Module missen eine matte, tiefdunkle oder rotbraune, monokristalline Oberflache haben.
Sofern eine rahmenlose Ausflihrung nicht moglich ist, sind Einbaurahmen nicht glanzend und in
der Farbe der Module auszufihren.

h) Aufgestanderte Anlagen sind ausschlief3lich auf Flachdachern in vom 6ffentlichen Raum nicht
einsehbaren Bereich zuldssig. Die Konstruktionen dirfen die Oberkante der Dachhaut um max.

30 cm Uberragen.

2. Solaranlagen auf Einzeldenkmalern
a) Solaranlagen auf Einzeldenkmalern sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn diese konform
zu dieser Satzung sind und eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 6 BayDSchG durch die

Denkmalschutzbehorde erteilt wird.

3. Rickbaugebot
a) Solaranlagen sind (mit Ausnahme von Solarziegeln) zurlick zu bauen, sobald und sofern sie nicht

mehr genutzt werden.

Il Einsehbarer Bereich
Begriffserlauterung:
Vom offentlichen Raum einsehbare Bereiche” sind Bereiche, die von den angrenzenden

offentlichen Raumen (StralRe, Platze etc.) aus der Fuldgangerperspektive sichtbar sind.

4. Solaranlagen im vom o6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich

a. Solaranlagen im vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich sind in folgenden, stadtebaulich
sensiblen Bereichen nicht zulassig bzw. nur in begriindeten Ausnahmefallen zulassig:
Hauptstral3e, Babenbergplatz, Patrizierplatz sowie in Richtung Befestigungsring mit

vorgelagerter Grabenzone.
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Abbildung 12.1: Stadtebaulich sensible Bereiche, in denen Solaranlagen im
vom Offentlichen Raum einsehbaren Bereich nicht zuldassig sind

b. Im Ubrigen sind Solaranlagen im vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich nur zuldssig als

Dachanlagen, wenn sie

(1) integriert oder dachflachenparallel in einem Abstand von max. 15 cm zur Oberkante der
Dachhaut eingebaut werden,

(2) in geschlossenen, rechteckigen, nicht unterbrochenen Feldern in einheitlicher Anordnung
(entweder stehend oder liegend) eingebaut werden,

(3) eine matte, monokristalline Oberflache in der Farbe der Dachhaut (bei roten bzw. rot-
braunen Ziegeldachern rote bzw. rot-braune Farbgebung und bei Schieferdachern
dunkelgraue Farbgebung) aufweisen,

(4) sie zu den Dachrandern einen Abstand von min. 60 cm einhalten; zur Dachtraufe kann der
Abstand unterschritten werden; bei Anordnung von Solaranlagen in Analogie zu einem
durchgangigen Traufblech, ist zur Traufe sowie zu den Ortgéngen kein Abstand erforderlich.

c. Je Dachseite ist max. 1 Feld zuldssig.

d. Zulassig sind darlber hinaus Solarziegel, vorzugsweise als Biberschwanzziegel, sofern ein
einheitliches Erscheinungsbild der Dachflache gesichert werden kann.

e. Solaranlagen an Fassaden oder Balkonen von Gebauden sind in vom 6ffentlichen Raum

einsehbaren Bereich nicht zulassig.
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b)

b)

c)

24

. Solaranlagen an Fassaden

Solaranlagen in Wandmontage sind nur ausnahmsweise im vom &ffentlichen Raum nicht

einsehbaren Bereich in Abstimmung mit dem Markt Frickenhausen am Main zulassig.

. Solaranlagen an Balkonen

Solaranlagen an Balkonen von Gebauden sind im vom o6ffentlichen Raum nicht einsehbaren
Bereich zugelassen, sofern hierdurch schitzenswerte Bristungen (z.B. historische Balkon-

gelander) nicht beeintrachtigt werden.

Warmepumpen und Klimagerate

Warmepumpen und Klimagerate sind vorzugsweise im Gebaudeinneren (z.B. Dachraum)
aufzustellen.

Zulassig sind Warmepumpen und Klimagerate zudem im vom 6ffentlichen Raum nicht einseh-
baren Bereich sowie an stral3enabgewandten Gebaudeseiten in min. 3 m Abstand zur Raum-
kante des angrenzenden 6ffentlichen Raums innerhalb der jeweiligen privaten Grundsticke.
Warmepumpen und Klimagerate im vom offentlichen Raum einsehbaren Bereich, die sich nicht
in ein Gebaude integrieren lassen, sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie im Erdgeschoss
angeordnet und mittels Holzlatten oder matt lackierten Metalllamellen / Lochblech in der Farbe
des dahinter liegenden Bauteils verkleidet werden.

Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fir Mischgebiete sind zu beachten, v.a. die strengeren
Immissionsrichtwerte fur die Nacht. Bei der Wahl des Aufstellorts ist auf die Nachbarschaft zu
achten (z.B. abgewandte Gebaudeseite). Schallemissionsgemindert Gerate sind zu bevorzugen.
Es gilt grundsétzlich das baurechtliche Gebot der Riicksichtnahme auf die Nachbarschaft und die

Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse.

. Wallboxen

Wiallboxen sind im vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie an straf’en-
abgewandten Gebaudeseiten in min. 3 m Abstand zur Raumkante des angrenzenden
offentlichen Raums innerhalb der jeweiligen privaten Grundstlcke zuldssig.

Wiallboxen im vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich sind inkl. ihrer Kabel in Gebaude-
offnungen/ Nischen zu integrieren und mittels einer matt lackierten Klappe in der Farbe des
dahinter liegenden Bauteils abzudecken.

Wiallboxen im vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich, die sich nicht in ein Gebaude
integrieren lassen, sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie inkl. ihrer Kabel durch matt lackierte

Boxen in der Farbe des dahinter liegenden Bauteils eingehaust werden.
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2.3 AuBenwandflache
2.3.1 Fassade

Die Gesamtfassade der Gebaude ist nach Material, Struktur und Farbe als Einheit zu
betrachten. Die Geschosse mussen zueinander Bezug nehmen. Fassaden mussen sich
harmonisch in das StraBenbild einfigen. AuBenwéande sind, abgesehen von Fachwerk und
Natursteinmauerwerk, zu verputzen.

Die Begriinung von Fassaden auch mittels Rankhilfen ist gewlnscht.

- ' e EE :

L l..l I:MI

Abbildung 13 Fassadenansicht Hauptstralle

AAAAAAAAAA

Als Material fir Fassaden sind verputztes Mauerwerk, konstruktives Sichtfachwerk aus Vollholz
oder Natursteinsichtmauerwerk aus Muschelkalk bei Sanierungen und bei der Errichtung von

Neubauten zu verwenden.

Vorhandene Gebaude und Bauteile aus Natursteinsichtmauerwerk (z.B. Ortsmauer, Sockel etc.)
sind bei Umbau- oder Instandhaltungsarbeiten zu erhalten; ein Verputzen / Verkleiden ist

unzulassig.
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2.3.1.1 Fachwerk

Vorhandenes Fachwerk ist zu erhalten. Urspriingliches
Sichtfachwerk kann in Abstimmung mit den
Denkmalbehdrden freigelegt werden.
Schmuckelemente, Schnitzereien und Inschriften sind

zu erhalten und wenn nétig wieder herzustellen.

m»w»w wmm

Abbildung 14: Freiliegendes Fachwerk

a*

2.31.2 Sockel
Sockel konnen in heimischem Naturstein (Muschelkalk

und Sandstein) oder als Putzsockel ausgefuhrt werden.

2.31.3 Putz

Putzflachen sollen als traditioneller Glattputz (Korngroéf3e < 2 mm) hergestellt werden. Auffallig
strukturierter Grobputz ist unzuldssig. Um eine moglichst lebendige Oberflache zu erhalten, ist der
Putz in traditioneller handwerklicher Verarbeitung ohne Lehre frei aufzuziehen und feinkérnig zu

verreiben. Es soll eine feine Oberflachenstruktur (gescheibter Putz) erzielt werden.

Einzelne Putz-Fehlstellen in der Fassade, die eine darunterliegende Natursteinfassade punktuell

(einzelne Steine) zum Vorschein zu bringen, sind nicht zulassig.
Zierprofile und Gesimse sind zu erhalten und wieder herzustellen.

Das Entfernen von Putz ist mdglich, wenn das Gebaude urspriinglich als Sichtfachwerkbau oder
Natursteinbau entstanden ist und spéater aus gestalterischen oder Brandschutzgriinden verputzt

wurde, und wenn es sich nicht um einen historisch bedeutsamen Putz handelt.

Bei der energetischen Sanierung der Fassade sind Innenwanddammungen und / oder Warme-
dammputze zu bevorzugen. Bei auldenliegender Warmedammung sind Abweichungen von der

Gestaltungssatzung im Einzelfall nach einer Sanierungsberatung zu entscheiden.

Ausgeschlossen sind insbesondere stark gemusterte Putzarten, nicht historische Rauh- und Zier

putze, Imitate aus Kunststoffverkleidungen sowie sichtbare Eckschutzschienen.
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2.3.1.4 Wandverkleidungen
Holzverschalungen aus heimischen Holzarten in traditioneller und einfacher Form sind

zulassig.

Unzulassig sind grundsatzlich alle Blechverkleidungen und hochgldanzende Materialien.
Ebenfalls durfen keine Verkleidungen mit polierten Natursteinplatten sowie Verkleidungen mit
keramischen Materialien, Glas, Faserzement- und Kunststoffplatten jeglicher Art, Waschbeton-,
Leichtmetallplatten oder dhnlichem Material angebracht werden. Dies gilt auch fir die
Gestaltung von offenen Hauseingangen, Ladenfenstern und Hofeinfahrten sowie fur

Laibungen an Turen, Fenstern und Stutzen.

2.3.1.5 Gestalterische Elemente

N Die Fassaden sind entsprechend dem

Dorfbild vornehmlich mit Gesimsen, Faschen
oder sonstigen formalen
Gliederungselementen sinnvoll zu
untergliedern. Vorhandene gestalterische

Elemente durfen nicht Gberdeckt werden.

Die Begriinung von Fassaden ist zulassig.

Abbildung 15: Gestalterische Elemente

2.3.1.6 Farbe
Fir Farbanstriche sind ausschliefdlich mineralische Farben (soweit der Voranstrich dies zulasst) in
gedeckten Farbtonen zu verwenden. Fassadenanstriche sind homogen und ohne Musterung

auszufthren. Es gilt das Abstimmungsgebot vgl. 1.5.

2.3.1.7 Sonstiges Fassade
Kunstliche Gliederungselemente, wie Fachwerkattrappen und Zierputze, ohne Bezug zur
Konstruktion sind nicht erlaubt. Vor- und Ruckspringe in der Fassade sind nur flr Gesimse,

Tur-, Fenster- und Torgewande zulassig.
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Historische Wandauskragungen mussen erhalten bleiben.

Bei der Umnutzung historischer Nebengebaude und Scheunen sollte der urspringliche

Charakter beziglich der Fassadengestaltung erhalten bleiben.

2.3.2 Fenster
2.3.2.1 GroBe und Form

Fenster6ffnungen sind als stehende Rechtecke auszubilden. Bestehende historische

Fensterformen, die davon abweichen (Oval-, Bogenfenster, Lukendffnungen) sind zu erhalten.

Fenstertlren sind an den stralRenseitigen Fassaden nicht gestattet. Die Mindestbristungshdhe

betragt 50 cm.

Die Anzahl und die GroRe von Wandoffnungen, Fensterachsen und Proportionen muissen sich an
dem Vorbild der Uberlieferten Fassadengestaltung orientieren. Fenster6ffnungen muissen stets ein

stehendes Rechteck mit den Seitenverhéltnissen von Breite zur Hohe von 2 : 3 bis 4 : 5 bilden.

1 — O ETE
T FEHRERIT
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Abbildung 16: Fensterformen

Fenster mit einem Rohbaumal’ kleiner 80 cm kénnen einfllglig und mit einer senkrechten
Sprossenteilung eingebaut werden. Sind die Fenster Uber 80 cm breit soll die Ausbildung zweifllg-
lig erfolgen. Ausnahmsweise sind auch bei Fenstern Uber 80 cm Breite einfllglige Ausfliihrungen

mit mittig angeordneter, senkrechter Sprosse zulassig.

Fenstersprossen sind als echte Sprossenunterteilungen und aufgesetzte Sprossen sogenannte
Wiener Sprossen zulassig. Innenliegende Sprossen sind im vom 6ffentlichen Raum nicht

einsehbaren Bereich zuldssig. Fenster sind mit Wetterschenkel auszufiihren.

GrolRere Fensterelemente, z.B. flr Terrassen und Loggien, bodentiefe oder nicht unterteilte
Fenster sind im vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie als Ausnahme an
straldenabgewandten Seiten zuldssig, sofern das Stral3enbild nicht nachteilig beeinflusst wird.

Sie mussen auf die Gesamtfassade abgestimmt sein.
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2.3.2.2 Material und Farbe

FUr die Fensterverglasung muss Klarglas verwendet werden. WWenn eine andere historische Ver

glasung nachweisbar ist, kann hiervon abgewichen werden. Bunt-, Spiegelglas und Glasbausteine

sind nicht zulassig.

Fensterrahmen sind in Massivholz herzustellen.
Fenster sind nach historischem Vorbild in altweily oder lichtgrau deckend zu lackieren, mit hellen
Lasuren zu behandeln oder holzfarben zu gestalten. Die Rahmenfarbe ist auf die Fassadenfarbe

abzustimmen.

Gewande und Laibungen missen aus Muschelkalk, Sandstein, Holz oder Putz gestaltet werden.

Geputzte Faschen sollen farblich auf die Fassadenfarbe abgestimmt werden.

2.3.2.3 Fensterbanke
Fensterbanke durfen aus Naturstein, Kupfer, Titanzink oder Blei erstellt werden. Kunststoff ist

unzulassig.

Abbildung 17: Fensterbénke

Y
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Abbildung 18: Historisches Rathaus, Fenster, Fenstergewande
und Fensterschmuck mit Blumenkasten

2.3.3 Sonnenschutz und Wetterschutz

2.3.3.1 Fensterladen

Vorhandene Fensterladen sind ein wesentliches
Gestaltungsmerkmal eines Gebaudes und sollen erhalten werden. Die Fensterladen sind als
Klappladen aus Holz auszufiihren. Faltladen und Schiebeldden sind nur ausnahmsweise in

Abstimmung mit dem Markt Frickenhausen am Main zulassig.

I

Abbildung 19: Fensterladen

Es gilt das Abstimmungsgebot vgl. 1.5.

2.3.3.2 Rollladen und Jalousien

AuBen sichtbar angebrachte Rollladen- oder Jalousienkasten sind nicht zuldssig. Diese sind
innerhalb der Fassade anzubringen und zu Gberputzen. Die Farben der Rollldden und
Jalousien sind auf die Fassadenfarbe abzustimmen. Es durfen keine grellen und Farben

verwendet werden.

2.3.3.3 Markisen und Sonnensegel

Markisen und Sonnensegel sind ausnahmsweise in Abstimmung mit dem Markt Frickenhausen
am Main zuléssig. Im nicht einsehbaren Bereich sind Markisen und Sonnensegel allgemein

zuldssig.
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2.3.4 Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Sie missen als stehende Rechtecke errichtet
werden. Segment- oder Rundbdgen sind nur in Ausnahmefallen zulassig.

In Summe darf die Breite der Schaufensteréffnungen nicht mehr als zwei Drittel der Gebaudebreite
betragen. Eckschaufenster sind nicht gestattet.

Die Verglasung der Schaufenster darf nicht blndig in der Fassadenflucht liegen, sondern muss eine
Laibung von mind. 10 cm aufweisen. Fur die Verglasung gilt ebenfalls Abschnitt 2.3.2.2 Material
und Farbe. Zwischen Schaufenstern, Tiren und an den Gebaudeecken sind in der Fassadenflucht
Mauerpfeiler anzuordnen. Achsen und Teilungen missen der Proportion des Gebaudes und der
Fassade entsprechen.

Die Konstruktionen sind vorzugsweise in Holz auszufiihren. Holz-Alu-Konstruktionen sind zuldssig.

2.3.5 Ture und Tore, Wanddffnungen
2.3.51 Hausture

Hauseingangstlren sind in aufgedoppelten Holz oder als Konstruktion mit Rahmen und Flllung
auszufUhren. Historische Tlren sind zu erhalten. Die Beschlage sind auf den Charakter des Hauses

abzustimmen.

Es durfen Turelemente mit feststehenden Glasbauteilen in Form von Oberlichtern oder Teilvergla-
sungen (Glasanteil bei Teilverglasungen max. 35 % - Oberlichter bleiben unberiicksichtigt)

verwendet werden. Zulassig ist Klarglas oder satiniertes Glas.

Hinweis: FUr Hauseingangstlren sind eine Zeichnung bzw. ein Bild sowie ein Farbmuster mit den

Antragsunterlagen einzureichen.

Abbildung 20: Hauseingangstiren

Im festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sind ausnahmsweise Wasserschutztiiren aus
verwindungsfreien Profilstahlrohren/ Alu zuldssig, sofern diese in Gestaltung und Profilierung
historischen Vorbildern entsprechen. Vorzugsweise sind im Bedarfsfall mobile Hochwasserschutz-

wande anzubringen.
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2.3.5.2 Garagentor
Bei Einzeldenkmalern sind Garagentore in stral3enseitigen Gebaudefronten in Holz bzw. nach
historischen Vorbild auszufthren. Bei allen anderen Gebauden dirfen neben Holztoren auch Tore

(z.B. Metalltore) mit auf3enseitiger Holzverkleidung eingebaut werden.

Bei Doppelgaragen muss zwischen den Toren mittig ein Zwischenpfeiler von mind. 30 cm

vorhanden sein wenn es die Ausfahrtssituation ermdglicht.

Hinweis: Flr Garagentore sind eine Zeichnung bzw. ein Bild sowie ein Farbmuster mit den

Antragsunterlagen einzureichen.

Im festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sind vorzugsweise Konstruktionen mit auRen-
seitigen, austauschbaren Holzlatten zu verwenden. Im Bedarfsfall sind mobile Hochwasserschutz-

wande zulassig.

2.3.5.3 Scheunen- und Hoftore

Historische Scheunen und Hoftore sind grundsatzlich

zu erhalten und zu sanieren.

Holztore, Tore mit Holzverschalung, Metalltore und
schmiedeeiserne Tore nach historischem Vorbild sind

zulassig.

Bei Metalltoren und schmiedeeisernen Toren ist

Hammerschlag und Eisenglimmer erlaubt.

Die Farben muUssen sich in die Fassade einfligen.

Es gilt das Abstimmungsgebot vgl. 1.5.

2.3.6 Eingangstreppen und Vordacher

Abbildung 21:Garagen und Hoftore

2.3.6.1 Vordach

Krag- oder Vordacher gehdren nicht ins Ortsbild von Frickenhausen und sind an den straRenseitigen

Fassaden nicht zulassig. Vordacher missen auf dem jeweiligen privaten Grundstlck liegen.

An den straRenabgewandten Fassaden sind Vordacher aus Metall oder aus Glas mit filigraner Me-

tallkonstruktion Uber Eingangstiren im Erdgeschoss zulassig.

Eine maximale Auskragung vor die Fassade von 1,0 m und in der Breite ein beidseits maximaler

Uberstand von 0,3 m Uber Tirlaibung sind einzuhalten.
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2.3.6.2 AuBentreppen

Zulassig sind Eingangsstufen als massive Blockstufen
aus ortstypischem Muschelkalk. Die Oberflache des
Natursteins darf nicht glatt oder poliert sein, sondern
muss scharriert oder gestockt sein.

Freitreppen sind aus ortstypischem Muschelkalk, Holz
oder als filigrane Stahlkonstruktion (Eisenglimmer) zu
fertigen.

Aufdenliegende Fluchttreppen sind im nicht einsehba-
ren Bereich anzuordnen; im einsehbaren Bereich sind

sie nur ausnahmsweise maoglich.

2 3 7 Ba | kone Abbildung 22: Holztreppe, Turm Ortsbefestigung

2.3.7.1 Bauart
Balkone und Loggien sind straRenseitige nicht gestattet.

An den straRenabgewandten Gebaudeseiten sind Balkone auf offener Standerkonstruktion aus

Stahl (Eisenglimmer) oder Vollholz mit Ausnahme im Dachgeschoss in Abstimmung mit dem Markt

Frickenhausen am Main zuldssig, wenn sie das StraRenbild nicht negativ beeinflussen. Die
jeweiligen Konstruktionen sind auf das statisch erforderliche Tragsystem und die statisch
erforderlichen Querschnitte zu minimieren. Im vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich

sind daruber hinaus Balkone im Dachgeschoss sowie Loggien (vgl. 2.2.2.2) zulassig.

2.3.7.2 Brustung und Gelander
Balkonbristungen und Gelander dirfen nur in verputztem Mauerwerk, in Naturstein, in Holz

(senkrechte Lattung) oder in Metall/ Schmiedeeisern (senkrechte Stabe) ausgefihrt werden. Bei

Metall-/ schmiedeeisernen Konstruktionen ist Hammerschlag und Eisenglimmer (DB 703) erlaubt.

2.3.8 Wintergarten

Wintergarten dirfen vom 6ffentlichen Raum nicht sichtbar sein.

2.3.9 AuBenbeleuchtung
Es sind nur zur Beleuchtung von Eingangen notwendige Lampen zuldssig. Diese sollen wertig
aussehen. Die Lampen sollen sich in Farbe, Form und Material an der Fassade orientieren.

Lampen aus Kunststoff sind nicht zuldssig.
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2.3.10 Hausnummern

Hausnummern mussen als schmiedeeiserne Nummern ausgebildet oder aufgemalt werden.

Die Farbe ist auf die Fassade abzustimmen.

2.3.11 Werbeanlagen

Pro Fassadenseite ist nur eine Werbeanlage gestattet. Ausleger aus Schmiedeeisen werden
dabei nicht gerechnet. Die Farbgebung, Schrift und Zeichenart ist auf das Gebaude und
insbesondere auf die Fassade abzustimmen.

Grundsatzlich sind Schriften und Zeichen, die auf den Putz aufgemalt sind, sowie aufgesetzte
schmiedeeiserne Einzelbuchstaben, Zeichen und Ausleger maglich.

Kletter- und Leuchtschriften an Fassaden sind nicht zuléssig. Kunststoff und hochglanzende
Materialien sind ebenfalls nicht erlaubt.

Schaufenster durfen nur bis max. 10% der Flache beklebt werden. Unzuldssig sind dauerhaft
angebrachte Aufkleber und Plakate in Schaufenstern, wenn sie durch grelle Farbgestaltung
das Ensemble von Frickenhausen beeintrachtigen.

Werbeanlagen durfen nicht:

- an technischen Einrichtungen (z. B. Trafostationen, Kabelverteilerschranke, Hydranten
und Lampen)

- auf Dachern, Kaminen, Gesimsen und allen gliedernden Architekturteilen (z. B. Lisenen,
Pilaster, Risalite, Fenster- und Torrahmungen) sowie an Fensterladen,

- an Banken und Bdumen angebracht werden.

Uberwiegende Fremdwerbung oder Markenreklame in Werbeanlagen ist nicht zuléssig.

2.3.111  Beleuchtung der Werbung

Nur die punktférmige weil3e Beleuchtung von Werbeanlagen ist gestattet.

Grelle Leuchtfarben sowie blendende, blinkende oder bewegliche Lichtwerbungen durfen
nicht verwendet werden. Ebenfalls ausgeschlossen sind Leuchtkasten oder bunte

Beleuchtungen.
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2.311.2 Automaten
Das Anbringen von Automaten ist erlaubnispflichtig und muss vom Markt Frickenhausen

genehmigt werden.

2.3.1.3  Schaukasten
Schaukasten durfen héchstens 15 cm Uber die Fassadenfront hinausragen. Die Beleuchtung

darf nur dauerhaft wei3 erfolgen. Farbwechsel und Lauflichter sind unzulassig.

2.311.4 Sonstiges

Bei zeitlich befristeten WerbemaBnahmen von Veranstaltungen durfen Schaufenster oder
Schaukasten plakatiert werden. Das darlber hinaus gehende Bekleben oder Beschreiben von
Schaufenstern, Fassaden, Turen, Mauern und Zaunen mit Preis- oder Hinweisschildern sowie
das ganzflachige Bekleben oder Bestreichen von Schaufenstern und sonstigen Fenstern mit

die Durchsicht hemmenden Materialien ist untersagt.

Unansehnliche, verschmutzte oder entstellte Werbeanlagen mussen auf Verlangen der

Gemeinde entfernt werden.

2.3.12 Briefkasten, Namenschilder und Rufanlagen

Briefkasten, Namensschilder und Rufanlagen sollen, wenn méglich in Hauseingéangen
untergebracht werden. Mussen diese an der Fassade angebracht werden. So sind sie in Form,
Material und Gestaltung dem Gebaude anzupassen und wenn maéglich ist sich an historische

Vorbilder zu orientieren.
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2.3.13 Fahnen und Sonnenschirme

Fahnen und Sonnenschirme sind nur mit Eigenwerbung zugelassen. Sonnenschirme durfen

nicht bunt sein.

§ 3Freiflache

Folgende Festlegungen gelten nur fir die vom 6ffentlichen Stralenraum einsehbaren privaten

AulRenbereiche.

Grundsatzlich sollen Oberflachen so wenig wie maglich versiegelt werden. Veranderungen der
Gelandehohe durch Aufschitten oder Abgraben ist nur in Ausnahmen zuldssig und muss durch den

Markt Frickenhausen am Main genehmigt werden.

Vorhandene Natursteinbeldge missen erhalten bleiben bzw. bei Baumafinahmen soll das alte

Natursteinmaterial wieder verwendet werden.

Abbildung 23: Natursteinbeldge aus Muschelkalk und Sandstein

Zulassig sind Oberflachenbeldge aus Natursteinpflaster oder -platten (nicht geschliffen),
vorzugsweise aus ortstypischem Muschelkalk. Darlber hinaus sind Granit, Sandstein, Basalt,
wassergebundene Decken, Kies oder Schotterrasen, Vollholz sowie Betonpflaster oder -platten mit

veredelter Oberflache in Muschelkalk- bzw. Natursteinoptik zulassig.

Wenn befestigte Freiflachen an 6ffentliche Flachen angrenzen, oder teildffentlich genutzt werden
(z.B. Geschaftsparkplatze) ist ihre Ausfihrung in Farbe und Material der Umgebungsoberflache

anzupassen.
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Die Hofe und Garten sollen vorwiegend gartnerisch mit einheimischen Gewachsen gestaltet
werden. Vorhandene Baume sind zu erhalten. Mussen Baume alters- oder krankheitsbedingt
entfernt werden, so ist eine andere entsprechende Bepflanzung vorzunehmen.

Unzuléassig sind insbesondere Kies- und Steingéarten.

3.1 Einfriedungen (Mauern und Zaune)
Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind gestalterisch aufeinander abzustimmen und nur

dort zulassig, wo es der historische Ortsgrundriss erlaubt.

Einfriedungen missen sich in Material und Farbe dem historischen Bild des Ortskerns und den

umliegenden Gegebenheiten anpassen.

Neue Einfriedungen sind auf den historischen Baufluchten in ortstypischer Hohe und Bauweise zu

errichten.

3.1.1 Gemauerte Einfriedungen
Gemauerte Einfriedungen sind als Muschelkalksichtmauerwerk auszufthren. Historische Mau-
ern sind mit ihren Sockeln, Gliederungen, Abdeckungen und Zieraufsatzen zu erhalten. Verputzte

Wandflachen sind ausnahmsweise zuldssig.

Abbildung 24. Einfriedung aus Muschelkalk
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3.1.2 Zaune

Holzzaune sind mit senkrecht stehenden rechteckigen Latten oder in Form von

Staketenzaunen erlaubt. Die Kombination von Zaun mit Natursteinmauer bzw. Mauersockel ist

maoglich

iy
|1
I
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Abbildung 25: Holzzaunvarianten mit senkrechter Lattung

Metallzdune und Eisengitterzaune sind aus senkrechten Staben, falls notwendig mit
dazwischen stehenden Steinpfosten nach historischem Vorbild herzustellen. Historische

Eisenzdune sind zu erhalten

Abbildung 26: Metallzaunvarianten mit senkrechten Stében

Ist der Zaun nicht vom 6ffentlichen Bereich ersichtlich, kénnen beliebige Materialien

verwendet werden.

3.1.3 Sockel unter Zaunen

Sockel sind aus Muschelkalksichtmauerwerk auszubilden. Ausnahmsweise zulassig

sind verputzte Sockel.
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3.2 Garten und Garteneinbauten (Frankfurter Garten)

Im Bereich des Befestigungsrings ist keinerlei Bebauung gestattet, auch wenn sie nach der
Bayerischen Bauordnung genehmigungsfrei ware. Fir die Unterbringung der Gartengeréte
sowie —Gegenstande ist ein Gartenschrank mit maximalen AuBenmafBen von 2m Breite, T m
Tiefe und max. 2,5 m Hohe zuldssig. Der Gartenschrank muss mit einer senkrechten Boden-
Deckel-Schalung aus Holz verkleidet werden. Das Dach kann als Sattel- oder Pultdach

ausgebildet werden.

Die Dacheindeckung darf aus folgenden Materialien eingedeckt werden: Naturrote Tonziegel,

rote gesandete Bitumenschindeln oder eine Stehfalzverblechung aus Kupfer oder Titanzink.

Bei der Gartengestaltung sollen einheimische Pflanzen verwendet werden. Zur Auswahl stehen
typische Obstbaume, wie zum Beispiel Apfel-, Zwetschgen- oder Birnbaume, Flieder und
Rosen, Zier- und Beerenstraucher und eine groBe Zahl an BlUhstrauchern. Nadelgeholze und

nicht einheimische Bodendecker sind nicht erlaubt

Ortsbildpragender Baumbestand ist zu erhalten und zu entwickeln. (Markplatz, Leinritt) Bei der
Entfernung von Obstbdumen und sonstigen Laubbdumen mit Stammumfang > 60 cm im
Zuge von genehmigten BaumaBnahmen ist eine Ersatzpflanzung auf dem Grundstick oder in

der unmittelbaren Nahe vorzunehmen.

3.3 Nutzungstechnisch notwendige Anlagen
Versorgungstechnische Anlagen wie z.B. Milltonnen, Lagerplatze, Kompoststellen und
Gastanks und Ahnliches, sind von ¢ffentlichen Flachen nicht sichtbar anzulegen. Das

dauerhafte Abstellen von Milltonnen auf 6ffentlichem Grund ist unzulassig.

39



TEIL 1 | GESTALTUNGSSATZUNG

§ 4Begriffserklarung

1

40

Wiener Sprosse:

Fenster-Sprossensystem aus einer auf die Glasscheibe aufgesetzten Holzleiste (Sprosse)
mit Abstandhalterprofil aus Aluminium im Scheibenzwischenraum der nicht geteilten Isolier
glasscheibe.

StralBenseitige Fassaden:
Fassaden, die entlang des StralRenraums/ parallel zum &ffentlichen Raum verlaufen.

StralRenabgewandte Gebaudeseiten / Dachflachen:
Fassaden/ Dachflachen, die orthogonal (senkrecht)/ nicht parallel zum 6ffentlichen Raum
verlaufen.

Nicht einsehbare Bereiche:

Bereiche, die von den angrenzenden offentlichen Raumen aus der FulRgdngerperspektive
nicht einsehbar sind. Mafgeblich ist der Innerortsbereich des Denkmalensembles bzw.
Sanierungsgebietes.

Untergeordnete Nebengebaude:
Untergeordnete Nebengebaude sind Nebengebaude, die im Grundriss kleiner als die zuge-
hdrigen Hauptgebaude sind.

Kniestock:

Der Kniestock wird senkrecht gemessen von der verlangerten Oberkante der obersten
Rohdecke unterhalb der Dachflache bis zum Schnittpunkt der Aufsenkante der Wand mit der
Unterkante Dachsparren.

Bautechnisch notwendige Dachluken:
Bautechnisch notwendige Dachluken sind Dachluken, die als Ausstieg flr den Kaminkehrer
erforderlich sind. Die bautechnische Notwendigkeit ist durch den Kaminkehrer zu bestatigen.

Gewande:
Gewande sind i.d.R. massive Umfassungen von Fassadendffnungen aus Naturstein oder
alternativ aus Holz.

Faschen:
Faschen sind die gestalterisch abgesetzten Umrahmungen von Fassadendffnungen in
Gebauden.
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offentlicher Raum
(z.B. HauptstralRe) stralenseitige Fassaden

.7

straRenseitige Fassaden

straRenabgewandte
Gebaudeseiten

offentliche Gasse

straRenabgewandte Geb&audeseiten

straRenabgewandte Geb&udeseiten

Abbildung 27: Eriduternde Skizze - stralSenabgewandte Gebaudeseiten /
Dachfléchen
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§ 5Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

Gemal3 Art. 63 Abs. 3 BayBO konnen von den Bestimmungen dieser Satzung Abweichungen
zugelassen werden, wenn die grundsatzlichen Ziele dieser Satzung nicht entgegenstehen und
die Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen insbesondere des Denkmalschutzes vereinbar
sind oder die Durchfihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fihren

wurde.

§ 60Ordnungswidrigkeiten

Werden den Vorschriften dieser Satzung oder einer aufgrund dieser Satzung ergangenen
vollziehbaren Anordnung vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt, kann gem. Art. 79 Abs. 1

BayBO mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro belegt werden.

§ 7Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer ortstblichen Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsvermerk:

Die Satzung wurde am xx.xx.2024 in der Verwaltung der Verwaltungsgemeinschaft Eibel-
stadt sowie beim Markt Frickenhausen am Main zur 6ffentlichen Einsichtnahme ausge-
legt. Hierauf wurde durch Anschlag an den Amtstafeln hingewiesen.

Die Anschlage wurden am xx.xx.2024 angeheftet und am xx.xx.2024 wieder abgenom-
men.

Frickenhausen, xxxx.2024

gez.

GUnther Hofmann

1. BlUrgermeister
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DAS KOMMUNALE FORDERPROGRAMM

Durch das kommunale Forderprogramm werden finanzielle Zuschisse aus Mitteln der Stadtebaufor
derung und dem vom Markt Frickenhausen a. Main zur Verflgung gestellten Anteil gewahrt.

Das Programm stellt einen wichtigen Baustein im Rahmen der Ortskernsanierung dar und soll einen
Anreiz fur Haus- und Grundstlckseigentimer im Sanierungsgebiet bieten, Sanierungsmalinahmen
im Sinne der Gestaltungssatzung durchzufihren.

Ziel des Programms ist die Erhaltung des charakteristischen Ortsbildes des Ortskerns und die Auf-
wertung der Qualitat des Wohnumfelds. Die Malinahmen mussen auf den 6ffentlichen Raum und
das Ortsbild positiven Einfluss nehmen.

Wo kann gefordert werden?

Fordermoglichkeit im Rahmen des kommunalen Forderprogramms besteht, wenn die geplante
Mafinahme innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes ,, Altort Markt Frickenhausen a.
Main” liegt.

Was kann gefordert werden?
Das kommunale Forderprogramm bezieht sich auf gestalterische MaRnahmen am &dul3eren Erschei-
nungsbild von Wohn-, Betriebs- und Nebengebauden sowie auf AulRenanlagen.

Gefordert werden konnen insbesondere Malknahmen an Dachern, Aulenwanden, Fenstern, Schau-
fenstern, Werbeanlagen, Hauseingangen, Toranlagen sowie Malinahmen an den AulRenanlagen.

Der sanierungsbedingte Abriss von Gebauden, der Abriss von Anbauten und Bauteilen kann gefor
dert werden, wenn dadurch eine gestalterische Aufwertung der Freiflachen und Hofe erfolgt und
die historische Parzellenstruktur erhalten bleibt sowie eine entsprechende Zweckbindung vereinbart
wird.

Sanierungsmalnahmen im Gebaudeinneren sind im Rahmen dieses Programms nicht forderfahig.

Wie viel kann gefordert werden?

Die Hohe der Forderung betragt 30% der forderfahigen Kosten einer Gesamtmalinahme, hochs-
tens jedoch 20.000,- €. Werden an einem Objekt mehrere TeilmalRnahmen durchgefihrt, z.B.
Sanierung der Fenster und Dacheindeckung, so gilt dies als Gesamtmalknahme.

Erforderlichen Architekten- und Ingenieurleistungen werden mit bis zu 18 % der reinen Bauleistun-
gen anerkannt.

Information und Beratung

Im Rahmen des kommunalen Forderprogramms werden den Haus- und Grundstiickseigentimern
innerhalb des Geltungsbereichs des kommunalen Férderprogramms kostenfreie Sanierungsbe-
ratungen angeboten. Die Beratung erfolgt durch den/die beauftragte(n) Sanierungsarchitekten/in.
Termine kdnnen Uber die Verwaltungsgemeinschaft Eibelstadt vereinbart werden.
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KOMMUNALES FORDERPROGRAMM
DES MARKTES FRICKENHAUSEN AM MAIN ZUR DURCHFUHRUNG PRIVATER
FASSADENGESTALTUNGS- UND SANIERUNGSMASSNAHMEN IM RAHMEN DER

ORTSKERNSANIERUNG

Der Marktgemeinderat des Marktes Frickenhausen am Main hat am 23.11.2020 ein kommunales For

derprogramm beschlossen..

1. Raumlicher Geltungsbereich

2. Ziel und Zweck des
Forderprogramms

3. Gegenstand der Forderung

46

Der raumliche Geltungsbereich, der das Fordergebiet die-
ses Programms bildet, entspricht dem Geltungsbereich des
formlich festgelegten Sanierungsgebietes. (Anlage 1)

(1) Zweck des kommmunalen Forderprogramms ist die Erhal-
tung des ortstypischen, eigenstandigen Charakters des
denkmalgeschiitzten Ensemblebereichs des Marktes Fri-
ckenhausen.

(2) Durch geeignete Erhaltungs-, Sanierungs- und Gestal-
tungsmalfinahmen soll die stadtebauliche Entwicklung des
Ortskerns Frickenhausens unter Berlcksichtigung des typi-
schen Ortsbildes und stadtebaulicher sowie denkmalpfle-
gerischer Gesichtspunkte geférdert werden. Dazu gehoren
alle ortsgestalterischen Mal3nahmen, wie insbesondere die
Gestaltung der Hauserfassaden, welche die Ortskernsanie-
rung erganzend und begleitend unterstitzen.

Im Rahmen dieses kommunalen Férderprogramms kénnen
folgende MaRnahmen gefordert werden:

1. MaRnahmen zur Erhaltung der Gestalt der vorhandenen
Wohn-, Betriebs- und Nebengebaude. Dazu gehoren
insbesondere MalRnahmen an Fassaden einschliel3lich
Fenstern und Turen inklusive evtl. erforderlicher Innen-
dédmmungen, MalRnahmen an Dachern einschlief3lich
Dachaufbauten inklusive Dammung, Mafinahmen an
Hoftoren, Einfriedungen und Auf3entreppen sowie Son-
dernutzungen und Werbeschilder.

2. Anlage bzw. Neugestaltung von Vor- und Hofraumen mit
offentlicher Wirkung zur Erhaltung und Gestaltung des
Ortsbildes, wie z.B. durch ortstypische Pflasterung, Ent-
siegelung, Begrinung und Freiflachengestaltung.

3. Die erforderlichen Architekten- und Ingenieurleistungen
werden mit bis zu 18 % der reinen Bauleistungen aner
kannt.
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4. Grundsatze der Forderung

5. Forderung

4. Werden an einem Objekt (Grundstiick oder wirtschaftli-
che Einheit) mehrere TeilmalRnahmen durchgefihrt, z.B.
Sanierung der Fenster und Dacheindeckung, so gilt dies
als GesamtmalRnahme.

Die geplante GesamtmalRnahme muss besonders in folgen-
den Punkten die Anforderungen der Gestaltungssatzung
erflllen:

e Dachform und Dacheindeckung,

e Fassadengestaltung (Aufdenwandflache),

e Fenster, Sonnenschutz und Wetterschutz,

e Tdren undTore,

e FEingangstreppen und Vordacher,

e Balkone und Wintergarten,

e Freiflache und Einfriedungen,

e \Nerbeanlagen.

Mal3geblich ist die fachtechnische Beurteilung des Sanie-
rungsarchitekten.

(1) Auf die Forderung dem Grunde nach besteht kein Rechts-
anspruch. Zuschisse konnen nur im Rahmen der zur VerfU-
gung gestellten Haushaltsmittel gewahrt werden.

(2) Alternativ zu diesem Programm ist die Foérderung der
umfassenden Modernisierung maoglich.

(3) Forderfahig sind die Kosten, die in sach- und fachgerech-
ter Erflllung der ortsgestalterischen Ziele und der Gestal-
tungssatzung entstehen.

Insbesondere Kunststofffenster/-tliren sind nicht forderfahig.

Abweichend bzw. ergdnzend wird fur die Errichtung von Neu-
bauten festgelegt, dass der nachgewiesene gestalterische
Mehraufwand im Grundsatz férderfahig ist. Entsprechende
Nachweise (Kostengegenuberstellung) sind dann vom
Antragsteller frihzeitig vor Beginn der Malinahme in priffahi-
ger Form vorzulegen.

(4) Die Hohe der Forderung wird auf 30 v.H. der forderfahi-
gen Kosten je anerkannter MalRnahme festgesetzt. Die max.
Forderung betragt 20.000,- € je Grundstick bzw. wirtschaft-
liche Einheit. Eigenleistungen werden nicht gefordert. Sach-
und Materialkosten sind bei Eigenleistungen forderfahig. Die
forderfahigen Kosten beinhalten nur dann die gesetzliche
Mehrwertsteuer, wenn der Empfanger der Zuwendung nicht

die Mehrwertsteuer optiert. .
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6. Widerrufsrecht

7. Zustandigkeit

8. Verfahren / Antragstellung
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(5) Die Forderung kann auf mehrere Bauabschnitte bis zur
maximalen Hochstgrenze verteilt werden.

(6) Die Investitionssumme je MalRnahme muss mindestens
250,- € betragen.

Der Markt Frickenhausen am Main behalt sich die Minde-
rung, Versagung bzw. Ricknahme der Férderung vor, wenn
die Ausflhrung nicht oder teilweise nicht der Bewilligungs-
grundlage entspricht. Maf3geblich ist die fachtechnische
Beurteilung des Sanierungsarchitekten.

Zustandig fur die Entscheidung der Forderung dem Grunde,
der Art und des Umfanges nach ist der Markt Frickenhausen
am Main.

(1) Die Bewilligungsbehdrde ist der Markt Frickenhausen am
Main.

(2) Antrage auf Forderung sind vor Mafinahmenbeginn nach
fachlicher und rechtlicher Beratung durch den Markt Fricken-
hausen und des von ihm beauftragten PlanungsbUros (Sanie-
rungsarchitekten) bei der Bewilligungsbehdrde einzureichen.
(Anlage 2, Formblatt)

(3) Dem Antrag sind insbesondere beizuflgen:

1. MalRnahmenbeschreibung mit Fotos und Angaben Gber
den voraussichtlichen Beginn und das voraussichtliche
Ende,

2. ein Lageplan Mal3stab 1:1.000 oder 1:500,

3. gegebenenfalls weitere erforderliche Plane, insbesondere
Ansichtsplane, Grundrisse, Detailplane oder Werkplane
nach MaRgabe des beauftragten Planungsbiros (Sanie-
rungsarchitekten),

4. eine Kostenschatzung des Architekten/Planers bzw.
Kostenangebote bauausfihrender Unternehmen; bei
geschatzten Kosten bis zu 5.000,- € je Gewerk sind zwei,
ansonsten drei Angebote vorzulegen (in dem jeweili-
gen Leistungsverzeichnis sind die geplanten Leistungen
eindeutig und umfassend festzulegen und die Angebote
vergleichbar einzuholen),

5. ein Finanzierungsplan mit Angabe, ob und wo weitere
Zuschusse beantragt wurden oder werden. Gegebenen-
falls sind die Bewilligungsbescheide beizufligen.
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9. Zweckbindungsfrist

10. Zeitlicher Geltungsbereich

Die Anforderungen weiterer Angaben oder Unterlagen blei-
ben im Einzelfall vorbehalten.

(4) Der Markt Frickenhausen am Main und das von ihm
beauftragte PlanungsbUlro (Sanierungsarchitekt) prifen ein-
vernehmlich, ob und inwieweit die beantragten Maf3nahmen
den Zielen dieses kommunalen Férderprogramms sowie den
baurechtlichen und denkmalschutzrechtlichen Erfordernissen
entsprechen. Die Forderzusage ersetzt jedoch nicht die erfor
derlichen offentlich-rechtlichen Genehmigungen.

(5) Geplante MaRnahmen dlrfen erst nach schriftlichem
Ausspruch der Bewilligung begonnen werden, ausgenom-
men der Markt Frickenhausen am Main erteilt eine vorzeitige
Baufreigabe.

Die bewilligte Zuwendung ist zweckgebunden und darf nur
far die im Bewilligungsbescheid angefihrten Baumafinah-
men verwendet werden.

Mehrkosten werden nicht gefordert.

(6) Spatestens innerhalb von 3 Monaten nach Ablauf des
Bewilligungszeitraumes ist der Verwendungsnachweis mit
Kopien der Originalrechnungen inkl. Zahlungsnachweisen
vorzulegen.

(7) Die Auszahlung der Zuwendung erfolgt nach Abschluss
der BaumaRnahme und nach értlicher Uberpriifung der Aus-
fihrung und Uberpriifung des Verwendungsnachweises.

(8) Der Markt Frickenhausen am Main ist berechtigt, selbst
oder durch seinen Beauftragten die vereinbarungsgemale
Durchflhrung der Malinahmen an Ort und Stelle zu Uberpri-
fen. Dem Markt Frickenhausen am Main steht ein Dokumen-
tationsrecht zu. Er kann vor, wahrend und nach der Durchflh-
rung Fotos anfertigen lassen und diese verdffentlichen.

Die Zweckbindung betragt 25 Jahre. Fur das Prifverfahren
sind die zum Zeitpunkt der Erteilung des Bewilligungsbe-
scheides geltenden Regelungen anzuwenden.

Dieses Programm tritt ab 23.11.2020 in Kraft und gilt auf
unbestimmte Zeit.

Markt Frickenhausen am Main, den 23.11.2020
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SONDERABSCHREIBUNGEN IN SANIERUNGSGEBIETEN

Uber das kommunale Férderprogramm hinaus kann der Steuerpflichtige in einem férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet gelegene Gebaude bzw. Baudenkmal, Herstellungskosten flir umfassende Moderni-
sierungs- und Instandsetzungsmal3nahmen absetzen.

1. Gesetzliche Grundlagen 88 7h, 10f und 11a Einkommensteuergesetz (EStG)
§ 177 Baugesetzbuch (BauGB)

2.Voraussetzungen e Anordnung bzw. Vereinbarung vor Beginn der Baumal3-
nahme ((Modernisierungsvereinbarung)
Eine Bescheinigung kann nur erteilt werden, wenn vor
Beginn der Baumalinahme ein Modernisierungs-/ Instand-
setzungsgebot oder eine Vereinbarung darlber erfolgt ist
(Modernisierungsvereinbarung). Diese schlief3t der Eigen-
timer mit dem Markt Frickenhausen am Main ab. Kos-
tenberechnung, Angebote und Baugesuch sollten hierflr
vorhanden sein. Wird dies erst im Verlauf der Malinahme
nachgeholt, kdnnen nur die Aufwendungen nach diesem
Zeitpunkt bescheinigt werden.

e Gebaude liegt im Sanierungsgebiet

a) Modernisierungs- bzw. Instandsetzungsmalnahme
im Sinne des §8 177 BauGB
Es muss sich um eine Mal3nahme handeln, die der Beseiti-
gung von stadtebaulichen Missstanden oder Méangeln und
damit den Sanierungs- und Entwicklungszielen dient.
Z.B.: Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse;
Verbesserung eines erheblich beeintrachtigten Orts-/Stra-
Renbildes
oder:
b) Gebaude von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung
Es muss sich um die Erhaltung, Erneuerung und funkti-
onsgerechte Verwendung eines Gebaudes handeln, das
wegen seiner geschichtlichen, kinstlerischen oder
stadtebaulichen Bedeutung erhaltenswert ist (es muss
aber kein Baudenkmal sein).
(Z.B. Gebaude im Denkmalensemble, ortsbildpragende
Gebaude, Einzeldenkmale)
oder:
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3. Modernisierungsbescheini-
gung

4. Steuerliche Auswirkung

5. Prifungsrecht des
Finanzamtes

c) Wiedererrichtung eines Gebaudes

Abbau und anschlieRende Wiedererrichtung ist nur dann
bescheinigungsfahig, wenn alte Bauteile (z.B. Fachwerk,
Dachdeckung) weitestgehend wiederverwendet werden
und diese Rekonstruktion aus bautechnischen, sicherheits-
technischen oder wirtschaftlichen Griinden geboten

e Modernisierungsbescheinigung
Die Modernisierungsbescheinigung muss schriftlich vom
Eigentimer beantragt werden. Die Bescheinigung wird
durch den Markt Frickenhausen am Main ausgestellt. Sie
hat die Wirkung eines Grundlagenbescheids fir die Steuer-
veranlagung durch das Finanzamt.

Weitere Inhalte der Bescheinigung

e Hohe der Aufwendungen
Nur tatsachlich angefallene und durch Originalrechnungen
nachgewiesene Ausgaben kdnnen bescheinigt werden,
nicht dagegen der Wert der eigenen Arbeitsleistung des
Eigentimers und unentgeltlich Beschaftigter.

e Zuschusse aus offentlichen Mitteln
Wenn der Eigentimer Stadtebaufordermittel von der Stadt
bzw. vom Bund/Land erhélt, sind auch diese Zuschlsse auf
der Bescheinigung zu erklaren.

Ob und ggf. in welcher Hohe sich die Aufwendungen steuer-
lich auswirken, hangt in erster Linie von den personlichen und
individuell verschiedenen Gegebenheiten ab. Grundséatzlich und
vereinfacht gesagt gibt es folgende zwei Arten von Steuervor-
teilen:
e Vermietete Gebaude und Gewerbeeinheiten (§7h EStG)
jahrlich bis zu 9 % Uber 8 Jahre,
danach 7 % Uber 4 Jahre
e Selbstgenutzte Wohngebaude oder Baudenkmale (§10f
EStG)
jahrliche Abschreibung zu 9 % Uber 10 Jahre
Da hierUber nur der Eigentimer selbst, sein Steuerberater oder
das Finanzamt Bescheid wissen, sollte vorher unbedingt eine
steuerliche Beratung stattfinden. Der Markt Frickenhausen am
Main kann und darf diese Beratungsleistung nicht erbringen.

Die steuerrechtliche Seite hat einzig das zustandige Finanzamt
zu wurdigen.
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Beispielrechnung vermietetes Gebaude

e zu versteuerndes Einkommen 60.000,- €

e Bau- und Herstellungskosten laut Bescheinigung: 300.000,- €

ergibt jahrliche Sonderabschreibung (9 %) - 27.000,- €
e verbleibendes zu versteuerndes Einkommen 33.000,- €
e Steuerersparnis, 8 Jahre lang (9 %) pro Jahr 9.987-€x8 =79.896,-€
e weitere 4 Jahre lang (7 %) pro Jahr 8.027-€x4 =32.108,- €

Die Steuerersparnis uber 12 Jahre betragt also bis zu 112.004,- €.

Beispielrechnung selbstgenutztes Gebaude

e zu versteuerndes Einkommen 60.000,- €

e Bau- und Herstellungskosten laut Bescheinigung: 300.000,- €

ergibt jahrliche Sonderabschreibung (9 %) -27.000,- €
e verbleibendes zu versteuerndes Einkommen 33.000,- €
e Steuerersparnis, 10 Jahre lang (9 %) pro Jahr 9.987-€x10 =99.870,- €

Die Steuerersparnis uber 10 Jahre betragt also bis zu 99.870,- €

Die Berechnung ist als Beispiel flr das Jahr 2022 auf der Grundlage der Einkommenssteuer Grundtabelle 2022 kal-
kuliert. Eine individuelle Berechnung ist immer erforderlich und weicht je nach Einkommen und Steuerklasse von der
Beispielrechnung ab!



TEIL 4 | ANTRAGSTELLUNG UND VORGEHENSWEISE

ANTRAGSTELLUNG UND VORGEHENSWEISE

% SCHRITT 1

Personliche Sanierungsberatung (kostenfrei)

Die Abstimmung der Material- und Farbgestaltung sowie der Freiflachengestaltung muss mit dem
betreuenden Planungsbtro in einem kostenfreien Beratungsgesprach erfolgen. Hier ist ein Termin
mit dem Markt Frickenhausen am Main zu vereinbaren. Die Ergebnisse der Abstimmung sowie alle
Veranderungen am Gebaude werden in der fachlichen Stellungnahme dokumentiert.

% SCHRITT 2

Prufung, welche Genehmigungen erforderlich sind:

A. Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis
Erforderlich bei allen Malinahmen, die sich auf das Erscheinungsbild des denkmalgeschiitzten
Ensembles auswirken sowie bei allen MalRnahmen an Einzeldenkmalern und Mafinahmen im
unmittelbaren Umfeld von Denkmalern.
Erforderlich bei allen Eingriffen in Bodendenkmaler.

B. Baugenehmigung
Grundsétzlich bedrfen die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Anlagen der Bau-
genehmigung, soweit in Art. 56 bis 58, 72 und 73 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) nichts
anderes bestimmt ist. Bei Umbauten ist eine Baugenehmigung z.B. bei umfassenden Sanierun-
gen oder Eingriffen in die Statik erforderlich. Zur Klarung, ob im Einzelfall eine Baugenehmigung
erforderlich ist, wenden Sie sich bitte an das zustandige Landratsamt \Wurzburg.

C. Modernisierungsvereinbarung
Sofern erhdhte steuerliche Absetzungen in Anspruch genommen werden sollen (bei Sanie-
rungsmalnahmen innerhalb des denkmalgeschitzten Ensembles, bei Einzeldenkmalern /
ortsbildpragenden Gebauden oder bei umfassenden Modernisierungen und Instandsetzungen),
ist vor MaRnahmenbeginn eine Modernisierungsvereinbarung mit dem Markt Frickenhausen am
Main zu schlielRen.
Bitte reichen Sie vor Maflinahmenbeginn folgende Unterlagen bei dem Markt Frickenhausen am
Main ein:
a) ausgefullte und unterzeichnete Modernisierungsvereinbarung (Schriftform erforderlich)

- erhaltlich auf schriftlichen Antrag beim Markt Frickenhausen am Main

b) Bestandsplane des Objekts
c) Plane mit Eintragungen zu den geplanten Malinahmen
d) Auflistung aller geplanten MaflRnahmen
e) eine Kostenschatzung inkl. der eingeholten Angebote
e) Fotos des Gebaudes und aller relevanten Raume
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% SCHRITT 3

Fordermittelantrag und ggf. Antrag auf Ausstellung einer Modernisierungsvereinbarung

Der Fordermittelantrag und ggf. der Antrag auf Ausstellung einer Modernisierungsvereinbarung

mussen vor Malinahmenbeginn durch den Eigentlimer beim Markt Frickenhausen am Main einge-

reicht werden. Dem Fordermittelantrag sind folgende Unterlagen beizufligen:
a) eine Beschreibung der geplanten MaRnahme mit Angabe Uber den voraussichtlichen Beginn
und das Ende der MalRnahme

b) ein Lageplan (Maf3stab 1:1.000)

c) ggf. erforderliche Skizzen, Detailplane, Grundrisse, Ansichten u.a.

d) min. 6 Objektfotos

e) eine Kostenschatzung inkl. der eingeholten Angebote (bei Nettogesamtinvestitionen unter
5.000 € = min. 2 Angebote je Gewerk/ bei Nettogesamtinvestitionen Uber 5.000 € = mindes-
tens 3 Angebote je Gewerk). Die Angebote mussen vergleichbar sein. Im Leistungsverzeich-
nis mussen die geplanten Leistungen eindeutig und umfassend festgelegt werden.

f) ein Finanzierungsplan mit Angabe, ob und welche weiteren Zuschisse beantragt wurden oder
werden

Die Anforderung weiterer Angaben oder Unterlagen bleibt im Einzelfall vorbehalten.

% SCHRITT 4

Bewilligung Fordermittelantrag und ggf. Modernisierungsvereinbarung

Der Fordermittelantrag wird durch den Markt Frickenhausen am Main bewilligt. Der Bauherr ist
daneben verpflichtet, samtliche notwendige Genehmigungen und Erlaubnisse einzuholen, wie
beispielsweise Baugenehmigung, denkmalschutzrechtliche Erlaubnis etc. (vgl. SCHRITT 2)

Sofern erhéhte steuerliche Absetzungen in Anspruch genommen werden sollen, ist eine Moderni-
sierungsvereinbarung mit dem Markt Frickenhausen am Main zu schliefsen.

% SCHRITT 5

MalRnahmenbeginn/-durchfliihrung

Erst nach Erteilung des Bewilligungsbescheides bzw. des vorzeitigen MalRnahmenbeginns und Un-
terzeichnung der Modernisierungsvereinbarung darf mit der Baumaflinahme begonnen werden. Ab
jetzt durfen Lieferungs- und Leistungsvertrage mit Handwerkern abgeschlossen werden. Die bauli-
chen MafRnahmen kénnen nun durchgefthrt werden.
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% SCHRITT 6

Fertigstellung, Abnahme und Auszahlung und ggf. Modernisierungsbescheinigung

Spatestens drei Monate nach Ablauf des Bewilligungszeitraums ist der Verwendungsnachweis
vorzulegen. Die Auszahlung der Forderung erfolgt nach Abschluss der Gesamtmalfnahme, der Pri-
fung der Abschlussrechnungen und eines Abnahmetermins vor Ort am Gebaude.

Bei folgenden Verstdlen behalt sich der Markt Frickenhausen am Main die Rlcknahme der Forder
zuschusse nebst Zinsen vor:

a) Die Ausflhrung entspricht nicht oder teilweise nicht der Bewilligungsgrundlage

b) Es wurden falsche Angaben gemacht

c) Die geforderte MalRnahme wurde rlickgangig gemacht oder so verandert, dass sie die
angestrebte Wirkung nicht mehr erreicht

Sofern eine Modernisierungsvereinbarung geschlossen wurde, ist nach Fertigstellung der Mafsnah-
men ein Antrag auf Ausstellung einer Modernisierungsbescheinigung durch den Eigentiimer beim
Markt Frickenhausen am Main einzureichen. Dem Antrag ist insbesondere eine Aufstellung der
bescheinigungsfahigen Aufwendungen inkl. Originalrechnungen und Auszahlungsbelegen beizufi-
gen.
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TEIL 4 | ANTRAGSTELLUNG UND VORGEHENSWEISE

ANSPRECHPARTNER

Information und Beratung
Eine frihzeitige Beratung durch das beauftragte Planungsburo kann beim Markt Frickenhausen am
Main oder der Verwaltungsgemeinschaft Eibelstadt beantragt werden. (Die Beratung ist kostenlos)

Forderantrage

Verwaltungsgemeinschaft Eibelstadt

Herr Schmidt

Marktplatz 2

97246 Eibelstadt

Telefon: 09303 906130

E-Mail: schmidt@vgem-eibelstadt.bayern.de

Samtliche oben aufgeflihrten Daten sowie die entsprechenden Antragsformulare finden Sie auch
im Internet, auf der Webseite der Verwaltungsgemeinschaft Eibelstadt, unter:
www.vgem-eibelstadt.de > Bauen - Stadtebauforderung - Markt Frickenhausen am Main

WEITERGEHENDE INFORMATIONEN

Stadtebauforderung bei umfassender Modernisierung und Instandsetzung

Anstelle einer Forderung im Rahmen des kommunalen Forderprogramms konnen umfassende
Modernisierungs- und Instandsetzungsmalfinahmen von Gebauden in Sanierungsgebieten im
Einzelfall, insbesondere bei nicht rentierlichen Maldnahmen / Kosten, geférdert werden.

Informationen zu Fordervoraussetzungen erhalten Sie bei der Verwaltungsgemeinschaft Eibelstadt.

Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis / Baurechtliche Erlaubnis

Ein Forderantrag beinhaltet nicht den Antrag auf Erlaubnis gemafd des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes. Eine Erlaubnis nach Art. 6 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes ist zusatzlich erfor-
derlich. Ebenso ist mit dem Forderantrag auch kein Bauantrag verbunden. Dieser ist ggf. zuséatzlich
einzureichen.

Den Erlaubnisantrag finden Sie im Internet unter:
www.vgem-eibelstadt.de - Blirgerservice > Formulare - Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis
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Forderung der Denkmalpflege

Instandsetzungsmaldnahmen an Baudenkmalen kénnen bezuschusst werden.

Um zu klaren, welche Forderung in lhrem Fall in Frage kommmt, wenden Sie sich bitte an das
Landratsamt Wrzburg.

Informationen und Ansprechpartner finden Sie unter:
www.landkreis-wuerzburg.de/Wirtschaft_Arbeit/Forderkompass_/Blirger-Politik-Verwaltung/Landratsamt-
Fachbereiche/Bauamt/Denkmal-und-Heimatpflege

WICHTIGER HINWEIS

Antrage sind vor Beginn einer Mal3nahme zu stellen. Antréage, die nach Beginn einer Mal3-
nahme oder ohne die ggf. erforderliche denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gestellt werden,
sind nicht forderfahig.
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Lageplan Sanierungsgebiet/ Ensemble
Markt Frickenhausen a. Main
Babenbergplatz 1
97252 Frickenhausen
Tel:: +49 9331 2726
Fax: +49 9331-804531
Mail: verwaltung@frickenhausen-main.de
formlich festgelegtes Sanierungsgebiet
(ca. 12,4 ha) (Beschluss vom 26.10.2010)
[] Gebéaude innerhalb des Sanierungsgebietes
/ Ensemble "Ortskern Frickenhausen a.Main"
Ohne MaBstab
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