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A. Allgemeiner Teil
Anlass und Ziel der Anderung

Die Stadt Eibelstadt verfugt tber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1970 mit
bislang acht Anderungen (davon sind sechs rechtswirksam).

Durch die Anderungen ist der wirksame Flachennutzungsplan nicht mehr aktuell. Ziel der vorliegenden 9.
Anderung ist es, aus der bislang nur analogen Planfassung eine digitale Neuzeichnung des
Flachennutzungsplanes auf aktueller Kartengrundlage zu erstellen. Im Rahmen der digitalen Neuzeichnung
werden die rechtswirksamen Anderungen des Flachennutzungsplanes eingearbeitet. Hierbei werden auch
die folgenden nachrichtlichen Ubernahmen aktualisiert:

- Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fiir den Abbau von Kalkstein (laut Regionalplan der Region
Wiirzburg 2),

- Ortsdurchfahrtsgrenzen,

- Bauverbots- und Baubeschrankungszonen,

- Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete,

- Bodendenkmaéler,

- Naturdenkmaler / geschitzte Landschaftsbestandteile,

- Biotopkartierungen (laut Landesamt fir Umwelt — LfU).

Bei der Aktualisierung stellte sich heraus, dass die Darstellungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
des Flachennutzungsplanes teilweise nicht den Festsetzungen rechtskraftiger Bebauungsplane
entsprechen. Die betreffenden Flachen werden im Rahmen dieser Anderung des Flachennutzungsplanes
aktualisiert (Kapitel A 6.3). Insgesamt gibt es neun Flachen, die im Rahmen der 9. Anderung aktualisiert
werden.

Neben den oben aufgeflihrten Punkten soll auch der Landschaftsplan der Stadt Eibelstadt hinsichtlich
seiner Zielaussagen aktualisiert werden. Die Stadt Eibelstadt hat im Jahr 1990 einen Landschaftsplan fur
ihr Stadtgebiet beauftragt, der durch das Planungsburo Harald Braun, Veitshdchheim erstellt wurde.

Die ohnehin erforderliche Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurde dazu genutzt, auch die
Darstellungen von Bauflachen beziglich der Anderung der vorgesehenen Art der Nutzung zu tberprifen.
Dadurch gibt es zuséatzlich zu den genannten Aktualisierungsflachen insgesamt zehn Anderungsflachen,
in denen der rechtswirksame Flachennutzungsplan im Rahmen der 9. Anderung geandert wird (vgl. hierzu
Kapitel A 6.2).

Damit soll der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan nicht nur formell auf einen aktuellen
Stand gebracht werden, sondern auch seiner Aufgabe als Konzept zur stéadtebaulichen Entwicklung im
Sinne des § 5 Abs. 1 BauGB wieder gerecht werden.

Rechtliche Rahmenbedingungen

Mafgeblich fur die Flachennutzungsplanung sind die Vorgaben der 88 1 — 7 BauGB. Hier sind die Aufgaben
des Flachennutzungsplanes sowie Ziele, erforderliche Inhalte und die notwendigen Verfahrensschritte zur
Aufstellung festgelegt.

Der Flachennutzungsplan ist als vorbereitender Bauleitplan die Grundlage fur die nachfolgenden
Planungsstufen zur Schaffung von verbindlichem Baurecht. Er hat Bindungswirkung fur die nachfolgenden
Bebauungsplane.

Stand der Bauleitplanung

Die Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde vom Stadtrat der Stadt Eibelstadt am
31.07.2012 beschlossen.

Der seit dem 09.04.1970 wirksame Flachennutzungsplan wurde seither wie folgt geédndert:
1. Anderung: Gesamterganzung und Anderung; wirksam seit 28.04.1982

2. Anderung:  nicht rechtskraftig

3. Anderung:  Mischgebiet am nérdlichen Altstadtrand; wirksam seit 27.04.1990

4. Anderung: mehrere Anderungsflachen im Stadtgebiet in einem gebindelten Verfahren zur
Vorbereitung absehbarer MaRnahmen sowie Klarstellung und Aktualisierung von
Darstellungen; wirksam seit 18.05.1992
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5. Anderung:  nicht rechtskraftig
6. Anderung:  Sondergebiete: Garten (Wochenendhausgebiete); wirksam seit 10.12.2009

7. Anderung: mehrere Anderungsflaichen im Stadtgebiet in einem gebiindelten Verfahren zur
Vorbereitung absehbarer MalRBnahmen sowie Klarstellung und Aktualisierung von
Darstellungen; wirksam seit 10.02.2010

8. Anderung:  Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,Am Thomasboden*; wirksam seit 27.09.2018

Umweltprifung in der Bauleitplanung

Mit der Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinie tber die Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme wurde die Behandlung der umweltschiitzerischen Belange im BauGB 2004
(EAGBau) neu geregelt. Demnach sollen die umweltrelevanten Belange des Bebauungsplanverfahrens in
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zusammengefasst und die Ergebnisse in einem
Umweltbericht vorgelegt werden.

Der Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begriindung (Kapitel C).

Ubergeordnete Vorgaben
Der Flachennutzungsplan ist gemaf § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die wichtigsten Ubergeordneten Planungen sind das Landesentwicklungsprogramm (LEP) und der
Regionalplan Region Wiirzburg (RP 2). Die dortigen Ziele sind verbindlich fur die Bauleitplanung.

Der Regionalplan der Region Wirzburg (Planungsregion 2) wurde verbindlich erkléart und mit Bescheid des
Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen rechtskréaftig und trat am
17.10.2017 in Kraft.

Begriindung der Anderungsflachen / Aktualisierungen
6.1 Ubersicht

F=Anderungsflache mit Nummer (gem. Kap. A 6.2)

A=Aktualisierungsflache mit Nummer (gem. Kap. A 6.3)
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6.2 Begriindung der Anderungsflachen
F1: GE ,,Hermes*“

> <uN Ty

Bestand Planung

Derzeitige Nutzung im Norden Lager- und Abstellflachen, sidlich ein
Hermes-Paketzentrum

Bisherige Darstellung schutzwiirdige Landschaftsteile wie Odland /
Grinland, Flache fiir Abgrabungen / fiir die
Gewinnung von Bodenschéatzen

Zukinftige Darstellung Gewerbliche Bauflache, Flache fur Abgrabungen /
fur Gewinnung von Bodenschatzen

Flachengrofle Ca. 4,91 ha

Begriindung der Anderung Gewerbliche Bauflachen werden im Stden

entsprechend dem Bestand dargestellt. Der
Rohstoffabbau ist im westlichen und nérdlichen
Bereich beendet, daher erfolgt hier die Schaffung
von zusétzlichen gewerblichen Flachen fir bspw.
Wohnmobilabstellung o. A. (Hallen).

ErschlieBung die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende StralRe
»,Am Zahnholz"
Restriktionen Lage teilweise im CA37, o Vorbehaltsgebiet fir

Bodenschéatze — Kalkstein OK 6stlich Eibelstadt,
Teilflache ist biotopkartiert (nach § 30 BNatSchG /
Art. 23 BNatSchG geschutzt), FI. Nrn. 3174/2 und
3177 werden derzeit noch als Lagerflachen genutzt,
eine gewerbliche Nutzung kann erst nach
vollstandiger Aufgabe des Rohstoffabbaus (und
Rohstofflagerung) erfolgen

Hinweise, Besonderes

Schutzgutbetrachtung
(s.a. Teil C — Umweltbericht)

Boden / Flache Bereits versiegelte Flachen (ca. 1,12 ha) sowie
bestehende Abbauflachen (ca. 2,5 ha) mit
Beseitigung der natirlichen Bodenschichten und —
funktionen.
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Bestehende landw. Hallen (0,46 ha), Hecken,
Komplexstrukturen aus Gehélzen und Gras- /
Krautfluren (ca. 0,82 ha).

Die naturliche Bodenfolge (Catena) und die
Bodenarten sind nahezu vollstdndig durch
Abgrabungen, Auffullungen und Versiegelung
veréndert. Die Bodenfunktionen sind stark
beeintrachtigt, sollen im Rahmen von Rekultivierung
der Abbauflachen wiederhergestellt werden.

Geringe bis mittlere Bedeutung fiir den
Naturhaushalt.

- Verlust/ Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
durch Versiegelung / Uberbauung.

Wasserhaushalt Lage im Karstgebiet (Muschelkalk), auf3erhalb von
Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebieten;
bestehende Veranderungen durch Abbau- und
Versiegelungsflache. Bestehendes
Regenrickhaltebecken.

Geringe bis mittlere Bedeutung fiir den
Naturhaushalt.

- Geringe Auswirkungen

Klima / Luft Kaltluftentstehungsgebiet —Gehblze mit
lokalklimatischer Ausgleichsfunktion.

Flachen mit geringerer bis mittlerer Bedeutung fir
Klima / Luftreinhaltung.

- Verminderte Funktion durch Versiegelung und
Gesteinsabbau.

Orts- und Landschaftsbild Bestehende gewerblich genutzte Flachen und
Abbaugebiete sind durch die Topografie und
Grinstrukturen wenig einsehbar.

Grinstrukturen und exponierte Flachen mit mittlerer
Bedeutung fir das Landschaftshild, vorbelastete
Flachen mit geringerer Bedeutung.

- Erhebliche Veranderungen in exponierten
nordlichen Teilflachen.

Arten- und Lebensgemeinschaften (biologische = Gehdlze, Hecken und Magerrasenfragmente mit
Vielfalt) hoher Bedeutung in Teilflachen (ca. 0,8 ha),

in Betrieb befindliche Abbau- und
Rekultivierungsflachen sowie Gewerbeflachen mit
geringer Bedeutung.

- Madgliche Beseitigung von Lebensstatten
besonders geschitzte Arten .

Landschaftsplanerische Einschatzung und Empfehlung zur Vermeidung bzw. Minderung von
Beeintrachtigungen:

- Bevorzugte Anlage / Erweiterung gewerblicher Bauflachen innerhalb bestehender Abbauflachen.
Sicherung von Gehdélzbestanden als aul3ere Randeingriinung sowie der nach § 30 BNatSchG
besonders geschitzten Biotope (Mager- und Halbtrockenrasenfragmente).

- Erweiterung der Gewerbeflachen bevorzugt in den Abbaubereichen auf ,eingetieftem*®
Wiederauffullungsniveau.
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Hinweise zum Ausgleich:

Eingriffstyp A (hthere Versiegelungs- und Nutzungsintensitat)

Abgeschatzter Ausgleichsbedarf gemalfs ,Bayerischem Leitfaden®
25hax0,3-0,6=0,75ha-1,5ha;

08hax15-20=12-16ha

Summe: 2,75 -3,1 ha

Ohne Ausgleichsbedarf (Bestand): 1,58 ha (Gewerbe, landwirtschaftliche Hallen)

Teilweiser Nachweis im Rahmen der auf3eren Einbindung (Eingriinung). Malinahmen zur
Verbesserung des Landschaftsbildes. MalZnahmen im Teilbereich ,Plateauflachen (4)“.

Besonderer Artenschutz:

Potenziell betroffen sind geschiitzte Fledermausarten (Gebaude, Héhlenbaume), Haselmaus
(Gebiische) Zauneidechse, Schlingnatter, Gelbbauchunke (Nachweis), Kammmolch (Nachweis!),
Nachtkerzenschwarmer sowie Vogelarten der 6kologischen Gilden ,strukturreiche Kulturlandschaft
(Hecken, Obstbestéande, Gehdlze, Grasland), der ,Siedlungsflachen* (Gewerbeflache,
landwirtschaftliche Nebengebaude) und der ,Abbaugebiete”.

Es werden sowohl Konflikt vermeidende Malinahmen als auch artenschutzrechtliche
Kompensationsmaf3nahmen, bei nicht méglicher Vermeidung und Kompensation auch eine
artenschutzrechtliche Ausnahme (8 45 BNatSchG) erforderlich.
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Stadt Eibelstadt: 9. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung WEGNER

STADTPLANUNG

F3: Neuer Feuerwehrstandort

{q‘ s

@ [

AR\

Besf&ihd

Derzeitige Nutzung Gewerbebrache

Bisherige Darstellung Gewerbliche Bauflache

Zukinftige Darstellung Gemeinbedarfsflache: Feuerwehr

Flachengrolle Ca. 0,48 ha

Begriindung der Anderung Auslagerung und VergrofR3erung der Feuerwehr an
einen neuen Standort (bisher in Kombination mit
dem Bauhof sehr eingeschrankt)

Erschlieung die Erschlief3ung erfolgt Uber den bestehenden
Weg entlang der Bundesstrale B13, eine
Ausfahrt der Feuerwehr tiber den Wiesenweg ist
empfehlenswert

Restriktionen Lage im HQz00 und HQextrem
Uberschwemmungsgebiet des Mains sowie
teilweise Lage in der 40 m
Baubeschrankungszone der B13

Hinweise, Besonderes Angrenzend: Stillgewésser ehemaliger

Abgrabung; Anderungsbereich im
Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Beckenweinberg” (Gewerbegebiet)

Der Nachweis der Vertraglichkeit ist im Rahmen
des Bauleitplan- / Baugenehmigungs- /
Freistellungsverfahren zu erbringen.

Schutzgutbetrachtung (s.a. Teil C — Umweltbericht)

Boden / Flache Gehdlzbestand mit Extensivwiese (Lichtung)- ca.
0,48 ha

Auenlehme ber Sanden und Kiesen der
Flussablagerungen (lehmige Sande / Lehme)

mittlere bis hohe Wasserspeicher-, Puffer- und
Ertragsfahigkeit

alte Abgrabungsflache mit randlichem Erdwall —
ggf. Verfillungen
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Stadt Eibelstadt: 9. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung WEGNER

STADTPLANUNG

Mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt

- Verlust / Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen v. a. durch Versiegelung /
Uberbauung.

Wasserhaushalt Teilweise Lage im Uberschwemmungsgebiet des
Mains (teilweise HQ100, vollstandig HQextrem);
hoher Grundwasserstand (s. angrenzendes
Stillgewasser).

mittlere bis hohe Bedeutung fur den
Naturhaushalt

Klima / Luft Luftaustauschgebiet mit Bedeutung
(Ventilationsbahn) fir den Naturhaushalt;

Vorbelastung der Luft durch angrenzende
Bundesstralie

- Versiegelung und Bebauung mit
Auswirkungen auf die Klimafunktionen
und die Luftreinhaltung.
Orts- und Landschaftsbild Gebietsteile in vorbelasteter Lage zwischen

Ortsrand und Bundesstral3e mit mittlerer
Bedeutung fir das Landschaftsbild.

- Mittlere Auswirkungen auf das
Landschaftsbild.

Arten und Lebensgemeinschaften (biologische Geholze mit Baumbestand (ca. 1982) und
Vielfalt) Wiesenlichtung mit mittlerer bis héherer
Bedeutung,

- Beseitigung der Lebensstatten

Landschaftsplanerische Einschétzung und
Empfehlung zur Vermeidung bzw. Minderung von Beeintréchtigungen:

- Sicherung von Einzelbdumen

- Randeingrinung entlang der Bundesstral3e

Hinweise zum Ausgleich:

Eingriffstyp A (hdhere Versiegelungs- und Nutzungsintensitat).

Eingriff ist bereits planerisch zulassig nach § 1a Abs. 3 BauGB — s. Bebauungsplan ,Beckenweinberg®
Ggf. Beachtung von § 39 BNatSchG / Art. 16 BayNatSchG

Besonderer Artenschutz:

Potenziell betroffen sind geschitzte Fledermausarten (mgl. Héhlenbdume), Haselmaus und
Zauneidechse sowie Vogelarten der 6kologischen Gilde der ,strukturreichen Kulturlandschaft®
(Gehdlze) — s.a. artenschutzrechtliche Behandlung Anderung Bebauungsplan ,Beckenweinberg®

Es werden sowohl Konflikt vermeidende MalRnahmen und ggf. auch artenschutzrechtliche
Kompensationsmaf3nahmen (CEF) erforderlich.
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Stadt Eibelstadt: 9. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung WEGNER

STADTPLANUNG

F4.1: Parken in den Mainauen
g IR

Bestand o Planung

Derzeitige Nutzung Grinland

Bisherige Darstellung Flache fir die Landwirtschaft

Zuklnftige Darstellung Parkplatzflache

Flachengrofle Ca. 0,36 ha

Begrundung der Anderung Schaffung von Parkplatzflachen in den Mainauen
fur die angrenzenden Gewerbebetriebe

Erschliel3ung die ErschlieRung erfolgt Giber den ,Mainparkring*

Restriktionen Lage im HQ1o0 und HQextrem

Uberschwemmungsgebiet des Mains

Hinweise, Besonderes Nachdem der Eingriff schon erfolgt ist, sind keine
Beurteilungen im Hinblick auf Umwelt und
Artenschutz notwendig.
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Stadt Eibelstadt: 9. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung

F4.2: Parken zwischen B13 und Altstadt
OAINEN

ND F

.

Bestand
Derzeitige Nutzung
Bisherige Darstellung
Zukunftige Darstellung
FlachengrolRe
Begriindung der Anderung

ErschlieRung

Restriktionen

Hinweise, Besonderes

Schutzgutbetrachtung (s.a. Teil C — Umweltbericht)

Boden / Flache

WEGNER

STADTPLANUNG

Planug

Grunflache / Gérten

Griunflache, Versorgungsflache: Gas
Parkplatzflache

Ca. 0,30 ha

Schaffung von weiteren Parkplatzflachen
auB3erhalb des Altortes, Neuordnung des Bereichs
zwischen der Bundesstral3e und der Stadtmauer

die ErschlieBung erfolgt Gber den ,Schiitzen- bzw.
Gebr.Hofmann-Ring*

Lage im HQ1o0 und HQextrem
Uberschwemmungsgebiet des Mains sowie
teilweise Lage in der 40 m
Baubeschrankungszone der B13, Erlaubnis nach
Art. 6 BayDSchG notwendig da unmittelbare Nahe
zu Ensemble Altstadt

Der Nachweis der Vertraglichkeit ist im Rahmen
des Bauleitplan- / Baugenehmigungs- /
Freistellungsverfahren zu erbringen.

Kleingarten - ca. 0,3 ha

Auenlehme Uber Sanden und Kiesen der
Flussablagerungen (lehmige Sande).

mittlere Wasserspeicher-, Puffer- und
Ertragsfahigkeit.

Mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt

- Verlust / Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen v. a. durch Versiegelung /
Uberbauung.
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Stadt Eibelstadt: 9. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung WEGNER

STADTPLANUNG

Wasserhaushalt Lage im Uberschwemmungsgebiet des Mains
(HQ100, HQextrem);
hoher Grundwasserstand

mittlere bis hohe Bedeutung fur den
Naturhaushalt

Klima / Luft Luftaustauschgebiet mit Bedeutung
(Ventilationsbahn) fir den Naturhaushalt;

Vorbelastung der Luft durch angrenzende
Bundesstralle

- Versiegelung und Bebauung mit
Auswirkungen auf die Klimafunktionen
und die Luftreinhaltung.

Orts- und Landschaftsbild Gebietsteil in vorbelasteter Lage zwischen
Ortsrand und BundesstraRe mit mittlerer
Bedeutung fur das Landschaftsbild.

- Geringe Auswirkungen auf das
Landschaftsbild.
Arten und Lebensgemeinschaften (biologische Gartenflache mit geringerer bis mittlerer
Vielfalt) Bedeutung (einzelne Baume)

- Beseitigung der Lebensstatten

Landschaftsplanerische Einschatzung und Empfehlung zur Vermeidung bzw. Minderung von
Beeintrachtigungen:

- Sicherung von Einzelbdumen
- Verwendung teilversickerungsfahiger Belage und Versickerung des Niederschlagswassers in
angrenzenden bzw. zu bertcksichtigenden Grinflachen

Hinweise zum Ausgleich:
Eingriffstyp A (héhere Versiegelungs- und Nutzungsintensitét).

Abgeschatzter Ausgleichsbedarf gemal ,Bayerischem Leitfaden®, soweit ein Ausgleich erforderlich wird:
0,3hax0,3-0,6 =0,1-0,18 ha; ggf. auch nach BayKompV;

Malinahmen zur Verbesserung des Landschaftsbildes. MaRnahmen im Teilbereich Maintal (1).

Besonderer Artenschutz:

Potentiell betroffen sind geschiitzte Fledermausarten (Héhlenbaume) und Zauneidechse sowie
Vogelarten der 6kologischen Gilde der ,Siedlungsrander*.

Es werden sowohl Konflikt vermeidende MafRnahmen als auch ggf. artenschutzrechtliche
KompensationsmalRnahmen erforderlich.
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Stadt Eibelstadt: 9. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung WEGNER

STADTPLANUNG

F4.3: Parken am Gebr.-Hofmann-Ring

- o sd S

Eestand Planung

Derzeitige Nutzung Grunflache

Bisherige Darstellung Grunflache

Zukinftige Darstellung Parkplatzflache

Flachengrolle Ca. 0,08 ha

Begriindung der Anderung Schaffung von weiteren Parkplatzflachen

aullerhalb des Altortes

ErschlieBung die ErschlieBung erfolgt Gber den ,Schiitzen- bzw.
Gebr.Hofmann-Ring*

Restriktionen Lage im HQuo0 und HQextrem
Uberschwemmungsgebiet des Mains, Erlaubnis
nach Art. 6 BayDSchG notwendig da unmittelbare
Nahe zu Ensemble Altstadt

Hinweise, Besonderes Der Nachweis der Vertraglichkeit ist im Rahmen
des Bauleitplan- / Baugenehmigungs- /
Freistellungsverfahren zu erbringen.

Schutzqutbetrachtung (s.a. Teil C — Umweltbericht)

Boden / Flache Kleingarten - ca. 0,08 ha

Auenlehme Uber Sanden und Kiesen der
Flussablagerungen sandige Lehme -Bodenzahl
74).

Hohere Wasserspeicher-, Puffer- und
Ertragsfahigkeit.

Mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt

- Verlust / Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen v. a. durch Versiegelung /
Uberbauung.
Wasserhaushalt Lage im Uberschwemmungsgebiet des Mains
(HQ100, HQextrem);
hoher Grundwasserstand
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Stadt Eibelstadt: 9. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung WEGNER

STADTPLANUNG

mittlere bis hohe Bedeutung fur den
Naturhaushalt

Klima / Luft Luftaustauschgebiet mit Bedeutung
(Ventilationsbahn) fir den Naturhaushalt;

- Versiegelung und Bebauung mit
Auswirkungen auf die Klimafunktionen
und die Luftreinhaltung.

Orts- und Landschaftsbild Gebietsteil am alten Ortsrand mit mittlerer
Bedeutung fur das Landschaftsbild.
- Geringere Auswirkungen auf das
Landschaftsbild.

Arten und Lebensgemeinschaften (biologische Gartenflache mit geringerer Bedeutung

Vielfalt .
) - Beseitigung der Lebensstatten.

Landschaftsplanerische Einschéatzung und Empfehlung zur Vermeidung bzw. Minderung von
Beeintrachtigungen:

- Sicherung von Einzelgehdlzen,

- Begriinung / Uberstellung des Parkplatzes mit Baumen.

- Verwendung teilversickerungsfahiger Belage und Versickerung des Niederschlagswassers in
angrenzenden bzw. zu berlcksichtigenden Grinflachen

Hinweise zum Ausgleich:
Eingriffstyp A (h6here Versiegelungs- und Nutzungsintensitét).

Abgeschatzter Ausgleichsbedarf gemal ,Bayerischem Leitfaden®, soweit ein Ausgleich erforderlich wird:
0,08 hax 0,3 -0,6 = 0,025 - 0,05 ha;

Mafnahmen zur Verbesserung des Landschaftsbildes. MaBnahmen im Teilbereich Maintal (1).
Besonderer Artenschutz:

Potenziell betroffen sind Vogelarten der dkologischen Gilde der ,Siedlungsrander”.
Es werden Konflikt vermeidende MalRnahmen erforderlich.
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Stadt Eibelstadt: 9. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung WEGNER

F4.4: Parken am GE Sud

Derzeitige Nutzung

Bisherige Darstellung
Zukinftige Darstellung
Flachengrolle

Begriindung der Anderung

ErschlieBung

Restriktionen

Hinweise, Besonderes

Schutzqutbetrachtung (s.a. Teil C —
Umweltbericht)

Boden / Flache

Wasserhaushalt

STADTPLANUNG

Planung

Grunflache
Grunflache
Parkplatzflache
Ca. 0,30 ha

Schaffung von weiteren Parkplatzflachen auf3erhalb
des Altortes

die ErschlieBung erfolgt Gber die ,Ochsenfurter
StralRe”

Lage im HQexrem Uberschwemmungsgebiet des
Mains, Teilflache ist biotopkartiert, Erlaubnis nach Art.
6 BayDSchG notwendig da unmittelbare Nahe zu
Ensemble Altstadt

Der Nachweis der Vertraglichkeit ist im Rahmen des
Bauleitplan- / Baugenehmigungs- /
Freistellungsverfahren zu erbringen.

Streuobstwiese, Wiese extensiv genutzt
-ca. 0,3 ha

Auenlehme Uber Sanden und Kiesen der
Flussablagerungen sandige Lehme -Bodenzahl 74).

Hohere Wasserspeicher-, Puffer- und Ertragsfahigkeit.
Mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt

- Verlust/ Beeintrachtigung der Bodenfunktionen v.
a. durch Versiegelung / Uberbauung.

Lage im Uberschwemmungsgebiet HQextrem des
Mains;

mittlere Bedeutung fur den Naturhaushalt
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Stadt Eibelstadt: 9. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung WEGNER

STADTPLANUNG

Klima / Luft Luftaustauschgebiet mit Bedeutung (Ventilationsbahn)
fir den Naturhaushalt;

Vorbelastung durch Bundesstral3e

- Versiegelung und Bebauung mit Auswirkungen auf
die Klimafunktionen
und die Luftreinhaltung.

Orts- und Landschaftsbild Gebietsteil am Ortsrand mit mittlerer Bedeutung fur
das Landschaftsbild.
- Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Arten und Lebensgemeinschaften (biologische  Streuobstwiesen / Streuobstackerbrache und Wiesen

Vielfalt) (extensiv genutzt) mit mittlerer bis héherer Bedeutung
— Kriterien von § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG
nicht erfallt

- Beseitigung der Lebensstatten.

Landschaftsplanerische Einschatzung und Empfehlung zur Vermeidung bzw. Minderung von
Beeintrachtigungen:

- Sicherung von Einzelbdumen,

- Begriinung / Uberstellung des Parkplatzes mit Baumen.

- Verwendung teilversickerungsfahiger Beldge und Versickerung des Niederschlagswassers in
angrenzenden bzw. zu berucksichtigenden Grunflachen

Hinweise zum Ausgleich:
Eingriffstyp A (hdhere Versiegelungs- und Nutzungsintensitat).

Abgeschatzter Ausgleichsbedarf gemal ,Bayerischem Leitfaden®, soweit ein Ausgleich erforderlich wird:
0,3hax0,8-1,0(1,5)=0,18-0,3 (0,45 ha);

MaRnahmen zur Verbesserung des Landschaftsbildes. MalRnahmen im Teilbereich Maintal (1).

Besonderer Artenschutz:

Potenziell betroffen und in der weiteren Planung zu priifen sind Fledermausarten (Héhlenbdume),
Haselmaus, Zauneidechse, Vogelarten der dkologischen Gilde der ,Streuobstwiesen / Wiesen®, Eremit.
Es werden Konflikt vermeidende Maflinahmen und ggf. CEF-MalRnahmen erforderlich.
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Stadt Eibelstadt: 9. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung

F4.5: Parken v. d. Aschenhtigel
‘fl - 8 <Y .% (3 /A‘

8

Bestaﬁ

Derzeitige Nutzung
Bisherige Darstellung
Zukunftige Darstellung
Flachengroile

Begriindung der Anderung
ErschlieRung

Restriktionen

Hinweise, Besonderes

Schutzgutbetrachtung (s.a. Teil C — Umweltbericht)

Boden / Flache

Wasserhaushalt

WEGNER

STADTPLANUNG

Planung

Grunflache
Grunflache
Parkplatzflache
Ca. 0,06 ha

Schaffung von weiteren Parkplatzflachen
aulierhalb des Altortes

die Erschlieung erfolgt Gber den ,Schitzenring*
bzw. ,Gebr.-Hofmann-Ring*

Lage im HQexrem Uberschwemmungsgebiet des
Mains, Lage in 40 m Baubeschrankungszone zur
B13, angrenzendes Biotop und Bodendenkmal,
Erlaubnis nach Art. 6 BayDSchG notwendig da
unmittelbare N&he zu Ensemble Altstadt

Der Nachweis der Vertraglichkeit ist im Rahmen
des Bauleitplan- / Baugenehmigungs- /
Freistellungsverfahren zu erbringen.

Baumbestand (ca. 30 Jahre)
Wiese intensiver gepflegt — ca. 0,06 ha

Auenlehme Uber Sanden und Kiesen der
Flussablagerungen sandige Lehme (Bodenzahl
74)

Hohere Wasserspeicher-, Puffer- und
Ertragsfahigkeit

Mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt

- Verlust / Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen v. a. durch Versiegelung /
Uberbauung.

Lage im Uberschwemmungsgebiet HQextrem des
Mains;

mittlere Bedeutung fur den Naturhaushalt
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Stadt Eibelstadt: 9. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung WEGNER

STADTPLANUNG

Klima / Luft Luftaustauschgebiet mit Bedeutung
(Ventilationsbahn) fir den Naturhaushalt;

Vorbelastung durch Bundesstral3e

- Versiegelung und Bebauung mit
Auswirkungen auf die Klimafunktionen
und die Luftreinhaltung.

Orts- und Landschaftsbild Gebietsteil am Ortsrand mit mittlerer Bedeutung
fur das Landschaftsbild.

- Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Arten und Lebensgemeinschaften (biologische Wiesen (extensiv genutzt) und Baumbestand mit
Vielfalt) mittlerer / hoherer Bedeutung.

- Beseitigung der Lebensstatten.

Landschaftsplanerische Einschatzung und Empfehlung zur Vermeidung bzw. Minderung von
Beeintrachtigungen:

- Sicherung von Einzelbdumen,
- Begriinung / Uberstellung des Parkplatzes mit Baumen.

Hinweise zum Ausgleich:
Eingriffstyp A (héhere Versiegelungs- und Nutzungsintensitét).

Abgeschatzter Ausgleichsbedarf gemal ,Bayerischem Leitfaden®, soweit ein Ausgleich erforderlich wird:
0,06 hax 0,8 —-1,0 =0,05- 0,06 ha;

MaRnahmen zur Verbesserung des Landschaftsbildes. MaRnahmen im Teilbereich Maintal (1).
Besonderer Artenschutz:

Potenziell betroffen sind Fledermausarten, Zauneidechse, Vogelarten der 6kologischen Gilde der
»oiedlungsrander (Baumbestand, Wiesen).
Es werden Konflikt vermeidende MalRnahmen und ggf. CEF-MaRRnahmen erforderlich.
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Stadt Eibelstadt: 9. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung WEGNER
STADTPLANUNG

F5: Am Thomasboden

oLy
ot

AL

Bestand

Planung

Derzeitige Nutzung Grunflache, Gewerbegebiet, Hochseilgarten

Bisherige Darstellung Grunflache, Grinflache: Sportplatz (ggf. mit
héherem Versiegelungsgrad), Grinflache:
Hochwasserretention, Sondergebiet:
Hochseilgarten, Gewerbegebiet

ZukUnftige Darstellung Grinflache: Ausgleichsflache, Grinflache: Freizeit-
und Festgeléande, Grunflache: Hochwasserretention,
Sondergebiet: Hochseilgarten, Gewerbegebiet,
offentliche Verkehrsflache: Parkplatzflache.
Offentliche Verkehrsflache

Flachengrolle Ca. 9,19 ha

Begrundung der Anderung Anpassung der 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes an die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Am Thomasboden® sowie
Einarbeitung der neuen ErschlieBungsstrafen

ErschlieBung Die ErschlieBung erfolgt weiterhin Uber die Stral3e
»,Am Thomasboden*

Restriktionen Lage im HQ100 und HQextrem
Uberschwemmungsgebiet des Mains, Lage in 40 m
Baubeschrankungszone und 20 m Bauverbotszone
zur B13

Hinweise, Besonderes Derzeit erfolgt die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Am Thomasboden®, hierflr ist
auch die Anpassung des Flachennutzungsplanes
notwendig.

Schutzgutbetrachtung (s.a. Teil C — Umweltbericht und Umweltbericht zur 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Am Thomasboden®)

Boden / Flache Gewerbeflache ohne wesentliche Anderung;
Neudarstellung des Parkplatzes:
Versiegelung mit Verlust der natirlichen
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Stadt Eibelstadt: 9. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung WEGNER

Wasserhaushalt

Klima / Luft

Orts- und Landschaftsbild

Arten und Lebensgemeinschaften (biologische
Vielfalt)

STADTPLANUNG

Bodenfunktionen, derzeit Ackernutzung / Nutzung
als Sportplatz (ggf. mit hohem Versiegelungsgrad
und hohem Verlust von Bodenfunktionen) bisher
festgesetzt.

Verkleinerung von Ausgleichsflachen zu Gunsten
von Grinflachen (Freizeit- und Festgelande) und
VergroéfRerung von Ausgleichsflachen zu Lasten von
Grunflachen (Sportanlagen) ohne wesentliche
Auswirkungen auf die Schutzgiiter:

insgesamt keine wesentlichen Auswirkungen
gegeniiber bestehenden Festsetzungen aus der
Bebauungsplanung aufgrund des bisher im
Bebauungsplan nicht ausgeschlossenen, mdglichen
hohen Versiegelungsgrades von Sportanlagen (z.B.
Kunstrasen-, Kunststoff- oder Tennisspielfelder)

Mittlere bis hohere Bedeutung (Lage der Anderung
im Uberschwemmungsgebiet des Mains)

ohne Verlust von Retentionsréumen (s.
Bebauungsplan), Retentionsausgleich durch
Ruckhaltebecken und Wasserreinhaltung durch
Absetzbecken, keine wesentliche Anderung des
Oberflachenabflusses und der
Grundwasserneubildung aufgrund des bisher im
Bebauungsplan hohen Versiegelungsgrades.

Keine wesentlichen Anderungen der Auswirkungen
gegeniiber den bisherigen, rechtsglltigen
Darstellungen.

Keine wesentlichen Auswirkungen gegenuber
bisherigen Darstellungen.

Geringere Bedeutung des Anderungsbereichs fiir
Pflanzen / Tiere und deren Wuchsorte /
Lebensraume (derzeit Acker, mogliche
Sportanlagen) — keine wesentlichen Anderungen
und Auswirkungen gegenuber denen der bisherigen
Darstellungen.

Landschaftsplanerische Einschatzung und Empfehlung zur Vermeidung bzw. Minderung von
Beeintrachtigungen (s.a. 1. Anderung des Bebauungsplans):

- Anlagen zum Retentionsausgleich und Regenwasserriickhalt gemaf den bestehenden und neuen

Darstellungen.

- Flachige Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Oberflachenwasser.
- Anpflanzungen zur Einbindung des Parkplatzes sowie der Flachen fur ,Freizeit- und Festgelande®.
- Minderung des Versiegelungs- und Uberbauungsgrads insbesondere in den Grinflachen fiur ,Freizeit-

und Festgelande®.

Hinweise zum Ausgleich:

Der notwendige Ausgleich kann auf den dazu dargestellten Flachen im Anderungsbereich nachgewiesen

werden (s.a. 1. Anderung des Bebauungsplans).

Besonderer Artenschutz:

Mdgliche Betroffenheit von Vogelarten der 6kologischen Gilde der offenen Kulturlandschaft (Bestand)
bzw. der Siedlungen (Bestand, teilweise rechtsgultige Planung).
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Stadt Eibelstadt: 9. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung WEGNER

F6: Batzenmannlein-FI6Rlein

STADTPLANUNG

Bestand

Derzeitige Nutzung
Bisherige Darstellung
Zukinftige Darstellung
Flachengroile

Begrundung der Anderung

ErschlieRung

Restriktionen

Hinweise, Besonderes

Schutzgutbetrachtung (s.a. Teil C — Umweltbericht)
Boden / Flache

Wasserhaushalt
Klima / Luft
Orts- und Landschaftsbild

Arten und Lebensgemeinschaften (biologische
Vielfalt)

Planung

Grunflache, Stadtmauer
Grunflache: Gérten
Allgemeines Wohngebiet
Ca. 0,01 ha

Anpassung des Flachennutzungsplanes an die 5.
Anderung des Bebauungsplanes
,Batzenmannlein-FI6Rlein*

die ErschlieBung erfolgt Uber den ,Oberen
Graben*

Baudenkmaler Stadtmauer und Keesturm, Boden-
denkmal (Arché&ologische Befunde des Mittelal-
ters und der Neuzeit — Altstadt Eibelstadt), Denk-
malensemble ,Altstadt Eibelstadt* (E-6-79-124-1),
Erlaubnis nach Art. 6 BayDSchG notwendig.

ca. 80 m? Vegetationsflache — Garten; geman
Bebauungsplan Versiegelung davon bis zu 54 m?;
dort Verlust der natrlichen Bodenfunktionen

Geringe Auswirkungen
Geringe Auswirkungen

Stadtebaulich und denkmalpflegerisch exponierte
Lage mit Keesturm und Stadtmauer; geringe Aus-
wirkungen durch Festsetzungen im Bebauungsplan

Geringere Bedeutung (Stadtmauer, Turm, Garten)

Landschaftsplanerische Einschéatzung und Empfehlung zur Vermeidung bzw. Minderung von

Beeintrachtigungen:
- Wasserrickhalt
- Minimierung der Versiegelung

Hinweise zum Ausgleich:

Es ist kein naturschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich (Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB)

Besonderer Artenschutz:

Prufen und ggf. beriicksichtigen: Lebensstéatten von Vdgeln und Flederméusen
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F7: Parkanlage mit Gastronomienutzung
NN N B R R N N

Bestand | Planung

Derzeitige Nutzung Grinflache, Imbisswagen

Bisherige Darstellung Grinflache: Festplatz

Zukinftige Darstellung Grinflache: Parkanlage mit Gastronomienutzung
Flachengroile Ca. 0,09 ha

Begriindung der Anderung Anpassung des Flachennutzungsplanes an den

Bestand vor Ort (Rechtssicherheit fur
Imbisswagen)

Erschlie3ung die ErschlieBung erfolgt ber den Mainradweg

Restriktionen Lage im HQ1o00 und HQextrem
Uberschwemmungsgebiet des Mains, Lage in 40 m
Baubeschrankungszone zur B13

Hinweise, Besonderes

Schutzgutbetrachtung (s.a. Teil C — Umweltbericht)

Boden / Flache ca. 900 m2 - schluffige bis lehmige Auensedimente,
teilweiser Verlust von Bodenfunktionen durch
Gastronomienutzung (Teilversiegelung,
Bodenverdichtung)

Wasserhaushalt Geringere Auswirkungen, da Oberflachenwasser
flachig versickern kann; keine Einschrankung
wirksamer naturlicher Retentionsraume.

Klima / Luft Geringere Auswirkungen.

Orts- und Landschaftsbild Geringere Auswirkungen — Veranderung durch
maogliche (temporére) Einbauten der Gastronomie

Arten und Lebensgemeinschaften (biologische junge Parkanlage mit geringerer Bedeutung fur

Vielfalt) die biologische Vielfalt — geringe Auswirkungen

Landschaftsplanerische Einschéatzung und Empfehlung zur Vermeidung bzw. Minderung von
Beeintrachtigungen:

- Geringe Beeintrachtigungen durch gastronomische Einrichtungen

- Minimierung der Versiegelung und flachige Versickerung des Oberflachenwassers

- Unterlassen von wirksamen Einschrankungen des Retentionsraums des Mains

- Sicherung des Gehdlzbestands

Hinweise zum Ausgleich:
Optimierung von Wiesen- und Gehdlzflachen in der Mainaue

Besonderer Artenschutz:
Prufen und berucksichtigen: Lebensstatten von Végeln
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Hinweise zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Die Hinweise erfolgen unter Annahme, dass ein naturschutzrechtlicher Ausgleich bauplanungsrechtlich
erforderlich wird.

Dessen Notwendigkeit entfallt nach derzeitigem Stand bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung (§ 13a
und 13b BauGB) sowie im baulichen Innenbereich.

Unberthrt davon bleiben Kompensationsmaf3hahmen des Artenschutzes sowie die Kompensation von
(besonders) geschiitzten Biotoptypen oder Landschaftsbestandteilen (88 30 BNatSchG / Art. 23
BayNatSchG bzw. § 39 BNatSchG / Art. 16 BayNatSchG).

Werden die Eingriffsplanungen durch andere Genehmigungen ermdglicht, ist die Bayerische
Kompensationsverordnung (BayKompV) anzuwenden. Eine Ausweitung der Anwendung der BayKompV
auf durch die Bauleitplanung vorbereitete bzw. ermdglichte Eingriffe ist nach derzeitigem Kenntnisstand
geplant.

Ergeben sich Anhaltspunkte auf Schadigungen von gemafR FFH-Richtlinie nach Anhang Il und IV
geschiitzte Tier- und Pflanzenarten und nach Anhang | geschiitzte Lebensraumtypen, gilt § 18 Abs. 4
BNatSchG i. V. m. 8§19 BNatschG und § 15 BNatschG (Eingriffsregelung) auch fir Vorhaben im baulichen
Innenbereich oder Vorhaben der Innenentwicklung.

Hinweise zum besonderen Artenschutz

Kénnen ggf. erforderliche CEF-MaRRnahmen (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen des Artenschutzes)
nicht erbracht werden, werden ggf. FCS-MalRnahmen (Maflinahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands
betroffener Populationen von Tier- / Vogelarten bzw. Pflanzenarten) notwendig.

Zu den neu geplanten Bau- und Verkehrsflachen ist eine eigene landschaftsplanerische Bewertung incl.
mdglicher Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen in der Begrindung ausgefuhrt (s. dort).

Fur die neu Uberplanten Flachen wird insgesamt folgender naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf
angenommen, soweit ein Ausgleich rechtlich erforderlich wird:

Flachennutzung geplant Naturschutzrechtlicher
Eingriffstyp nach Bayer. Leitfaden Ausgleichsbedarf
F1 Gewerbliche Bauflachen ,Hermes* (,Am Summe: 2,75-3,1 ha
Zahn*) — 4,91 ha (teilweise bebaut)
Eingriffstyp A
F2 Wasserflache ,Hafenbecken In wasserrechtlicher Genehmigung
neu: A9 Wassersportclu_t_)“ 0,67 ha nachgewiesen
(nachrichtliche Ubernahme — neu: A 9)
F3 Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr — 0,48 ha Entfallt
Einariffstp A Eingriff bereits rechtlich zulassig ohne
grifistyp Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB)
F4.1 Eingriffstyp A bereits genehmigt
F4.2 — F4.5 | Verkehrsflachen — Parkplatze 0,74 ha 0,355 -0,59 ha
Eingriffstyp A
F5 Eingriffstyp Aund B (2,0768 ha)
Nachweis erfolgt im Plangebiet
F6 Eingriffstyp A Entfallt rechtlich (§ 13a BauGB i. V. m
8la Abs. 3 BauGB)
F7 Eingriffstyp A (unginstigster Fall) 0,054 — 0,072 ha
Summe ca. 6,13 ha (neu ausgleichspflichtig) 3,159 — 3,762 ha
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6.3 Begrindung der Aktualisierungen / Bestandsdarstellungen
Nr. Name Darstellung Bestand Darstellung Planung Begriundung
Al Wohnen an der Schule Flache f. d. Gemeinbedarf: WA Gem. rechtskréaftigem B-Plan
Schule ,Batzenmannlein-Flosslein®,
Stand: 4. And.
A2 Wohnen / Spielplatz sidl. Grunflache, Versorgungsflache: | WA, Grinflache: Gem. rechtskréaftigem B-Plan
Kapellensteige Elektrizitat, WA Spielplatz ,Batzenmannlein-Flosslein®,
Stand: 4. And. und gem.
,Steinert*, Stand: 1. And.
A3 Griinflache GE Sud GE Grin- bzw. Gem. rechtskréaftigem B-Plan
Ausgleichsflache .Gewerbegebiet Std*
A4 Beckenweinberg WA, SO: Lagerplatz, MD, MI, Flache fir den | Gem. rechtskraftigem B-Plan
Grunflache, Parkplatzflache, Gemeinbedarf: .Beckenweinberg"“, Stand: 3.
GE, MI, Flache fir den Feuerwehr/Bauhof, And.
Gemeinbedarf: Feuerwehr, GE, WA, Griinflache,
Versorgungsflache: Elektrizitat Parkplatzflache, SO:
Vereine/Lagerflache/H
allen
A5 SO Hotel-Parken-Service- | Flache fur die Landwirtschaft, SO: Hotel / Parken / Gem. rechtskraftigem B-Plan
Wohnen landschaftsbestimmende Service / Wohnen, ,Hotel-Park-Service-Haus-
geschlossene Gehdlzgruppen Grunflache, Anlage am Kapellenberg®,
die im Grundzug zu erhalten Versorgungsflache: Stand: 3. And.
oder neu anzulegen sind Elektrizitat
A6 Brunnensteige Fléache fur die Landwirtschatft, WA, MD, Grunflache: Gem. rechtskraftigem B-Plan
Flache fur den Weinbau, Spielplatz, LBrunnensteige*
landschaftsbestimmende Versorgungsflache:
geschlossene Gehdlzgruppen Elektrizitat
die im Grundzug zu erhalten
oder neu anzulegen sind,
Versorgungsflache: Elektrizitat
A7 Briicklein Flache fur die Landwirtschatft, SO: Wellness / Sauna, Gem. rechtskraftigem B-Plan
SO: Sportplatz, GE Grunflache: ,Brucklein®, Stand: 5. And.
BogenschieRanlage,
Grunflache:
Parkanlage,
Parkplatzflache, GE,
Versorgungsflache:
Abwasser
A8 Grune Terrassen Gartnerei WA Gem. rechtskréaftigem B-Plan
,Griine Terrassen®, Stand: 1.
And.
A9 Wassersportclub Flache f. d. Landwirtschaft Wasserflache, Darstellung der
Grunflache Wasserflache gem.

wasserrechtlicher
Genehmigung vom
05.12.2019
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B. Landschaftsplan
1. Einfihrung
1.1 Allgemeine Grundlagen, Vorgehen

Die Stadt Eibelstadt hat entsprechend einem Stadtrats-Beschluss entschieden, im Rahmen der 9.
Anderung des Flachennutzungsplans den bestehenden Landschaftsplan zu aktualisieren.

Ein Landschaftsplan ist ein Instrument der Umweltvorsorge, um Natur und Landschaft zu erhalten. Es soll
aber nicht nur die Sicherung einer 6kologisch intakten Umwelt geleistet, sondern auch eine nachhaltige
Gemeindeentwicklung aufgezeigt und ermdglicht werden.

Die wesentlichen Arbeitsschritte zur Erstellung des Landschaftsplans bilden:

- Bestandserfassung: Kartierung des Landschaftsbildes und des Naturzustandes

- Bewertung: Beurteilung des Zustandes nach festgelegten Grundsatzen

- Ziel- und MaRnahmenkonzepte: Festlegung konkreter Ziele und Grundsatze von Naturschutz und
Landschaftspflege

- MalRnahmenplanung: Entwicklung von MaRhahmen

In der Bestandserfassung werden Grundlageninformationen des gesamten Bearbeitungsgebiets kartiert
bzw. aus vorhandenem Kartenmaterial Ubernommen. Dies gibt Aufschluss Uber den Zustand der
bestehenden Natur und Landschaft, sowie der Landschaftsbilder und der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes.

Der Landschaftsplan enthalt Angaben tber

1. den vorhandenen und zu erwartenden Zustand von Natur und Landschaft,
2. die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
3. die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands von Natur und Landschaft nach

MaRgabe dieser Ziele einschliefilich der sich daraus ergebenden Konflikte,

4. die Erfordernisse und MaRnahmen zur Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege,

insbesondere

a. Vermeidung, Minderung oder Beseitigung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschatft,

b. Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft ... der Biotope,

Lebensgemeinschaften, Lebensstéatten der Tiere, Pflanzen,

c. Flachen, die wegen ihres Zustands, ihrer Lage oder ihrer natlrlichen Entwicklungsmoglichkeit fir
kunftige MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere zur
Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zum Einsatz natur- und
landschaftsbezogener Férdermittel besonders geeignet sind,

d. Aufbau und Schutz eines Biotopverbunds, der Biotopvernetzung und des Netzes ,Natura 2000,

e. Schutz, Qualitatsverbesserung, Regeneration von Boden, Gewassern, Luft und Klima,

Erhaltung / Entwicklung von Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft,
g. Erhaltung / Entwicklung von Freirdumen im besiedelten und unbesiedelten Bereich.

—h

Der Landschaftsplan enthalt einen Fachteil zum Bereich von Naturschutz und Landschaftspflege sowie fur
Freizeit und Erholung und den Fachbeitrag zur ressourcenschonenden Flachennutzung.

Fachteil: Fachpeitraqg:

Naturschutz und Erholung / Freizeit Ressourcenschonende Flachennutzung

+ Erholung, Natur- und Landschaftserleben » Siedlungsentwicklung

* Bodenschutz + Land- und Forstwirtschaft

+ Gewasserschutz * Verkehr

» Klimaschutz und Lufthygiene (inkl. La&rmschutz) * Rohstoffsicherung

+ Schutz und Entwicklung von Arten und | ¢ Wasserwirtschaftliche Vorhaben
Lebensgemeinschaften * Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Fur die Ziel- und MaRnahmenkonzepte werden anhand der Betrachtung von Problemen und Zielen einige
Vorschlage fir MaBnahmen zur Erhaltung und Verbesserung der Landschaft ausgearbeitet. Dazu wird das
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Kartenwerk als Grundlage benutzt. Bei diesem Arbeitsschritt werden nun die Beteiligten, wie zum Beispiel
Stadtrat und -verwaltung, Landeigentiimer und Burger, Fachverbéande und -behérden einbezogen.

Die Schwerpunkte der Planung umfassen:

- Entwicklung einer allgemein ressourcen-schonenden Landnutzung und Ortsentwicklung mit Hinweisen
zur Anwendung der Eingriffsregelung (,Okokonto®)
- ein Landschaftspflegekonzept (Biotopverbundplanung) mit Umsetzungshinweisen

1.2 Gesetzliche und fachliche Grundlagen

Rechtsgrundlage
§ 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 Bayerisches Naturschutzgesetz
(BayNatSchG)

Raumlicher Bezug
gesamtes Gemeindegebiet, besiedelter und nicht besiedelter Bereich

Aufstellung
durch Gemeinde (8 2 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Integration in den Flachennutzungsplan — Genehmigung nach § 6 und 8 6a Baugesetzbuch) durchs
Landratsamt Wirzburg.

Mafstab Karten 1:5.000

Verbindlichkeit
Darstellungen verbindlich fir Gemeinde und Behdrden tber Integration in den Flachennutzungsplan (8§ 7
Baugesetzbuch);

nicht unmittelbar rechtsverbindlich fiir Birger, Landnutzer, Grundstiicksbesitzer.
Wesentliche zu beachtende bzw. zu bertcksichtigende Fachpléane und Programme:

- Bayerisches Landesentwicklungsprogramm
- Regionalplan Region 2 / Wirzburg

Boden

- Bodenrahmen-Richtlinie; Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundesbodenschutz und
Altlastenverordnung (BBodSchV).

Wasser

- EU-Wasserrahmen-Richtlinie

- Oberflachengewasserverordnung, Grundwasserverordnung, Abwasserverordnung.
- Wasserkdrper-Steckbrief Main - Bayerisches Landesamt fur Umwelt

- Trinkwasserverordnung, Nitratrichtlinie

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Bayerisches Wassergesetz (BayWG).

Klima und Luft
- Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV), TA Luft
Wald

- Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG)
- Waldfunktionsplan der Region 2 Wirzburg
- Stadtischer Forstbetriebsplan

Naturschutz

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG); Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

- Verordnungen Uber Naturdenkmaler und Geschiitzte Landschaftsbestandteile

- Arten-und Biotopschutzprogramm Bayern - Landkreis Wiirzburg (1999)
(Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen;
Bearbeitung: Buro Dr. Schober & Partner

- Wesentliche Quellen fiir die Angaben zu Geologie, Boden, Wasser, Luft / Klima bilden der
Umweltatlas Bayern (Landesamt fiir Umwelt Bayern) sowie der BayernAtlas (Bayer. Staatsmin. der
Finanzen und fur Heimat — Bayerische Vermessungsverwaltung).
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1.3 Raumliche Einordnung / Lage im Raum / Flachennutzung
Einwohnerzahl Eibelstadt: ca. 3.100 Einwohner.

Region (2) Wirzburg, Landkreis Wirzburg, VGem. Eibelstadt.

Grol3e des Stadtgebiets / der Gemarkung: 706 ha.

Lage im Raum

Im Maintal ca. 9 km stiddstlich von Wirzburg und ca. 8 km nordwestlich von Ochsenfurt.

Verkehrslage an der Bundesstrafte B 13 und sudlich des Anschlusses ,Randersacker / Eibelstadt“ an die
Bundesautobahn A3.

Nutzungsverteilung (Statistik kommunal 2018):

Siedlung 107 ha 151 %
Wohnbauflache 42 ha
Industrie- und Gewerbeflache 21 ha
Verkehrsflache 70 ha 9,8 %
Landwirtschaft 310 ha 43,8 %
Weinberge 91 ha
Ackerland
Grunland
Sonstige
Gewasser 44 ha 6,2 %
Sonstige 96 ha 13,9 %

Die Gemeinde wird laut Regionalplan und Landesentwicklungsprogramm als Grundzentrum dem
,Landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf* und dem Nahbereich des Mittelzentrums Ochsenfurt

zugeordnet
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| | | Raum mit besonderem Handlungsbedarf Q Oberzentrum
I:l Verdichtungsraum . Mittelzentrum ) . o .
(inkl. vorherige mégliche Mittelzentren)
@ Grundzentrum (Unter-, Kleinzentren und Siedlungs-

schwerpunkte gem. Regionalplan)

Region Wiirzburg ,Raumstruktur” Region Wirzburg — Nahbereiche der zentralen
(Lesefassung Regionalplan - 3/2018) Orte (Lesefassung 3/2018)

1.4 Naturschutzrechtliche Vorgaben

Dieses Kapitel umfasst eine Zusammenfassung aller Gibergeordneter Planungen und fachlicher Vorgaben
fur den Landschaftsplan.

1.4.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Die Aussagen des Regionalplanes fir die Region Wurzburg (2) betreffen die Landschaftsplanung
zumindest in Teilbereichen. Es besteht das kommunale Anpassungsgebot an die Grundsatze und Ziele der
Ubergeordneten Raum- und Regionalplanung.

Das Stadtgebiet ist dem Landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf zugeordnet.
Die wichtigsten regionalplanerischen Aussagen werden nachfolgend tibernommen:

Z = Ziel; G = Grundsatz

»Teil A - Uberfachliche Ziele und Begriindung

A | Grundlagen der regionalen Entwicklung

4  Z Zur Gewahrleistung einer nachhaltigen Regionalentwicklung sollen die natirrlichen Ressourcen
und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts in allen Regionsteilen gesichert und méglichst
verbessert werden. Die Entwicklung der Wirtschaft sowie der Siedlungs- und Infrastruktur sollen
ohne wesentliche Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrundlagen und insbesondere
mdglichst flachensparend erfolgen. Dabei soll die gute kulturelle und soziale Ausstattung der
Region gesichert und ausgebaut werden.

A Il Raumstruktur

Landlicher Raum

2.3 G In den fruchtbaren Gebieten des Ochsenfurter Gaues und des Maindreiecks sowie in den
Sonderkulturgebieten entlang des Mains [...] kommt bei allen Planungen und Maflinahmen den
Interessen der Landwirtschaft besondere Bedeutung zu.

2.4 G Esist anzustreben, Waldflachen innerhalb der waldarmen Gebiete im Maindreieck zu erhalten
bzw. mdglichst zu vergréern [...]

2.5 G Dem Ausbau und der Sicherung von Einrichtungen fir die Tages- und Wochenenderholung
und den Fremdenverkehr in den daflir geeigneten Gemeinden kommt besondere Bedeutung
Zu.

2.7 G Esistanzustreben, einer Zersiedlung der Landschaft vor allem im Rahmen der Bauleitplanung
rechtzeitig vorzubeugen. Insbesondere zwischen Verkehrs- und Siedlungsachsen und zwischen
den Siedlungseinheiten an den Verkehrs- und Siedlungsachsen kommt der Erhaltung und
Vernetzung ausreichend grofR3er, ungestorter Freiflachen eine besondere Bedeutung zu.

Teil B - Fachliche Ziele
B | Natur und Landschaft

1 Landschaftliches Leitbild

1.1 Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und der fur die Region typische
Landschaftscharakter sollen in allen Teilen der Region, jedoch vordringlich in der
Flusslandschaft des Mains und seiner Nebengewésser |[...], durch pflegliche Bodennutzung
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erhalten werden. Die gute Eignung als Erholungsraum aufgrund ginstiger naturlicher
Voraussetzungen soll der Region erhalten bleiben.

1.2 Von einer Bebauung grundséatzlich freigehalten werden sollen die steileren Hange des Maintals
und die Hange der Mainnebentéler. In der Regel gilt dies fiir den oberen Teil der Hange mit
den Hangschultern.

1.3 In den intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereichen der Mainfrankischen Platten, ins-
besondere [...] in den Gauplatten im Maindreieck [...] sollen landschaftsgliedernde Elemente
erhalten, gepflegt und vermehrt werden.

2 Schutz und Pflege wertvoller Landschaftsteile

Die wertvollen Landschaftsteile der Region, ein System von Naturparken,
Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, Naturdenkmélern und
Landschaftsbestandteilen sollen gesichert, Schaden durch entsprechende Ordnungs-,
Sanierungs- und PflegemaRnahmen behoben werden. Diese wertvollen Landschaftsteile
sollen in ihrer Funktion als biologisch und strukturell bereichernde Elemente der Landschaft,
als Kompensatoren der Belastungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild und als
Lebensrdume seltener bzw. selten gewordener Pflanzen- und Tiergesellschaften gestéarkt
werden.

2.1 Ausweisung landschattlicher Vorbehaltsgebiete
Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden ausgewiesen:

- [...] siedlungsfreie Bereiche der Mainaue und der Maintalhénge,

- siedlungsfreie Talbereiche und Talhdnge der Mainnebengewasser,

- Laubmischwalder einschlief3lich angrenzender Feuchtwiesen auf Hangen, Hangriicken
und Hohen der Mainfrankischen Platten und im Tauberland, [...]

25 Grundsatze zur Sicherung und Pflege von Landschaftsbestandteilen

2.5.1 Als Landschaftsbestandteile sollen in Ergdnzung der Naturschutzgebiete insbesondere unter
Schutz gestellt werden:

- Halbtrockenrasen und Heiden im Muschelkalkbereich,

- Runsen und Schluchtwaldchen an den Maintalhdngen und in den Mainseitentélern,

- GroRseggenriede und Réhrichte alterer Teiche,

- Erlen-Eschen-Auwaldbestande sowie kleine Eichen-Hainbuchen-Waéldchen [...] der
Géauplatten im Maindreieck,

- naturnahe FlieBgewasser und daran angrenzende Feuchtbereiche und Nasswiesen,

- groRere Schilfgebiete und Auwaldreste am Main.

2.5.2 Im Rahmen der Flurbereinigung geschaffene Landschaftsbestandteile sollen, soweit sie die
Voraussetzungen erfillen, unter Schutz gestellt werden.

2.5.3 Die Landschaftshbestandteile sollen in der Regel einer naturlichen Sukzessionsentwicklung
Uberlassen werden. PflegemaRnahmen sollen durchgefiihrt werden, soweit es im Interesse
des Schutzzwecks erforderlich ist.

3 Gestaltungs- und Pflegemal3nahmen
3.1 Grundséatze zur Grinordnung im Siedlungsbereich
3.1.3 In den Talern der Region, insbesondere in den Télern von Main, ... sollen die

Uberschwemmungsgebiete auch innerhalb der Siedlungseinheiten als Freiflachen erhalten
bzw. nach Méglichkeit wieder in Freiflachen umgewandelt werden. Der Zugang zu ihnen soll
gewahrleistet und ihre Nutzung fur die Erholung ermdglicht werden. Nach Mdglichkeit sollen
die Uferbereiche in einem naturnahen Zustand erhalten oder entsprechend regeneriert
werden.

3.1.4 Im innerértichen und ortsnahen Bereich, insbesondere in Gemeinden des
Verdichtungsraumes Wirzburg und in den tbrigen Maintalgemeinden, soll auf die Erhaltung

Seite 32



Stadt Eibelstadt: 9. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung WEGNER

STADTPLANUNG

vorhandener Grin- und Freiflachen einschlie3lich wertvoller Baumbestande sowie die
Entwicklung neuer Griinflachen im Zuge der Bauleitplanung verstarkt hingewirkt werden.

3.1.5 Auf eine klare Trennung zwischen bebauten und unbebauten Flachen sowie zwischen
Wohnbebauung und Bebauung fiir Industrie und Gewerbe soll hingewirkt werden.

3.2 Gestaltungs-, Pflege- und SanierungsmalRnahmen in der freien Landschaft

3.2.1 Landschaftsschaden, insbesondere in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten, sollen saniert
werden. Dies gilt vor allem fir Landschaftsschadden, die durch ungeordnete bauliche
Entwicklung, hauptsachlich ungelenktes Freizeitwohnen, entstanden sind mit seinen
Schwerpunkten

- im Umland von Wiirzburg, [...]
- an den Talhangen und Hangschultern des Maintals, u. a. in den Abschnitt Wirzburg-
Heidingsfeld/ Ochsenfurt und um Dettelbach,

AuRerdem gilt dies fur Landschaftsschaden, die durch nicht rekultivierte Entnahmestellen von
Bodenschéatzen entstanden sind.

3.2.3 Die Brachflachen der Region sollen entweder der natlrlichen Vegetationsentwicklung
Uberlassen oder durch Landbewirtschaftung bzw. PflegemalRnahmen offengehalten oder
aufgeforstet werden. Die MalRnahmen fir die einzelnen Flachen sollen im jeweiligen Fachplan
festgesetzt werden. Die landwirtschaftlichen Belange sollen hierbei ausreichend
bertcksichtigt werden. Bei der kunftigen Nutzung von Brachflachen soll vor allem im
Verdichtungsraum Wirzburg die Landschaft auch dkologisch bereichert werden.

3.2.4  Es soll darauf hingewirkt werden, dass in den Talauen der Mainfrankischen Platten nach
Mdglichkeit die Grinlandnutzung beibehalten wird.

3.2.5  Bei Weinbergflurbereinigungen sollen ausreichend groRe 6kologische Ausgleichsflachen, vor
allem Runsen, Hohlen, Felsnasen, Felsbanke, Steinriegel, Quellbereiche und Hecken, einer
kontrollierten nattrlichen Regeneration tberlassen werden.

3.2.6  Bauliche MaRnahmen in der freien Landschaft, insbesondere im Maintal einschlieRlich der
Hangschultern, [...] sollen grundsatzlich mit standortgerechten Gehdlzen in die Landschaft
eingebunden werden. Bei Bauvorhaben im Auf3enbereich soll mehr als bisher auf den
jeweiligen Landschaftscharakter Ricksicht genommen werden, vor allem bei der
Standortbestimmung sowie bei der Wahl der Bauform und der Eingriinung.

3.2.7 Bei der Erstellung von Verkehrs-, Energieversorgungs-, Wasserversorgungs- und
Abwasserbeseitigungsanlagen soll verstarkt auf die Erhaltung des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes hingewirkt werden. Dies gilt vor allem fur

- ausgepragte Hang- und Steillagen [...] des Maintals, insbesondere der Maintalhdnge [...]

3.2.9 Bei einem weiteren Ausbau des Mains entsprechend den Anforderungen der modernen
Binnenschifffahrt sollen die Altwasser sowie samtliche Buhnenfelder in ihrem Bestand und
ihrer Funktion erhalten bleiben.

3.2.10 Die oberirdischen Gewasser sollen zusammen mit ihren zugehdrigen Feuchtbereichen
naturnah erhalten und soweit méglich in ihrem urspriinglichen Zustand belassen bleiben.
Malnahme, die ein Absinken des Grundwassers bewirken, sind zu verhindern. Bereits
geschadigte Gewasserabschnitte sollen saniert werden.

3.2.11 Der Zugang zu den Ufern des Mains und der gréReren Baggerseen soll verbessert werden,
soweit dem nicht 6kologische Griinde entgegenstehen.

4 Landschaftliche Folgeplanungen

Landschaftsplane als Bestandteile der Flachennutzungsplane, die Malinahmen zur Erhaltung
und Gestaltung der Landschaft vorsehen, sollen insbesondere ausgearbeitet werden [...]
zur Beseitigung von oder Vorbeugung vor Landschaftsschaden vornehmlich in den Télern.®

(Regionaler Planungsverband Wirzburg - Auszug aus dem Regionalplan Region Wirzburg (2) -
nichtamtliche Lesefassung 23.12.2016)
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Auszug aus dem Regionalplan Region 2 - Landschaftliche Vorbehaltsgebiete (mit griinen Kreuzen markiert) hier: Neuerbergswald,
Hangkante Altenberg, Seitental Bachsgraben mit Hanglagen und Mittelholz, Eichholz, Teile der Mainaue.

1.4.2 Schutzgebiete, Okoflachenkataster

Naturdenkmal

Ein Naturdenkmal ist ein nach Art. 9 BayNatSchG unter Naturschutz stehendes Landschaftselement. Damit

sollen bestimmte Landschaftselemente aus 6kologischen, wissenschaftlichen, geschichtlichen oder
heimatkundlichen Griinden unter Schutz gestellt werden.

Die Ausweisung von Naturdenkmalen erfolgt durch Rechtsverordnung. Die Verzeichnung, Pflege und
Betreuung der einzelnen Objekte sowie ggf. die Erstellung von Pflegeplanen liegt in der Zustandigkeit der
Unteren Naturschutzbehérden an den Landratsdmtern oder kreisfreien Stadten.

Im Stadtgebiet befindet sich ein (flachenhaftes) Naturdenkmal mit zwei Teilflachen:
Naturdenkmal ND ,Altwasser mit angrenzendem Uferstreifen und eines Buhnenteiches® — VO 08.06.1973
(2 Teilflachen)

Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Ein geschitzter Landschaftsbestandteil ist gemaR § 29 Abs. 1 BNatSchG "rechtsverbindlich festgesetzte
Teile von Natur und Landschaft, deren besonderer Schutz erforderlich ist

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts,

2. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- oder Landschaftsbildes,

3. zur Abwehr schadlicher Einwirkungen oder

4. wegen ihrer Bedeutung als Lebensstatten bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten.”

Im Stadtgebiet befinden sich zwei solcher geschitzter Landschaftsbestandteile:

- Geschuitzter Landschaftsbestandteil LB ,Klinge am Teufelstor” (Bachsgraben) — VO 18.01.1988
- Geschitzter Landschaftsbestandteil LB ,Mager- und Halbtrockenrasen Altenberg“ — VO 15.03.1993

Okoflachenkataster — Bestehende Ausgleichsflachen

Im Okoflachenkataster werden sowohl Kompensations- bzw. Ausgleichsflachen mit zugewiesenem Eingriff
als auch bevorratete Ausgleichsflachen aufgefuihrt. Die gesetzliche Grund-lage fur Meldungen an das
bayerische Okoflachenkataster findet sich im Art. 9 BayNatSchG Kompensationsverzeichnis. (Art. 9 Satz
4 abweichend von § 17 Abs. 6 BNatSchG):

,'Die fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen festgesetzten Flachen sowie Flachen im Sinn des § 16 Abs.
1 BNatSchG werden im Kompensationsverzeichnis als Teil des Okoflachenkatasters erfasst. 2Hierzu
Ubermitteln die nach § 17 Abs. 1 BNatSchG zustandigen Behoérden dem Landesamt fir Umwelt rechtzeitig
die fur die Erfassung und Kontrolle der Flachen erforderlichen Angaben in aufbereitbarer Form. 3Die
unteren Naturschutzbehérden Ubermitteln in den Fallen des Art. 7 und des § 16 Abs. 1 BNatSchG die
erforderlichen Angaben. “Die Gemeinden Ubermitteln die erforderlichen Angaben, wenn Flachen oder
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Malnahmen zum Ausgleich im Sinn des 8§ la Abs. 3 des Baugesetzbuchs in einem gesonderten
Bebauungsplan festgesetzt sind oder MalBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen
durchgefiihrt werden.”

Laut Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) befindet sich im Stadtgebiet eine
Flache (Flur-Nr. 1941 und 1941/8 — ca. 66.313 m?) am Altenberg, die bereits teilweise konkreten
Eingriffsplanungen zugeordnet ist (s. folgende Abbildung — griin schraffierte Flachen).

2
%

Ein Grof3teil der Flache ist bereits den folgenden Eingriffen zugeordnet

- 5. Anderung Bebauungsplan ,Briicklein“ — 700 m?2

- Bebauungsplan ,Bonhlleite I — 16.100 m?

- Bebauungsplan ,Hinterer Berg® - 23.800 m?

- Parkplatz ,Mainparkring“ (Anderung Bebauungsplan Briicklein) — 2.000 m?2
- 3. Anderung Bebauungsplan ,Beckenweinberg“ — 8.800 m2

Nach aktueller Aufstellung kénnen derzeit noch ca. 0,53 ha Flache sonstigen geplanten Eingriffen zugeord-
net werden. (Stand Juni 2021).

Des Weiteren sind im Planteil noch nicht ins Okoflachenkataster aufgenommene Flachen eingetragen:

- Ausgleichsflachen im Gewerbegebiet ,Am Thomasboden®

- Ausgleichsflachen der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung

Weitere Ausgleichsflachen insbesondere auf Grund von Eingriffen Dritter sind der Stadt Eibelstadt nicht
bekannt.

1.4.3 Vorgaben weiterer Fachplanungen und Erhebungen
Biotopkartierung BAYERN

Der Begriff ,Biotopkartierung“ steht fur die systematische Erfassung 6kologisch wertvoller Flachen im
Gelande. Sie hat weder das Ziel noch die Mdglichkeit, Flachen unter Schutz zu stellen oder
Grundstucksbesitzern bestimmte Bewirtschaftungsweisen vorzuschreiben. Rechtliche Einschrankungen
kdénnen sich aus bestehenden Gesetzen, z.B. dem § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG, dem § 39
BNatSchG / Art. 16 BayNatSchG oder Schutzgebietsverordnungen ergeben.

Die Biotopkartierung gibt Hinweise zu Situation, Einzelstrukturen, Arteninventar und Nutzung der einzelnen
Biotoptypen. Gleichzeitig werden fiir die einzelnen Biotopflachen konkrete Pflegehinweise benannt.

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP)

Im Auftrag des Landesamtes fir Umweltschutz wurde fir den Landkreis Wirzburg im Rahmen des Arten-
und Biotopschutzprogrammes Bayern ein umfassender ,Landkreisband* erstellt (Fertigstellung Marz 1999).

Das Stadtgebiet liegt innerhalb von zwei im Fachkonzept ausgewiesenen Schwerpunktgebieten fur den
Naturschutz; die Maintalaue im Maidreieck (I), Maintalhange mit Seitentélern (K)
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() - Maintalaue im Maindreieck

Ubergeordnete Ziele und MalRnahmen:

- Sicherung und soweit erforderlich Wiederherstellung der Funktion als landesweit bedeutsamer
Ausbreitungs- und Wanderweg fir Gewasser- und Feuchtgebietsorganismen und der Arten
nahrstoffarmer Sandrasen durch
o Vernetzung der Feuchtbereiche (Auwalder, Feuchtwiesen, Vermoorungen und Seggenriede,

Roéhrichte);

o funktionsgerechte Pflege und Gestaltung von Baggerseen, Altwassern, Graben und allen oben
genannten Feuchtbereichen;

o weitere Bemuhungen zur Verbesserung der Wasserqualitdt des Mains, um durchgangig die
Gewasserguteklasse 1l (méRig belastet) zu erreichen (regionale und tberregionale Aufgabe, die
aber auch die Zuflisse innerhalb des Landkreises betrifft);

o Verbesserung der Grundwasserqualitat und ggf. des Grundwasserstandes im Auebereich
(Pestizid- und Dingemitteleintrag aus der Landwirtschaft, Eutrophierungseinfliisse von
Baggerseen, Einfliisse von Industrieanlagen);

o Vernetzung und Pflege (Offenhalten) der Trockenbereiche durch funktionsgerechte Gestaltung
bzw. durch Pflege offener Flachen innerhalb der Abbaugebiete, an Béschungen der
Verkehrsachsen, an Da&mmen und im Uferbereich des Mains.

Diese Malinahmen erfordern eine umfassende Planung, die untrennbarer Teil der
landkreisuibergreifenden Planungen, z. B. zum Kiesabbau im Maintal, werden mussen. In
Gewasserpflegeplanen sowie bei den Planungen zum weiteren Mainausbau sollen diese
Gesichtspunkte im Vordergrund stehen.

- Erhalt und Wiederherstellung der Gradienten bzw. der funktionalen Verbindung der Talaue mit den
Talhangen des Mains (die Unterbrechung dieser 6kologisch wichtigen Beziehungen wurde vor allem
durch die Bundelung vieler Verkehrstrager an den beiden Hangbereichen des Maintales im Bereich
der Gaulandschaft und der Muschelkalkplatten hervorgerufen).

- Sicherung, Regeneration und FlachenvergréRerung von Feuchtgebieten wie Auwaldern,
Seggensumpfen, Feuchtwiesen usw. sowie von Altwasserresten und Fluttimpeln.

- Schaffung von Mager- und Trockenstandorten sowie von Pufferzonen fiir Feucht- und
Trockenbereiche im Kontaktbereich zu landwirtschaftlichen Nutzflachen,

- Sicherung der Uberregional bedeutsamen Funktion von Gewassern des Maintales als Rastgebiet fiir
Limikolen, Enten, Taucher und andere Zugvogel sowie der Bedeutung fiir die Bestandssicherung der
unterfrankischen Graureihervorkommen.

- Erhalt der 6kologischen Funktionen des alten Ortskerns durch Sicherung historischer Bausubstanz
und Berucksichtigung von Vorkommen siedlungsgebundener Arten bei Baumaflinahmen (Neubau,
Renovierungen usw.).
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Weiterfihrende MaRnhahmen im Stadtgebiet

Buhnenfelder und Altwasser:

naturschutzrechtliche Sicherung der hochwertigsten Teilbereiche und weitgehender Ausschluss
stérender Nutzungen,

Optimierung der Buhnenteich-Auwaldkomplexe sowie der Verbindung vom Altwasser zum Main
(Hochwasserwirkung);

Schaffung von Flachtimpeln bzw. Kleingewéassern als Mosaik (Lebensraumkomplex) im trockenen
Abbaubereich;

Verringerung der negativen Einflisse des Schiffsverkehrs, der Freizeitnutzung und der
Gewasserverschmutzung; Schaffung stérungsarmer Zonen als Refugialbereiche;

Schaffung und Sicherung von Feuchtgebieten im Kontaktbereich auf landwirtschaftlichen
Nutzflachen.

Erhalt und Entwicklung aller noch vorhandenen Auwaldreste und Réhrichtbereiche.

Festschreibung der Folgenutzung "Biotopentwicklung" fur geplante Abbaugebiete und verstarkte
Berucksichtigung von Naturschutzbelangen bei Pflege- und GestaltungsmafRnahmen im Bereich der
bestehenden Baggerseen,

Sicherung und Optimierung von sandigen Auewiesen und Trockenstandorten an Béschungen durch
Schaffung von Pufferbereichen, Durchfiihrung von PflegemaRnahmen und Einbindung der isolierten
Einzelbereiche in ein Verbundsystem auf Naturraumebene.

Verhinderung von Nahrstoffeintragen in die Uferzonen und Gewasser durch Pufferzonen gegen die
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Verhinderung weiterer Besiedlungs- bzw. ErschlieBungsprojekte im Auebereich.

(K) Maintalhdnge und Nebentéaler sidlich Wirzburg
Ubergeordnete Ziele und MaRnahmen

Erhalt und Optimierung der komplexen Trockenstandorte als Teile des landesweit bedeutsamen
Trockenverbundsystems im unterfrankischen Muschelkalkzug (hier: Waldsaum am Neuerbergswald,
Altenberg)

Verbesserung der Vernetzungssituation zwischen den Trockenstandortskomplexen.

Weitere Entwicklungsziele / MaRnahmen

Erhalt, Pflege und Optimierung hochwertiger, komplexer Trockenstandorte,

Einbindung in ein Uberregionales Biotopverbundsystem fiir Trockengebiete im unterfréankischen
Muschelkalk,

Erhalt bzw. Erhéhung der Strukturvielfalt in den Bachtalern

Ziele und MaRnahmen

Naturschutzrechtliche Sicherung weiterer wertvoller Magerrasen und Trockenhéange, Erstellung bzw.
Umsetzung von Pflege- und Entwicklungskonzepten fur diese Gebiete unter Beriicksichtigung der
Einbindung in ein Uberregionales Verbundsystem fir die unterfraénkischen Muschelkalkstandorte.

(s. a. LIFE-Projekt Main-Muschelkalk)

Wiederaufnahme bzw. Fortfiihrung der traditionellen biotoperhaltenden Nutzungsformen an den
Trockenstandorten, ggf. Durchfihrung von PflegemalRnahmen (insbesondere Entbuschung):
Beweidung geeigneter Magerrasen auf den Plateaus durch Hiteschafhaltung - Bereiche mit
Vorkommen gefahrdeter Arten, die durch Beweidung massiv beeintrachtigt werden kénnen, sind von
der Beweidung auszuschlie3en (z. B. viele Orchideenarten, Storchschnabel-Blauling, Zahnfligel-
Blauling, Himmelblauer Steinklee-Blauling;

-extensive Nutzung oder Pflege von Halbtrockenrasen und Magerwiesen durch Mahd (maximal einmal
im Jahr zwischen Juli und September, mosaikartig, keine Diingung, kein Mulchen), v.a. an
orchideenreichen Standorten;

Streuobstbau in extensiver Form auf den bestehenden Obstbauflachen, Ausdehnung auf derzeit
intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen als Streuobstwiese oder als Feldobstbaume (v. a. fur
Ortolan und Wendehals;

kleinflachiger Weinbau mit Erhalt und Wiederaufbau traditioneller Weinbergsstrukturen (v. a.
Trockenmauern) und unter 6kologischer Bewirtschaftung (u. a. Férderung von Weinbergs-
Wildkrautfluren).

Ein besonderes Augenmerk soll auf die Wiederherstellung der typischen Lebensraumkomplexe aus
Magerrasen, lichten Waldbereichen und extensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen gelegt
werden.
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- Extensivierung der Nutzung in Rebfluren, die unmittelbar an Magerrasen und Felsfluren angrenzen
(Pufferstreifen mit eingeschrankter Dingung und Pestizidausbringung), Wiedereinrichtung von
Vernetzungsstrukturen zwischen Magerrasenflachen, die durch die Weinberge isoliert werden, Verbot
von Hubschrauberspritzungen in Weinbergen, wenn eine Gefahrdung benachbarter Biotopflachen
nicht ausgeschlossen werden kann.

- Extensivierung der Ackernutzung, zumindest auf Grenzertragsstandorten und steileren Hanglagen
und auf Flachen, die an Magerrasen angrenzen oder zwischen Trockenstandorten liegen; Ziel ist die
Forderung von Ackerwildkrautfluren der Kalkscherbenéacker und die Einbeziehung der Ackerflachen
als Teillebensraume und Verbundstrukturen fir Magerrasenarten (z. B. Reptilien, Heuschrecken,
Laufkafer):

- Ausweisung von Ackerrandstreifen oder auch ganzen Parzellen mit Dingungs- und Pestizidverbot, mit
verminderter Saatdichte und eingeschalteter Stoppelbrache; Reduzierung des Einsatzes von
Dungemitteln, Herbiziden und Insektizide. auf der Ubrigen Ackerflache, auch um Einwehung und
Einschwemmung auf naturnahe, nahrstoffarme Flachen zu verhindern;

- Erhalt und Neupflanzung von Feldobstbaumen und Hecken mit breiten, nahrstoffarmen Saumen,

- Entwicklung von flachgrindigen Trockenrasen in Kalksteinbriichen auf bemessenen Teilflachen nach
Beendigung des Abbaus (MindestflachengrofRe von Teilflaichen 0,5 - 1 ha); in diesen Bereichen
Verhinderung von Auffullungen und Humusauftrag.

- In ehemaligen, kleinflachigen Abgrabungen haben sich oft hochwertige Kalkirockenrasen entwickelt;
bei zu dichtem Aufwuchs und beginnender Verbuschung sollen ggf. durch Bodenabtrag wieder
Initialstadien geschaffen werden, sofern keine Rekultivierung bzw. andere Folgenutzung
festgeschrieben ist.

- Sicherung bzw. Wiederherstellung des lichten Charakters in einzelnen, aus naturschutzfachlicher
Sicht besonders wertvollen Trockenwaldern, insbesondere in jenen Eichen- und Kiefernwaldern, die
Teile eines Trockenstandortskomplexes darstellen, seltene und geféhrdete Arten der Kalkmagerrasen
und thermophilen Sdume enthalten oder zur Vernetzung offener Magerrasen unbedingt erforderlich
sind (z. B. Altenberg).

- Als Malinahmen sind geeignet (in Absprache mit den Forstbehérden und Waldbesitzern, ggf.
finanzieller Ausgleich): starke Auflichtung dichter Nachpflanzungen, Enthahme von Einzelbaumen,
Entbuschung und Entfernung verfilzter Grasnarben unter Schonung von noch intakten
Magerrasenflachen und seltenen Baum- und Straucharten (z. B. verschiedene Rosen-Arten).

- Entfernung ungenehmigter Erstaufforstungen auf wertvollen Trockenstandorten und zur Vernetzung
wichtigen Flachen (Uberpriifung der Genehmigungsfahigkeit nach dem BayWaldG; evtl.
Rodungserlaubnis erforderlich); an diesen Stellen ist ggf. auch eine Beseitigung oder starke
Auflichtung von genehmigten Erstaufforstungen anzustreben, unter Beachtung der gesetzlichen
Vorgaben (BayWaldG) und nach Zustimmung des Waldbesitzers (ggf. Ausgleichszahlung)

- Verhinderung von Eingriffen, die bestehende Wanderlinien thermophiler Arten beeintrachtigen oder
unterbrechen und damit zur Isolation von Populationen fiihren kénnen (z. B. Stra3en- und Wegebau,
Aufforstungen, Siedlungsausdehnung, Freizeitanlagen usw.; ggf. fachliches Gutachten erforderlich).

- Konzentrierter Einsatz geeigneter Férdermittel und Koordination der verschiedenen Programme
(Naturschutz, Landwirtschaft, Forst) bei der Umsetzung des Schutz-, Pflege- und
Entwicklungskonzeptes fir den Trockenstandortsverbund.

- Erhalt naturnaher Strukturen in den Bachtélern (z. B. naturnahe Bachabschnitte, schluchtartige
Einschnitte, Hangwalder) bzw. Wiederherstellung der teilweise nur periodisch wasserfihrenden
Bachlaufe und ihrer Aue als Lebensraum fir typische FlieRgewasserorganismen und als lokale
(Feucht-) Griunlandverbundachse durch 6kologischen Ausbau des Uberwiegend begradigten
Bache, Einrichtung von abschnittsweise bepflanzten Uferrandstreifen (5 - 10 m Breite),
Griunlandnutzung im Auebereich, Minderung des Néhrstoffeintrags,

Gauflachen im Maindreieck (Hochflache)

Ubergeordnete Ziele und MaRnahmen

- Erhalt und Optimierung bestehender wertvoller Feuchtgebiete und Trockenstandorte.

- Sicherung der landesweit bedeutsamen Vorkommen der Wiesenweihe und der Begleitavifauna.

- Verstarkte Forderung einer umweltvertraglichen und ressourcenschonenden Landwirtschaft, Aufbau
eines Biotopverbundsystems in den Feldfluren, ausgehend von strukturreichen Teilbereichen.

- Wiederherstellung der Bache und ihrer Auen als komplexe Lebensraume und als biologisch
funktionsfahige Vernetzungsstrukturen.

- Erhalt und 6kologische Optimierung der Laubwalder, Erhéhung des Waldanteils (Laubmischwald) im
Zuge des Aufbaus eines Biotopverbundsystems.
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Konkrete Entwicklungsziele /MaRnahmen

- Waldflachen (Eichholz, Neuerbergswald, Mittelholz) erhalten, als klimatoleranten, Wéarme liebenden
Laubwald sichern und entwickeln,

- Sicherung und Entwicklung von Mager- und Halbtrockenrasenkomplexen, u.a. im Bereich alter
Steinbrliche; Sicherung und Freistellung alter Felsabbriiche.

- Entwicklung von Biotopverbundstrukturen v.a. entlang von Wegen in Form von Baumreihen tber
Gras- und Krautstreifen, Hecken und Bluhstreifen,

- Einrichtung von Wasserriickhaltemulden im Oberlauf der Grében.

Gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG

Der Art. 23 BayNatSchG beschreibt die gesetzlich besonders geschiitzten Biotope wie z.B. Mager- und
Trockenrasen, warmeliebende Walder und Saume, seggen- oder binsenreiche Nass- und Feuchtwiesen,
Quellbereiche, naturnahe Bach- und FluRabschnitte mit Auwdaldern sowie bestimmte Typen von
Streuobstbestdnden und artenreichen Grunlandbestanden (hier: magere Flachland-Mahwiesen /
Lebensraumtyp 6510 gemaR Anhang | der FFH-Richtlinie).

In den Landschaftsplan tbernommen sind die Erhebungen aus der Biotopkartierung Bayern. Eigene
Erhebungen wurden nicht durchgefuhrt.

Daher sind insbesondere Streuobstbestande sowie artenreiches Grinland, die den Kriterien des Art. 23
BayNatSchG und der zugehorigen Ausfiihrungsverordnung entsprechen, nicht erfasst.

Im Gemeindegebiet befinden sich v.a. Mager- und Halbtrockenlebensraume auf den Talhdngen (v.a. im
Bereich Altenberg und auf den Hangen der Mainseitentédler) und in Plateaulagen sowie geschitzte
Feuchtflachen in der Mainaue mit Gewasser begleitenden Gehdlzen, Hochstaudenfluren und Réhrichten.

Diese sind durch Symbol im Flachennutzungsplan gekennzeichnet.

Waldfunktionsplan

Die Waldfunktionsplane werden von den Forstbehdérden im Einvernehmen mit den hdéheren
Landesplanungsbehdrden ausgearbeitet und aufgestellt. Sie sind zugleich forstliche Rahmenpléne und
bilden zusammen mit den Agrarleitplanen die Landnutzungsplanung.

Gemal Art. 6 BayWaldG enthalt der Waldfunktionsplan ,die Darstellung und Bewertung der Nutz-, Schutz-
und Erholungsfunktionen der Walder sowie ihre Bedeutung fir die biologische Vielfalt, [auRerdem] die zur
Erfullung der Funktionen und zum Erhalt der biologischen Vielfalt erforderlichen Ziele und MaBnahmen
sowie Wege zu ihrer Verwirklichung.” (s. a. Teil B Kap. 2.8)

Wasserrahmenrichtlinie (2000/60/EG)

Die Wasserrahmenrichtlinie (EG-)WRRL ist eine im Jahr 2000 in Kraft getretene Richtlinie zur europaweiten
Vereinheitlichung des Gewasserschutzes. Die WRRL wurde in nationales Recht verankert und findet sich
in den Gesetzen und Verordnungen des Bundes und der Lander.

- Bund: z. B. Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Verordnung zum Schutz der Oberflichengewéasser
(OGewV), Grundwasserverordnung (GrwV);

- Bayern: z. B. Bayerisches Wassergesetz (BayWG), Verordnung tber private Sachverstandige in der
Wasserwirtschaft (Sachverstandigenverordnung Wasser - VPSW)

Ziel der WRRL ist die Erreichung eines ,guten Gewasserzustandes® grenziibergreifend in ganz Europa.
Der Zeitplan sieht die Erreichung des Zielzustandes innerhalb von drei Zyklen bis zum Jahr 2027 vor.

Hauptwerkzeuge sind der Bewirtschaftungsplan und das MalRRnhahmenprogramm. Abgehandelt werden
sowohl Oberflachengewasser (Flie3- und Stillgewasser), als auch das Grundwasser.

Im Zuge der WRRL wurden internationale Flussgebietseinheiten entwickelt. Diese umfassen einen
Hauptstrom inkl. dessen Einzugsgebiets. Eibelstadt befindet sich in der Flussgebietseinheit des Rheins.

Im Stadtgebiet befinden sich die Grundwasserkdrper ,Muschelkalk Wuirzburg® und ,Unterer Keuper
Schweinfurt®.

Sonstige Fachplanungen

Die Stadt Eibelstadt ist Mitglied der interkommunalen Allianz ,MainDreieck® (ILE). Fir das Plangebiet
besteht ein integriertes Landliches Entwicklungskonzept.

Fur den Ortsbereich ist ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) mit Vorgaben zur
ortsnahen Landschafts- und Grinflachenentwicklung, insbesondere des Mainvorlands erstellt.
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2. Bestand und Bewertung

2.1 Landschaftliche Vorgaben

2.1.1 Naturraumliche Gliederung

Naturrdumlich ist das Planungsgebiet der Haupteinheit ,Mainfrankische Platten® mit den Teilrdumen
zuzuordnen.

Naturraumliche Lage
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Naturrdumliche Gliederung

Eibelstadt liegt im Maindreieck rechts des Mains im Naturraum ,Mainfrankische Platten mit folgenden
naturraumlichen Einheiten von Westen nach Osten

Mainaue (1) — Maintalhénge (2) — Gauplatten im Maindreieck mit Mainseitentélern (3)
(Nr. s. Abbildung).

Mainaue (133-A)
Abschnitt zwischen Frickenhausen und Randersacker
Im Verlauf dieser Strecke trennt der Main die Gauplatten des Maindreiecks vom Ochsenfurter Gau.

Der Main schneidet sich dabei tief in die Muschelkalkschichten des frankischen Schichtstufenlandes ein.
Die Talaue liegt hier bis 120 m unter dem Niveau der Mainfrankischen Platten. Trotz vollstandiger
Regulierung stellt der Main in diesem Naturraum das beherrschende Lebensraumelement dar.

Die urspringlich von Auwdldern bedeckten, sandigen bis leicht lehmigen Auebtden wurden zu einem
Grol3teil ackerbaulich bzw. fiir den Wein-, Obst- oder Gemiiseanbau genutzt.

Die Notwendigkeit zur ErschlieBung neuer landwirtschaftlicher Nutzflachen auf fruchtbaren
Schwemmbdden war urspriinglich der Ausléser fir die ersten EntwasserungsmaRnahmen. Sie erreichten
bereits im 19. Jahrhundert einen Stand, bei dem die urspriinglich flachendeckenden Auwalder auf kleine
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Restflachen beschrankt, feuchte Niederungen mit Moorbereichen und Seggensimpfen weitgehend
trockengelegt (Grundwasserabsenkung) und nattrliche Altwasserreste zum grof3ten Teil verfillt waren.

Der endgiiltige Ausbau des Mains zur Europa-Wasserstral3e (ab 1921) brachte zwar die Bildung vieler
"neuer" Altwasser und Buhnenfelder mit sich, schrieb aber die Regulierung endgiltig fest
(Hochwasserfreilegung, Grundwasserabsenkung, Verlust der FlieRgewésser-Charakteristika usw.). Die
damit einhergehenden Trockenlegungen im Auebereich waren eine wichtige Voraussetzung fur die
gleichzeitig beginnende Ausbeutung von Kies- und Sandvorkommen (aus ABSP 1999).

Die Mainaue zeigt sich im Talabschnitt als relativ schmal. lhre Breite schwankt rechtsseitig im Stadtgebiet
zwischen nur 50 m am Prallhang des Altenbergs und bis 500 m innerhalb des schwach ausgebildeten
Mainbogens im Ortsbereich.

Im Stadtgebiet nimmt die landwirtschaftliche Nutzung nur noch einen untergeordneteren Teil der
Flachennutzung der Maintalaue zu Gunsten von Gewerbeflachen, Verkehrsflachen, Parkplatzen und
Erholungsflachen ein.

Maintalhange (133 B)

Das Gebiet z&hlt zu den trockensten und warmsten Gegenden Bayerns mit jahrlichen Niederschlagen um
550 - 600 mm bei Jahresmitteltemperaturen zwischen 9 ° - 10°C.

Geologisch sind hier die Maintalhdnge durch die Schichten des Oberen Muschelkalkes gepragt. Der Obere
Muschelkalk bilden relativ steil geneigte Hange, welche sich bis zum oberen Rand des Maintals bis auf
etwa 280 — 290 m NN erstrecken. Am Ful3 der Steilhalden entstanden Schutt- und Gerdlifelder, die nach
wie vor der Dynamik des nachrutschenden Gesteins unterliegen.

Durch extremes Relief, flachgriindige Boden, Trockenheit und hohe Temperaturen sind manche Bereiche
der Maintalhdnge von Natur aus waldfrei. Hier konnten und kénnen sich einige anspruchsvolle,
trockenheitsliebende Vegetationsgesellschaften ansiedeln bzw. langfristig halten, denen aus Sicht des
Arten- und Naturschutzes landesweite Bedeutung zukommt.

Die vorherrschende Nutzung der Maintalhdnge, vor allem der orographisch rechten Seite des Maintales,
ist der Weinbau, bedingt durch die Wéarmegunst des Klimas. Daneben ist Obstbau haufig. Wein- und
Obstbau zeigen im Naturraum extreme Unterschiede in der Intensitat der Nutzung. Neben inzwischen
grof3flachig flurbereinigten Weinbergen findet man nur noch wenige Parzellen mit extensivem Weinbau.

Sudlich oberhalb von Eibelstadt besteht die Hangkante aus mit unterschiedlichen Lebensraumstrukturen
z. T. im Bereich alter (teilverfiilliter) Steinbriiche, wie Magerrasen, Pioniervegetation, Gebiisch- und
Baumbestanden. Die sich unterhalb anschlieRenden westexponierten Hanglagen tragen intensive Wein-
und Obstplantagen.

Nordlich erstrecken sich oberhalb der Weinbergslagen an den obersten Hangkanten wéarmeliebende
Gebusche und Walder und Reste von Trockenrasen, ehe sich auf der Hochflache die Intensivnutzung in
Form von Ackern, Obstplantagen und Streuobstbestanden fortsetzt. Die Siedlungsflachen werden nach
Osten durch die flurbereinigten Weinberge am Hangfu3 begrenzt.

Gauplatten im Maindreieck (134)

Charakteristisch sind teils méachtige LolRdecken Uber Schichten des Unteren Keupers und Oberen
Muschelkalks. Im Nordosten des Stadtgebiets kommen kleinflachig Flugsanddecken vor; in den Bachtélern
werden aulRerdem Schichten des Muschelkalks angeschnitten. auf. Die jahrlichen Niederschlage liegen um
600 mm, die mittlere Temperatur bei 9 °C.

Die landwirtschaftlich hochwertigen Braunerden auf LA und die geringe Reliefenergie bedingen die
absolute Vorrangnutzung Ackerbau. Die Bdden besitzen eine hohe Ertragsfahigkeit. Der Grinlandanteil ist
sehr gering.

Naturnahe gebietstypische Lebensraumstrukturen sind nur mit geringem Flachenanteil vorhanden und
vorwiegend am morphologisch starker strukturierten Westrand des Naturraumes gelegen. Im Nordosten
und Osten des Stadtgebiets befinden sich Streuobstflaichen sowie ausgedehntere Obstplantagen. Im
Ubrigen Gebiet bestimmen nach Osten hin monotonere Agrarflachen das Landschaftsbild.

Den Hauptteil der naturnahen Lebensraume bilden Streuobstbestéande, einzelne Hecken und Feldgehdlze.

Auch der geringe Anteil an Trockenvegetation und Waldern ist im Zusammenhang mit der intensiveren
Landwirtschaft auf den hochwertigen LoRlehmbéden zu sehen. Die Waldreste, Uberwiegend
laubholzreiche, ehemalige Mittelwalder, beherbergen aber eine Reihe von naturschutzfachlich
bedeutsamen Arten wie Mittelspecht und Halsbandschnapper. Die Trockenstandorte an den Talhangen
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und Hangkanten und auf den Flugsandfeldern im Sudwesten des Naturraumes erreichen teilweise
regionale bis Uberregionale Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.

Dartiber hinaus stellen auch die weiten Ackerlandschaften Lebensraum fur hochgradig gefahrdete
Tierarten wie die Wiesenweihe dar. In den Ubergangsbereichen Streuobst-Feldflur bzw. Waldrand-Feld ist
der Ortolan am Rande seines bayerischen Hauptverbreitungsgebietes zu beobachten.

2.1.2 Geologischer Aufbau, Relief mit Topographie

- In Nordwest-Sidost-Richtung ausgerichtetes Maintal mit Talftllungen in der Aue und
Terrassensanden und —schottern auf den Niederterrassen des Mains zwischen 170 und 190 m @. NN,

- Maintalhange (Altenberg, Kapellenberg) einschlie3lich der Seitentéler von Lindelbach, Bachgraben
und Steingraben bis zu 280 / 290 m NN im Oberen Muschelkalk,

- Hochflachen zwischen den Seitentdlern zwischen 260 und 300 m NN im Bereich des Oberen
Muschelkalks und des Unteren Keuper, im Nordosten von Flugsanden und im Studosten von
LéRlehmdecken Uberlagert.

e g > : Geologische Haupteinheit
Hangablagerung, pleistozdn bis holoziin
"\ TalfOllung, polygenetisch, plelstozdn bis holozdn
- s S Kiinstliche Ablagerung
Y- NSNS 2 Anmoor; holozdn
Ty LOB oder LEglehm
T 3 Saondiog, plelstozdn

, pleistozdn

onstein-Gelbkalkschichten
Obere Tonstein-Gelbkalkschichten
P~ ol Grenzdolomit
Ll F ~ Werksandstein-Bereich
B Mittlerer Muschelkalk
Oberer Muschelkalk
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N o ~ Oberer Muschelkalk 2

N 9. 4 : ~ Oberer Muschelkalk 3
\ > o
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r, mittelpleistozdn

rpieistozdn (Niederterrasse)

Geologische Karte M = 1:25.000 (aus Umweltatlas Bayern)

2.2 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden wird rechtlich durch folgende Gesetze und Verordnungen geschitzt:
- Naturschutzgesetze (BNatSchG, BayNatSchG)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bodenschutzgesetze (BBodSchG, BayBodSchG)

- Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)

Der Boden erfillt gem&R BBodSchG

- natirliche Funktionen als
o Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
o Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Néahrstoffkreislaufen,
o Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers,
- Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
- Nutzungsfunktionen als
o Rohstofflagerstatte,
o Flache fur Siedlung und Erholung,
o Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
- Standort fur sonstige wirtschaftliche und &ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Die Bedeutung des Bodenschutzes wird durch die ,Bodenschutzklausel im § 1a Absatz 2 BauGB
besonders hervorgehoben: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
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sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,

Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MalR3 zu begrenzen.”

Laut §1 BBodSchG gilt es ,nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen®.

2.2.1 Bodentypen im Untersuchungsgebiet
= i

D= > L \

/ ; N } :‘ ",: (g 12
. v Winteskhaus B

Bodentypen im Stadtgebiet (Bodenibersichtskarte TK 25, Datenquelle: LfU, 2017)

Kurzname | Bodenbezeichnung
1f Fast ausschlie3lich Braunerde, unter Wald meist podsolig aus Sand (Flugsand)
4c Uberwiegend Parabraunerde, verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton
(Lésslehm) tber Carbonatschluff (L&ss)
12c Fast ausschlieRlich kalkhaltiger Kolluvisol (pseudovergleyt) aus (grusfuhrendem)
Schluff bis Lehm (Kolluvium)
27e Fast ausschlief3lich Braunerde (podsolig), selten Podsol-Braunerde aus kiesfiihrendem
Sand bis Sandlehm (Terrassenablagerung), gering verbreitet mit Deckschicht aus
kiesfiuhrendem Sand (Terrassenablagerung, Flugsand)
62f Fast ausschlieflich (Kolluvisol-)Kalkgley und kalkhaltiger (Kolluvisol-)Gley aus Lehm
bis Ton (Talsediment)
73a Fast ausschlie3lich Gley-Braunerde aus (skelettfiihrendem) Schluff bis Lehm, selten
aus Ton (Talsediment)
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89a Fast ausschlieRlich kalkhaltige Vega, selten kalkhaltige Gley-Vega aus
(skelettfuhrendem) Carbonatschluff bis -lehm, selten aus Carbonatsand
(Auensediment)
462b Fast ausschlie3lich Regosol und Pelosol (pseudovergleyt) aus (grusfihrendem) Lehm
bis Ton (Sedimentgestein), Uberwiegend mit Deckschicht aus Schluff bis Lehm,
verbreitet carbonathaltig im Untergrund
463a Fast ausschlie3lich (Para-)Rendzina aus (Grus-)Schluff bis Ton (Carbonatgestein),
verbreitet mit (flacher) Deckschicht aus (grusfiihrendem) Carbonatschluff bis -lehm,
gering verbreitet Gber Carbonatgestein
465a Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Pseudogley-Braunerde aus
(grusfuhrendem) Sand (Deckschicht) tUber (grusfuhrendem) Lehm bis Ton
(Sedimentgestein)
467d Fast ausschliel3lich (Para-)Braunerde, selten Pseudogley-(Para-) Braunerde aus
(grusfihrendem) Normallehm bis Schluff (Losslehm) tber (Grus-)Carbonatschluff bis
-ton (Carbonatgestein)
503b Fast ausschlie3lich (Para-)Rendzina, selten Terra fusca-Rendzina aus Schuttlehm bis -
ton bis Tonschutt (Kalkstein) Uber Kalkstein
906 Fast ausschlieRlieBlich Rigosol aus Schuttlehm bis -ton bis Tonschutt (Kalk- und/oder
Mergelstein des Muschelkalks)
934 Boden aus Aufschiuttungen und Abgrabungen zur Landschaftsgestaltung (ehemalige
Gartnerei)
997b Besiedelte Flachen mit anthropogen tberpragten Bodenformen und einem
Versiegelungsgrad < 70%; bodenkundlich nicht differenziert
998 Main
Bodenarten

vgl. Bodenschéatzungskarte gemafl Umweltatlas Bayern

Sandige Boden auf Niederterrassen des Mains und Flugsanden mit geringerer Nahrstoff-,
Wasserspeicherfahigkeit und geringerer Pufferfunktiion

Tonige Boden - auf Oberem Muschelkalk und v.a. Untererm Keuper,

Lehme — auf Oberem Muschelkalk und punktuell Mainterrassen,

L6Rlehme — Uber LoRbereiche im Sudosten des Stadtgebiets.

2.2.2 Béden und Nutzungseignung
Die Bodengtite der Boden im Stadtgebiet schwankt erheblich:

L6Rlehm im SO - Bodenzahl bis 74

Sande im NO — Bodenzahl um 28-32

Lehme im Talalluvium des Mains — Bodenzahl bis 65.

Griinlandstandorte tiber Auenlehmen im Uberschwemmungsgebiet des Mains und im Talboden des
Bachgrabens (Bodenzahl bis 26 - 60) sowie

auf flachgriindigen Béden Rendzinen am Altenberg, an der Bohlleite (ochne Bodengrinlandzahl).

Die Boden uber L6R, Auenlehmen und tiefgrindigeren Lehmen sind Grundlage fur tberdurchschnittliche
landwirtschaftliche Erzeugungsbedingungen und Voraussetzung fiir Feldgemisebau sowie Gartenbau
(ehemalige Gartnerei am Thomasboden).

Auf den sandigen Béden des Gebiets im Nordosten wurden Obstplantagen angelegt.

Die Weinberge stocken auf (rigolten) Lehmen und Tonen.

Die flachgriindigen Tone und Lehme sind lediglich fiir eine extensive Weidenutzung geeignet.
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2.2.3 Bdéden mit Arten- und Biotopschutzfunktion

Unter der Arten- und Biotopschutzfunktion der Boden wird die Funktion des Bodens als Standort fir Biotope
bzw. fir Biotopentwicklungen verstanden. Hierzu zéhlen v. a. feuchte und trockene Béden. Ihnen kommt
grundsatzliche Bedeutung zu:

- als Standort selten gewordener Arten und Lebensgemeinschaften (v.a. bei extensiver
Bewirtschaftung),

- zur Auskunft Gber Méglichkeiten der Biotopentwicklung,

- als wichtiges Flachenreservoir im Zusammenhang mit der Eingriffs- und Ausgleichsregelung,

- als Anhaltspunkte fur die Umsetzung von ArtenschutzmaflRnahmen.

Im Stadtgebiet hervorzuheben sind:

- Sande und sandige Bdden auf eiszeitlichen Flugsanden im Nordosten als Standort von Sandmager-
und Sandpionierrasen,

- LoRlehme im Sidosten,

- Griinlandstandorte tiber Auenlehmen im Uberschwemmungsgebiet des Mains und im Talboden des
Bachgrabens als Standort von Feuchtflachen und
auf flachgriindigen Béden Rendzinen am Altenberg bzw. den Hangen des Bachsgrabens als Standort
von Mager- und (Halb-)Trockenrasen.

2.2.4 Bodendenkmaler

Vom Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege sind im Stadtgebiet folgende Bodendenkmale benannt
(Stand 03.08.2021):

- D-6-6226-0056 - Vorgeschichtliche Grabhiigel; nachqualifiziert

- D-6-6226-0057 - Korpergraber vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung; nachqualifiziert.

- D-6-6226-0058 - Untertégige Bauteile der spatmittelalterlichen Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus von
Eibelstadt mit hochmittelalterlichem Vorgangerbau sowie mittelalterliche und friihneuzeitliche
Korpergraber; nachqualifiziert

- D-6-6226-0059 - Mittelalterliche und neuzeitliche Kérpergraber; nachqualifiziert

- D-6-6226-0245 - Archaologische Befunde des Mittelalters und der frihen Neuzeit im Bereich der
Altstadt von Eibelstadt; nachqualifiziert

- D-6-6226-0246 - Archaologische Befunde im Bereich der spatmittelalterlichen und friihneuzeitlichen
Stadtmauer von Eibelstadt; nachqualifiziert

- D-6-6226-0247- Archaologische Befunde im Bereich des staufischen Adelssitzes "Turmhof" und der
frGhneuzeitlichen ehem. Synagoge von Eibelstadt sowie der friilhneuzeitlichen und der
spatneuzeitlichen Mikwe; nachqualifiziert.

- D-6-6226-0248 - Archéologische Befunde im Bereich der friihneuzeitlichen Kath. HI. Kreuz-Kapelle bei
Eibelstadt; nachqualifiziert.

- D-6-6226-0249 - Archdologische Befunde im Bereich der friihneuzeitlichen Friedhofskapelle in
Eibelstadt sowie Bestattungen der friilhen und spaten Neuzeit; nachqualifiziert.

- D-6-6226-0278 - Kiinstlicher Higel, sog. "Aschenhiigel”, im Kern vermutlich Turmhiigel, des
Mittelalters.

Die aufgefiihrten und im Plan dargestellten Bodendenkmaler genieBen den Schutz des Art. 7 Abs. 1 des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes: ,Wer auf einem Grundsttick nach Bodendenkmaélern graben oder zu
einem anderen Zweck Erdarbeiten vornehmen will, obwohl er weil3 oder vermutet oder den Umstéanden
nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaéler befinden, bedarf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann
versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmales erforderlich ist.*

2.2.5 Potenziell erosionsgefahrdete Bereiche

Faktoren wie Niederschlagsmenge, Oberflachenabfluss, Hangneigung und —l&nge, Exposition, Vegetation,
Nutzung und Bodenbeschaffenheit bestimmen die Gefdahrdung von Bdden durch Erosion. Im
Planungsraum handelt es sich dabei hauptsédchlich um den Bodenabtrag durch Wasser, also durch
Niederschlag mit abflieRendem Wasser an den Hangen oder Hochwasser in der Aue.

Das Erosionsgefahrdungskataster des integrierten Bayerischen Landwirtschaftlichen Informations-System
(iBALIS), welches vom Bayerischen Staatsministerium fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten verwaltet
wird, erméglicht eine Datenabfrage der Erosionsgefahr einzelner Bereiche.

Die Gefahr von Bodenerosion kann aufgrund der Faktoren Bodenart, Niederschlag, Hangneigung grob
vereinfacht beurteilt werden (,Bodenabtragsgleichung®).
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Gleichzeitig ist die derzeitige Nutzungssituation zu berticksichtigen: Bereiche mit ganzjahrig geschlossener
Bodenvegetation wie Wald, Griinland, Obstwiesen, Brachen besitzen hohe Bodenschutzfunktion; die
Gefahrdung gegentiber Wassererosion ist hier gering einzuschéatzen. Besonders gefahrdet sind dagegen
Ackerbdden und Weinbergslagen auRerhalb der Vegetationszeit.

Zu den potenziell erosionsgeféhrdeten Bereichen zéhlen v. a.:

- Die Weinbergslagen am ,Kapellenberg” und ,Altenberg*
- Weinbergslagen und Hange nordlich oberhalb des Bachsgrabens,
- Uberschwemmungsbereiche des Mains (Hochwasserabfluss).

\ Eibelstadt d
|
Winterhausen
Farbliche Darstellung:
CC-Wasser 0 keine Erosionsgefahr Erosionswernt < 0,30
CC-Wasser 1 Erosionsgefahr Erosionswert 0,30 bis < 0,55
CC-Wasser 2 hohe Erosionsgefahr Ercsionswert >= 0 55

Ausschnitt des Erosionsgefahrdungskatasters (iBAKIS; StMELF) im Stadtgebiet Eibelstadt
Winderosion spielt eine vergleichsweise untergeordnete Rolle.
Der ,Neuerbergswald“ besitzt Bodenschutzfunktionen.

2.2.6 Weitere Beeintrachtigungen des Bodens
Weiterhin wird der Boden in seinen Funktionen beeintrachtigt durch:

- Bodenversiegelung in bestehenden Siedlungs- und Gewerbeflachen,

- Flacheninanspruchnahme bei zukunftigen, neu ausgewiesenen Wohnbau- und Gewerbeflachen,
- Nabhrstoff- und Nitrateintrage durch Dingung,

- Schadstoffeintrdge ausgehend von der BundesstraRe B 13 und der Autobahn BAB A3.

Durch entsprechende MaRnahmen kénnen dem Schadstoffeintrag, der Uberbauung, der Zerschneidung
und der Bodenversiegelung entgegengewirkt werden.

Im Flachennutzungsplan sind folgenden Altlasten gemald Kataster des Bayerischen Landesamts fir
Umwelt eingetragen:

Katasternummer: 67900488

Ehem. Sand- und Kiesgrube Fa. Trender KG auf Fl. Nr. 770/2, 770/4 und 770/5 der Gemarkung
Eibelstadt.

Hier wurden in den Jahren 1990 und 1995 mehrere Untersuchungen im Hinblick auf eine
Gewasserverunreinigung. Nach wasserwirtschaftlicher Prifung sind weitere Mal3hahmen nicht
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veranlasst.
Bei spateren Tiefbauarbeiten ist mit verunreinigtem Bodenmaterial zu rechnen.

Katasternummer: 67900001
Altablagerung Eibelstadt-Altenberg auf FI. Nrn. 2370, 2371, 2372, 2373 und 2374 Gemarkung
Eibelstadt

Katasternummer: 67900903

Altablagerung ,Am Beckenweinberg“ auf Fl. Nrn. 1191, 1200, 1205 Gemarkung Eibelstadt

Fur die Flachen wurde ein Gutachten des Ing.-Biiros BGI vom 09.06.2021 erstellt. Das Gutachten
kommt zu folgendem Ergebnis:

,FUr einen Grof3teil der untersuchten Flache wurde in der zusammenfassenden Bewertung aller bislang
durchgefiihrten Untersuchungen zwar festgestellt, dass Boden- und Grundwasserverunreinigungen
vorhanden sind, diese aber sehr kleinrdumig ausgebildet sind. Insbesondere die geringe Ausbreitung
der Grundwasserbelastung fuihrte unter Anwendung des 8§ 4 Abs. 7 BBodSchV dazu, dass weitere
Sanierungsmafinahmen nicht erforderlich werden.

Damit besteht fir den Wirkungspfad Boden-Gewasser grundsétzlich Einverstandnis.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich die vorliegende Bewertung auf die Ist-Situation bezieht. Dies
bedeutet, dass es durch die anstehenden BaumalRnahmen mit der Umgestaltung und Umnutzung des
Areals zu keiner Verschlechterung der Situation hinsichtlich Sickerwasserbildung und der
Deckschichtensituation kommen darf.

Auch wenn dies in den vorliegenden Gutachten teilweise bereits erwahnt wurde, stellen wir die sich
hieraus ergebenden Konsequenzen fir die Bauleitplanung nochmals kurz dar:

- Die Errichtung von Grundwasseraufschliissen (z. B. Brunnen, Warmesonden) ist nicht zul&ssig.

- Die ortliche Versickerung von Niederschlagswasser ist nur auerhalb der Verfullbereich tber nicht
belastete Boden mdglich. Sofern innerhalb des Verfullbereich versickert werden soll, ist das
Deponat im Versickerungsbereich gegen unbelastetes Bodenmaterial (Z0) auszutauschen.

- Auf eine Uberbauung von nicht standfesten Verfiillungen sollte verzichtet werden, da es in diesem
Falle zu zusétzlichen Setzungen kommen kann, was wiederrum zu einer punktuellen Versickerung
von Niederschlagswasser liber belasteten Bdden fuhren kann.

Einer gesonderten Betrachtung bedarf das Areal im Bereich des Schurfes BS09. Der Schurf wurde auf
dem Grundstick mit der Flurnummer 1200 angelegt. Die dortigen, sehr hohen
Schadstoffkonzentrationen im Boden bendtigen weiterer MaBnhahmen zur Abgrenzung sowie zur
Feststellung der Grundwasserverhaltnisse. Aufgrund dessen ist es erforderlich, dass dieser Bereich im
Rahmen einer weiteren Detailerkundung abschlie3end erkundet und bewertet wird. Damit besteht aus
hiesiger Sicht Einverstdndnis. Das Areal ist Teil des Bebauungsplans ,Beckenweinberg®. Die dortige
bestehende Bebauung soll nach Angaben nicht verdndert werden. Wir halten es aber dennoch fir
erforderlich, dass der Vermerk einer Altlast in diesem Bereich mitin den Bebauungsplan aufgenommen
wird, mit dem Hinweis, dass Bodeneingriffe dort erst nach abschlieBender Erkundung und ggf.
Sanierung zulgssig sind.“

Katasternummer: 67900754

Altlastenverdachtsflache ehemalige Sandgrube Neis ohne konkrete Abgrenzung (Flurstiicke 795,
800, 1044, 803)

Keine Anhaltspunkte fur verunreinigte Auffillungen. Im Rahmen von Messungen im Rahmen von
Bauantragen auf den FI. Nrn. 795 und 800 und des Grundwassermonitorings (FI. Nr. 997) konnten
keine Grundwasserverunreinigungen entdeckt werden.

Katasternummer: 67900024
Altablagerung der Stadt Eibelstadt auf FI. Nr. 3311 Gemarkung Eibelstadt.

2.2.7 Entwicklungshinweise
Folgende Aspekte sind bei der weiteren Siedlungsentwicklung zu beachten:

sparsamer Umgang mit verfligbaren Flachen bei der weiteren baulichen Entwicklung,

Sicherung von Béden mit besonders schutzwirdiger Auspragung (z. B. Bodenschutzwald, Béden mit
Arten- und Biotopschutzfunktion, semiterrestrische Bodentypen mit ungestdrter Bodenentwicklung
etc.),
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- Flachennutzungen entsprechend Leistungsfahigkeit, Empfindlichkeit, Schutzwiirdigkeit und
Vorbelastung der Béden (z. B. potentiell erosionsgeféahrdeter Flachen),

- Bericksichtigung von Biotopen und Auswahl geeigneter Standorte fur Biotopverbundflachen sowie
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen,

- Beriicksichtigung geologisch schutzwiirdiger Objekte (hier: alte Steinbriiche und
Bodenentnahmestellen).

Zum Schutz des Bodens gelten bei der Orts- und Landschaftsentwicklung allgemeine Hinweise:

- Konzept zur Vermeidung von Landschaftsschaden und unangemessenem Freiflachenverbrauch durch
BaumalRnahmen jeglicher Art (Vergabe von Baugrundstiicken/BaultickenschlieBung, flachensparende
Bauweisen, minimierter Versiegelungsgrad von Aul3enflachen) - sparsamer und nachhaltiger Umgang
bei Inanspruchnahme des knappen, nicht vermehrbaren Schutzgutes Boden,

- raumliche und verkehrsgiinstige Zuordnung von Wohn- und Erholungsgebieten,

- flachenhafte Verkehrsberuhigung mit Flachenentsiegelung,

- Bodenschonende Bewirtschaftung im Bereich wassererosionsgefahrdeter Boéden durch ganzjahrige
Vegetationsbedeckung,

- langfristige Umwandlung von Ackerflachen in Grinland im Uberschwemmungsbereich von
FlieRgewassern (Pufferstreifen),

- Erhalt bodenschiitzender Vegetationsformen (Wald, Griinland, Obstwiesen, etc.),

- nachhaltige und bodenschonende Bewirtschaftung der Ackerflachen,

- Erhalt/ Sicherung der Béden mit besonderer Arten- und Biotopschutzfunktion.

2.3 Schutzgut Wasser / Wasserdargebot

Mit der Lage im Maintal einerseits und der Lage im Mainfrankischen Trockengebiet andererseits kommt
dem Schutzgut ,Wasser* in Eibelstadt besondere Bedeutung zu.

FlieRgewasser

- (Main (Bundeswasserstral’e — Gewasser |. Ordnung) mit zwei Hafenbecken und Buhnengewéssern,
mit amtlich festgesetztem Uberschwemmungsgebiet und Darstellung des HQextrem;
Gewasserstrukturgtte 4 und 5 (deutlich bzw. stark veréndert).

- FlieBgewasser werden in der WRRL zu Flusswasserkérpern (FWK) zusammengefasst. Hier ist einzig
der Main als Flusswasserkdrper definiert.

Das Erreichen der Umweltziele wird gemaR Wasserkorper-Steckbrief bis 2027 erwartet. Derzeit ist der
Okologische Zustand als maRig, der chemische Zustand aufgrund der Belastung mit
Quecksilber(verbindungen) als ,nicht gut* angegeben

Fur den Main besteht ein Gewasserentwicklungskonzept.

- Lindelbach — zeitweise Wasser fiihrend,

- Bachsgraben — zeitweise Wasser fiihrend,

- Steinbach (sudlicher Rand des Stadtgebiets) — zeitweise Wasser fihrend,

- Sonstige temporar Wasser fihrende Graben (v.a. Wasserflihrung der Weinberge, Graben am
Eichenholz / Altenberg)

Stillgewasser

- Landschaftssee in der Mainaue,

- Hochwasserriickhaltebecken (temporar) am Gewerbegebiet ,Thomasboden®,
.Biotopgewasser‘ am Main,

- Abbaugewasser ,In der Au“ (geplantes Gewerbegebiet),

uellen

- 2 Quellen am Altenberg

2.3.1 Trinkwasserschutz und Grundwasser

Die Stadt besitzt eine eigene Trinkwasserversorgung mit Schutzgebiet sldlich des Ortes. Die
Brunnenfassung liegt am HangfulR an der Einmuindung des Bachstals (Klingengraben) in das Maintal. Das
Schutzgebiet erstreckt sich von dort nach Sidosten.
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Brunnen, Quellen

Am Altenberg befinden sich ein gefasster Quellaustritt in der Weinbergslage sowie eine Quellmulde auf der
Hochflache.

In der Altstadt Eibelstadts und in den Garten auBBerhalb der Stadtmauer befanden sich verschiedene
Brunnen.

In der ehemaligen Gartnerei am Thomashof wurde Brauchwasser aus 2 Brunnen gewonnen. Die Brunnen
befinden sich nun im Eigentum der Stadt Eibelstadt und sollen weiterhin genutzt werden.

Grundwasser

Mafgebliches Kriterium fir die Nutzung des Grundwassers fiir Trinkwasser oder zur Bewasserung ist die
Grundwasserneubildungsrate. Im  Wesentlichen  beruht die  Grundwasserneubildung  auf
Infiltrationsvorgangen und der daraus entstehenden Sickerung aus dem durchwurzelten Bodenraum. Dies
zeigt die Abhéngigkeit der Grundwasserneubildungsrate von der vorhandenen geologischen Formation. So
behindern z. B. vorhandene Keuper- und LéRlehmiberdeckungen die Grundwasserneubildung. Hingegen
ist bei uniiberdecktem Muschelkalk eine hohe Grundwasserneubildungsrate zu beobachten.

In der Literatur werden fir den untiberdeckten Muschelkalk 110 mm/a (= 3,5 I/s km?) und fiir die mit Keuper
und L6Rlehm Uberdeckten Bereiche rund 45 mm/a (= 1,4 I/s km?2) angegeben.

In den quartéren Talfillungen erfolgt die Grundwasserneubildung nur zu einem geringen Teil durch die
Niederschlage. Hier infiltriert primar Flusswasser des Maines in die quartaren Sedimente.

Das Grundwasser ist im Stadtgebiet in 2 Grundwasserkdrper eingeteilt.

- 2 G046 (Unterer Keuper Schweinfurt) im Osten,
- 2_GO056 (Muschelkalk Wirzburg) im Westen.

Die Bewirtschaftungsziele der europaweiten Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wurden in nationales Recht
(Wasserhaushaltsgesetz — WHG) Ubernommen. Gem. § 47 WHG ist das ,Grundwasser [...] so zu
bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung seines mengenmaliigen und seines chemischen Zustands vermieden wird;

2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund der
Auswirkungen menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden;

3. ein guter mengenmalfiger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden; zu einem
guten mengenmaRigen Zustand gehdrt insbesondere ein Gleichgewicht zwischen
Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.”

Laut Umweltatlas Bayern wird der Zustand der Grundwasserkérper im Stadtgebiet wie folgt bewertet:

Zustand Grundwasserkorper (It. Umweltatlas Bayern 4/2020)

Grundwasserkorper Muschelkalk Wirzburg Unterer Keuper
2 G056 Schweinfurt 2_G046
MengenmaRiger Zustand gut gut
Chemischer Zustand schlecht schlecht
Zielerreichung der Bewirtschaftungsziele Bis 2027 (aufgrund natirlicher bis 2027 (aufgrund
Gegebenheiten) nattrlicher Gegebenheiten)

Die Grundwasserkérper weisen einen schlechten chemischen Zustand auf. Grund hierfir ist vor allem der
Eintrag von Nitrat und Pflanzenschutzmitteln (PSM). Die Zielerreichung eines guten chemischen
Grundwasserzustandes wird schatzungsweise nach dem Jahr 2027 (aufgrund naturlicher Gegebenheiten)
erreicht sein.

Die Grundwasserbewegungen im Maintal sind auf den Main hin ausgerichtet. Dort sind auch geringere

Flurabsténde festzustellen.

2.3.2 Gefahrdungen der Oberflachengewé&sser und des Grundwassers

Im Plangebiet treten u. a. folgende Gefahrdungen des Wasserhaushaltes auf;

- Nahr- und Schadstoffeintrag aus landwirtschaftlichen Flachen, insbesondere in ackerbaulich
genutzten Bereichen und Weinbergslagen,

- Uberbauung von Boden durch Bauflachen, ErschlieRungs- und sonstigen Verkehrswege; erhohte
Versiegelung, Entzug der Flachen fir die Versickerung und Grundwasserneubildung.
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- Im Trinkwasserschutzgebiet befindet sich im giiltigen Regionalplan ein Vorranggebiet fur die
Rohstoffgewinnung (Muschelkalk). Eine Abgrabung fiir die Rohstoffgewinnung ist als Ausnahme in der
Verordnung zum Wasserschutzgebiet zugelassen.

Potenziell kénnen hohe Grundwasserentnahmen zu einer Absenkung des Grundwasserspiegels fuhren;
von einer solchen Gefahrdung ist bisher nicht auszugehen.

Das Kanalnetz mit Ab- und Mischwasserleitungen ist an die Klaranlage Wurzburg angeschlossen.

2.3.3 Entwicklungshinweise

Bei allen kunftigen Entwicklungen im Planungsgebiet ist der Gewasserschutz besonders zu
berlicksichtigen:

- Sicherung und Entwicklung der FlieBgewasser als wichtige Elemente eines Verbundsystems
(Gewasserrenaturierung, Schaffung von Retentionsraumen etc.),

- durchgangige Sicherung bzw. Ausweisung von Gewasserrandstreifen zur Minderung diffuser
Nahrstoffeintrage aus angrenzenden Nutzflachen,

- langfristige Entwicklung einer ganzjahrigen Bodenbedeckung im Uberschwemmungsbereich der
FlieRgewasser (Grunlandnutzung),

- Schutz des Grundwassers durch standortgerechte Nutzung im Bereich der grundwassergepragten
Boden,

- Sicherung und naturndhere Gestaltung der Quellbereiche und Brunnen,

- Forderung der Versickerung von Oberflachenwasser, Beriicksichtigung insbesondere in
Neubaugebieten,

- Ressourcenschutz durch sparsamen Umgang mit Wasser (Regenwassernutzung etc.).

Detailliertere MalBnahmen werden im Kapitel ,Landschaftsplanerische Ziele und Mallnahmen* aufgeflhrt.

2.4 Schutzgut Klima / Luft
2.4.1 Klimatische Zusammenhéange / Problematik

Das Gemeindegebiet liegt im mainfrankischen Trocken- und Warmegebiet im Ubergangsbereich zwischen
subatlantisch und gemagigt kontinentalem Klima.

Im Sommerhalbjahr herrschen aride Bedingungen mit angespanntem Wasserhaushalt.

Lufttemperatur: Jahresdurchschnitt; 9° bis10 °C
Niederschlag: Jahressumme: 550 bis 600 mm / m2
Sonnenscheindauer: Jahressumme: 1.450 - 1.600 h
Windrichtung: vorwiegend Sudwest

Die Verdunstungshohe betragt im Mittel 470 mm/a.

Auf die Prognosen zu den kinftigen klimatischen Veranderungen durch den globalen Klimawandel wird
verwiesen, u.a. haufigere Starkniederschlagsereignisse, Trockenperioden im Sommer, erhohte
Jahresdurchschnittstemperatur, haufigere tropische Nachte, ...

Die Hauptwindrichtung ist Stidwest bis Nordwest.
Im Maintal herrschen au3erdem lokale Tal- und Bergwinde.

Als Kaltluftentstehungsgebiete dienen die landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker / Grinland) der
ostlichen Hochflachen.

Der Kaltluftabfluss erfolgt mit dem Verlauf des Reliefs von den Héhen Uber die Seitentaler oder direkt Gber
die Maintalhédnge nach Osten ins Maintal.

Das Maintal bildet eine regional bedeutsame Luftaustausch- und Ventilationsbahn und wirkt mit seinen
Wasserflachen insbesondere fiir die verdichteten Siedlungsbereiche klimatisch ausgleichend, ebenso wie
die Waldflachen auf der Hochflache.

Besondere Luftbelastungen bestehen durch die Siedlungsflachen (Staube, Uberwarmung) sowie die BAB
A3 (Staube, NOx, Feinstaub, ...) und die BundesstraRe B13.
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Luftaustausch und MalRnahmen gegen die Uberwéarmung sind angesichts der Klimaerwarmung kinftig von
zunehmend besonderer Bedeutung.

2.4.2 Entwicklungshinweise

Insbesondere im Hinblick auf die Klimaerwarmung erfahren ausgleichend wirkende Wasser- und
Vegetationsflaichen sowie Luftaustauschbahne sowie Bodenversiegelung eine zunehmend bedeutende
Bedeutung und Gewichtung im Hinblick auf die Wohnqualitat, Landbewirtschaftung und Erholungseignung
des Stadtgebiets.

- Erhalt bzw. Aufbau zusammenhéangender Vegetationsflachen zur Verbesserung der klimatischen
Ausgleichs-, Luftaustausch- und Ventilationsfunktionen - Maintal, insbesondere zwischen Stadtmauer
und Bundesstrale,

- Freihalten der Ventilationsbahn ,Maintal®, des Bachsgrunds sowie des Lindelbachtals von weiterer
(abriegelnder) Bebauung,

- Durchgrinung des besiedelten Bereiches fur den kleinrdumigen Klimaausgleich (Vegetationsflachen,
Baume, Dachbegriinung, EntsiegelungsmafRnahmen)

2.5 Landschaft und Erholung
2.5.1 Orts- und Landschaftsbild / Blickbeziehungen

Fur Erholungseignung und die Identfikationswirkungen einer Landschaft sind das Orts- und
Landschaftsbild, unverwechselbare (kultur)landschaftliche Besonderheiten sowie besondere
Blickbeziehungen mafR3gebend. Beispielhaft sind fur Eibelstadt anzufihren:

- Die Altstadt mit Stadtmauer, Graben und Garten vor der Stadtmauer,

- die Mainaue mit Mainzugangen, Aufenthaltsbereichen und Landschaftssee,

- die Weinbergslagen am Kapellenberg und Altenberg, insbesondere an den Hangkanten, mit
besonderen Aussichtspunkten,

- der Waldrand und Wald am ,,Neuerbergswald®,

- das Seitental des Bachsgrabens,

- Mager- und Trockenlebensrdume am Altenberg,

- Garten-Hanggebiete in ehemaligen Weinbergslagen,

- die Hochflache mit Streuobst- und Obstbesténden.

2.5.2 Erholung und Freizeitnutzung

Mit zunehmender Freizeit der Bevdlkerung steigt auch ihr Stellenwert; der Bedarf an
Erholungsmadglichkeiten sowohl zum Feierabend, am Wochenende als auch im Urlaub steigt. Insbesondere
im naheren Wohnumfeld werden Moglichkeiten zur Nah- und Feierabenderholung nachgefragt. Wichtige
Standortfaktoren fir Erholung und Fremdenverkehr sind ein attraktiver Ort inmitten einer reizvollen
Landschaft und einem intakten Naturhaushalt.

Die attraktive Lage Eibelstadts wird auch durch die hohen Ubernachtungszahlen (> 30.000 / Jahr) deutlich.

Sportflachen

Vereinsgebunden Sportflachen finden sich in der Mainaue am nérdlichen Ortsrand (Rasenspielfelder,
Bogenschitzen) sowie in  Form von Tennisplatzen am Rand des Neuerbergswalds.
Hinzu kommen Anlagen fiir den Schulsport dstlich der Ortsmitte.

Spielflachen / Spielplatze

Die Versorgung der Gemeinde mit Spielflachen fir Kinder erscheint ausreichend.
Mit der Neugestaltung der Mainlande besteht ein Angebot fur den ortlichen und den uUberértlichen
Naherholungsbedarf.

Friedhof

Der Friedhof der Gemeinde liegt am sudlichen Ortsrand — ehemals als Friedhof au3erhalb der Stadtmauer
angelegt und heute in die Ortslage einbezogen.

Kleingérten
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Kleingarten (Krautgéarten) auf3erhalb der Bebauung befinden sich auferhalb am Ran der Altstadt. Die
typischen Garten sind durch den Nutzungsdruck (Parkplatze) gefahrdet.

Gartengebiete
wurden in den Hangen an der Bohlleite sowie am ,Hinteren Berg“ als Sondergebiete ausgewiesen.

Radwege — Flow-Trail

Eibelstadt liegt am Main-Radweg (auch: ,Main-Tauber-Frankischer Radachter*
»Euro-Velo-Route 4%), der fur die Naherholung, aber auch fur den Tourismus an Bedeutung gewonnen hat.

Im Waldbereich am Kapellenberg wurde ein ,Flow-Trail“ fir Radfahrer eingerichtet.

Wanderwege

Es bestehen zahlreiche drtliche und Uberdrtliche Wanderwege, die v. a. im Maintal und die Weinbergslagen
mit hohem Aussichtswert fUhren, u. a.

- Frénkischer Marienwanderweg,

- Frénkisch-Schwabischer Jakobsweg,

- Uberdértlicher Mainwanderweg,

- Via Romea Germanica,

- Ligensteinweg,

- ,Dreikdénigs-Gang®,

- ,Eichenloheweg®,

- Verschiedene ,Trails” des ,DSV nordic aktiv Zentrum Eibelstadt®,
- Kulturweg ,Der Charme der zweiten Reihe — 1*

Aussichtspunkt terroir f

auf dem Kapellenberg; Thema ,Rebenspiel“ - Rebsorten bestimmen.

Wassersport

Gelegenheit fir Wassersport bietet das Gelande des Wassersportclubs mit Hafenanlage (Liegeplatze fur
ca. 40 Boote, 25 Stellplatze fur kleinere Boote an Land, sowie 90 Stellplatze fir Wohnmobile und
Wohnwagen).

2.5.3 Beeintrachtigungen der erholungswirksamen Landschaft
Landschaftsbild und Erholungsnutzung werden u. a. beeintréchtigt durch:

- vorhandene Straf3en (v. a. die Trennwirkung des Orts von der Mainaue durch die Bundesstraf3e in
Dammlage, Autobahn),

- bauliche und Entwicklungen und die damit verbundenen Larmemissionen (Gewerbe- und
Neubaugebiete, zunehmender innerdrtlicher Verkehr),

- fehlende Einbindung von baulichen Anlagen in die Landschaft / unzureichende Ortsrandgestaltung
(Sudéstlicher Ortsrand, Ortseingang Lindelbacher Stral3e),

- ungeordnete Entwicklung von baulichen Anlagen im AulRenbereich,

- wenig strukturierte und gegliederte Weinbergslagen und strukturarme landwirtschaftliche Nutzflachen,

- Abbauflache von Muschelkalk

2.5.4 Entwicklungshinweise
Hinweise zur Malinahmenentwicklung:

- Erhalt und Pflege der Vielfalt, Eigenheit und Schonheit der Kulturlandschaft,

- Ausbildung des teilweise ungeordneten Ortsrands entlang der Bundesstral3e; Gestaltung der
Ortseingénge im Suden und an der Lindelbacher Stralie,

- Sicherung der Gehdlzgirtel entlang der Bundesstralie,

- Offenhaltung und Ausbau des Wegenetzes unter Berlicksichtigung von Aussichtspunkten,

- Forderung des Fremdenverkehrs durch Schaffung attraktiver Angebote,

- Anreicherung strukturarmer Landschaftsteile (Weinberge, Ackerflur) mit naturbetonten
Landschaftselementen,

- Sanierung von ,Landschaftsschaden® (Abbaubereiche, ungeordnete Lagerflachen, ...).

Seite 52



Stadt Eibelstadt: 9. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung WEGNER

STADTPLANUNG

2.6 Schutzgut ,,Arten- und Lebensgemeinschaften*“ (Tiere, Pflanzen, Lebensraume, biologische
Vielfalt)

2.6.1 Allgemeine Leitlinien

Die Betrachtung der Pflanzen- und Tierwelt, die ihren Wuchsort bzw. Lebensraum in der
abwechslungsreichen Landschaft um Eibelstadt hat, liefert die Grundlage fur:

- die Sicherung von Lebensrdumen mit Bedeutung fur den Schutz von Arten und
Lebensgemeinschaften,

- die Darstellung der nach § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG geschutzten Biotope sowie der in der
Biotopkartierung Bayern erfassten Biotope,

- die Entwicklung und Darstellung eines Biotopverbundsystemes im Planungsgebiet zur langfristigen
Sicherung und Verbesserung der Lebensbedingungen fur Tiere und Pflanzen,

- die Sicherung funktionaler Beziehungen zwischen Lebensraumen und Vermeidung von
Beeintrachtigungen durch geplante Nutzungen,

- die rdumlich und funktional sinnvolle Anordnung von mdglichen Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen,

- die Unterstiitzung und Lenkung privater sowie ¢ffentlicher Ma3hahmen in der Kommune.

Der Bestand findet sich weitgehend in Form der aktuellen Flachennutzung, die um die Entwicklungsziele
erganzt ist, wieder.

2.6.2 Potenzielle natlrliche Vegetation

Die Potenziell Natirliche Vegetation (PNV) stellt einen fiktiven Zustand da, der sich auf Grund der
abiotischen Qualitat (Boden- und Klima) eines Standortes ohne anthropogene Eingriffe entwickeln kénnte.
Dabei wird immer von der am héchsten entwickelbaren Vegetation ausgegangen.

- Seggen-Buchenwald, lokal mit Blaugras- oder Graslilien-Ausbildung
auf Hanglagen und Hangkanten tiber Muschelkalk.

- Waldmeister-Buchenwald in Kombination mit Waldgersten-Buchenwald
auf den Hochflachen dber L6Rlehm und Unterem Keuper,

- Flatterulmen-Stieleichenwald in Kombination mit Silberweiden-Auwald
in der Mainaue.

Die veranderten Bedingungen und Verschiebungen aufgrund des Klimawandels sich hier nicht beachtet.
2.6.3 Reale Vegetation / Lebensraumtypen / Flachennutzungen

Als Grundlage fur die Beurteilung des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften wurde fir das
Gemeindegebiet auf der Basis von Luftbildern eine flachendeckende Strukturtypenkartierung im Maf3stab
1:5.000 vorgenommen.

Diese wurde im Gelande Uberprift und erganzt. Zusatzlich zu den oben genannten Erfassungen wurden
vorliegende Daten ausgewertet. Zu nennen sind hier v. a.:

- das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Wirzburg,
- die amtliche Biotopkartierung Bayern (BK) von 1997, die im Gelande uberpruft und aktualisiert wurde,
- lokale Erhebungen.

Die Lage im Maintal in warmebegunstigtem Klima mit glnstigeren Bodenvoraussetzungen bieten schon
frih ideale Voraussetzungen fiir Siedlungstatigkeit. So konnte sich eine Kulturlandschaft mit langer
Nutzungsgeschichte entwickeln. Nach und nach hat der Mensch die Landschaft in unterschiedlichem
Umfang verandert und nattirliche Ressourcen (aus)genutzt: Mainkorrektion, Weinbergsflurbereinigung und
Siedlungsentwicklung haben in den letzten 50 — 100 Jahren den Landschaftshaushalt veréandert. Die
heutige Landschaft ist ein Abbild der gesellschaftichen und wirtschaftlichen Entwicklung.
Es bestehen Tendenzen zur weiteren Nutzungsintensivierung einerseits und Nutzungsaufgabe
andererseits sowie Gegenstromungen zur Ressourcen schonenden, nachhaltigen Nutzung incl. der
Sicherung der Arten- und Strukturvielfalt, die sich aus frheren Nutzungen ergeben hat.

Das Stadtgebiet ist charakterisiert durch

- einen hohen Siedlungs- und Verkehrsflachenanteil im Maintal

- Strukturarme Weinbergslagen in warmebegunstigten Lagen

- Strukturreiche Hange in den Seitentalern und weniger klimatisch begtnstigten Lagen mit
Streuobstflachen, Gartengebietern, aber auch Flachen mit aufgegebenen Nutzungen,
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- die Mainaue mit Galeriegeho6lzen und Buhnengewéssern und Resten von Wiesenflachen,

- Mager- und (Halb-)Trockenrasen auf den Hangschultern und Randlagen der Hochflachen mit
Steinbruchrelikten mit hoher Vielfalt an warme- und trockenheitsliebenden Tier- und Pflanzenarten,

- Obstplantagen und Streuobstbestande auf den Mainniederterrassen, auf den Hangen als Relikte
frGherer Weinbergsfolgenutzungen, auf der Hochflache (mit Aufgabetendenzen),

- groRflachige Acker auf der Hochflache,

- kleinparzelliertere Acker im Maintal,

- naturbetonte Waldflachen auf dem Héhenriicken siidlich des Lindelbachtals und des Bachsgrunds
sowie auf der suddstlichen Hochflache mit geringem Anteil am Stadtgebiet (11 %),

- die BundesstraRe B13 als Trennlinie zwischen Altstadt und Mainaue.

Im Folgenden werden die wichtigsten Lebensraumtypen in ihrem Bestand und in ihrer Funktion
beschrieben.  Berucksichtigt werden dabei inshesondere  Aussagen des Arten- und
Biotopschutzprogramms und der Biotopkartierung.

Wald / Forstwirtschaftliche Flachen

Laubwald
Uberwiegend naturbetonte, warmeliebende Waldgemeinschaften auf Muschelkalk und L6Rlehm

- Eichholz und Mittelholz (Biotop It. Biotopkartierung Bayern),

als ehemalige Mittelwalder — sekundéare Eichen-Hainbuchenwalder und
- Neuerbergswald (Laubmischwald) mit warmeliebenden Sdumen

auf Oberem Muschelkalk und Flugsand,

Bedeutung fur Spechtarten, Hohltaube, Haselmaus, Siebenschléfer, ... sowie Insekten.
- Auwaldfragmente (entlang des Mains, Galeriegehélze)

mit Schwarzerle, Weidenarten, Esche, ....

Bedeutung fur Vogelarten wie Nachtigall, Graureiher, Pirol, ...

Nadelwald
einzelne Kiefern- und Fichtenbesténde, beigemischt oder kleinflachig

Baum- und Strauchgruppen / Hecken / Gebiische

Hecken, Geblsche, Feldgeholze befinden sich v.a. entlang von Hohlwegen, Geléandestufen und entlang
von Gewassern. Bedeutung fur Kleinsdugetiere, in Hecken briutende Vogelarten (Goldammer,
Dorngrasmiicke, Heckenbraunelle, Neuntéter, ... sowie fir Tagfalter und Kleinschmetterlinge, ....

wLiguster-Schlehengeblsche*

Die Feldgehdlze lehnen sich in der Geholzartenzusammensetzung an die Laubwaldgemeinschaften an.
Sie sind zum Teil mit Wildbirnen und Wildapfel erganzt. Typische Geholze der sind Liguster, Schlehe,
Weildorn- und Rosenarten, Wolliger Schneeball. Auf flachgriindigen mageren Standorten bestehen
Ubergéange zu den Berberitzengebiischen mit Beimischung von Mehlbeerarten.

Je nach Exposition sind nahrstoffliebende Brennessel-Gierschsaume mit Knoblauchsrauke, Rupprechts-
Storchschnabel und Gundermann in beschatteten SGumen oder Warme liebende Sdume (Wilder Majoran,
Blutroter Storchschnabel, Strau3blattrige Wucherblume, Weidenblattriger Alant, ...) anzutreffen.

Bedeutung fir in Hecken britende Vogel (Goldammer, Dorngrasmiicke, Neuntoter, ...),
Schmetterlingsarten, Kleinsaugetiere.
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Ufergehdlzsdaume

mit Bruch-, Silber- und Mandelweide sowie Schwarz-Erle, Esche, Flatterulme sowie Gemeiner Schneeball,
Pfaffenhitchen und zugehorigen Rohrichten und Hochstaudenfluren. Anteile an neophythischen Gehdélzen,
v. a. Eschenahorn.

Baumbestandene Kleinbiotope (Einzelbaume)

Stiel- und Traubeneichen, Rot-Buche, Ro3-Kastanie, Winter-Linde, Walnuss, Vogel-Kirsche, Birnbaum, ...
an Wegen und Wegkreuzungen.

Streuobstflachen

Zahlreiche Streuobstwiesen in der Regel tiber Grinlandflachen mit hohem Altersanteil von Baumen tber
50 Jahren, haufig in Reihen entlang von Wegen, sowie auf Boschungen, seltener flachig angelegt (v. a.
Apfelbaume, nachgeordnet Birnen, Zwetschgen und Kirschen, einzelne Walnussbaume).

,Lebensraum in mehreren Stockwerken®: Bedeutung fir Hohlen briitende Vogelarten (Gartenrotschwanz,
Grunspecht, Wendehals, Steinkauz, Ortolan), Fledermause, auf Holz (Mulm, Totholz, Rinde, ...)
angewiesene Insekten, Insekten (Tagfalter, Heuschrecken, Schwebfliegen, Spinnen, Ameisen, ...).

Quellen

Einzelner Quellbereich am Altenberg mit Feuchtgeblsch. In wasserarmem Landschaftsraum mit hoher
landschaftsdkologischer Bedeutung. Lebensraum von spezialisierten Pflanzen- und Tierarten (Quellfluren,
Kdcher- und Eintagsfliegen, Schnecken, Kleinkrebse, Milben, Strudelwirmer, ...).

FlieRgewésser, Grében

Main als staugeregeltes FlieBgewassersystem, das mafig bis stark verandert ist, mit begleitenden
Geholzsdumen, Rohrichten und Hochstaudenfluren und angeschlossenen Buhnengewassern.
Hohe Bedeutung fur Biber, Fische, Muscheln, Wasservdgel (landesweit bedeutsam), Wasserinsekten
(Kécher-, Stein- und Eintagsfliegen), Libellen, Flohkrebse, Krebse, Schnecken, ..., Amphibien in
Buhnengewassern.

Periodisch Wasser filhrende Béache und Grében, die stark verandert oder neu angelegt sind,;
Zeitweise Bedeutung fir Wasserinsekten und Amphibien.

Stillgewasser

Nattrliche Stillgewéasser fehlen. Als kinstliche Stillgewasser bestehen Regenriickhalte- und Hoch-
wasserretentionsbecken und Abbaugewdasser Letzteres weist (schmale) Réhricht- und Hochstauden-
zonen, Schwimmblattpflanzen (z. B. Wasserlinsen) und auch Unterwasservegetation auf.

Die Stillgewasser dienen Amphibien (Molche, Grasfrosch, Erdkréte; Gelbbauchunke, Kammmolch) als
Lebensraum.

Ein Fischbesatz von Stillgewassern, die von Amphibien genutzt werden, kann diese beeintréchtigen. Er
ist bei Betroffenheit besonders geschitzter Amphibienarten (Anhang Il und Anhang IV FFH-Richtlinie)
besonders zu prifen.

Daneben kommen dort insbesondere Libellen und Wasserinsekten vor.

Hochstaudenbestande, Réhrichte

Sie sind linear und fragmentarisch am Lindelbach sowie entlang des Mains und in Buhnengewéssern
ausgebildet: Schilf-, Rohrglanzgras- und Wasserschwadenrdhrichte mit MadesuR3-Hochstaudenfluren (mit
Kohldistel, Wolfstrapp, Blutweiderich, Weidenréschen, Wiesenraute, Gilbweiderich.

Die Lebensrdume sind von Bedeutung fir Libellen, Hautfligler, Tagfalter, Kleinschmetterlinge und
Ruckzugsraum fir Amphibien und Reptilien.

Mager- und (Halb-)Trockenrasen

Zum Teil landesweit bedeutsame Bestande der Trespen- und Fiederzwenkentrockenrasen mit
Ubergangen zu den Faser-Schirm-Erdseggenrasen mit Wimpern-Perlgras-Gamander-Schuttfluren.
Ehemalige (und bestehende) Hutungen.

Bedeutung fur zahlreiche gefahrdete Insektenarten der Roten Listen.
Wirtschaftsgriunland

Spielt isoliert im Gemeindegebiet flachenmé&Rig nur eine geringe Rolle, steht aber haufiger in Verbindung
mit Streuobstwiesen. Es kénnen verschiedene Griinlandtypen unterschieden werden, die auch dem FFH-
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Lebensraumtyp der mageren Flachland-Mahwiesen (FFH-LRT 6510) als besonders geschiitzter Biotoptyp
entsprechen kénnen:

- Glatthaferwiesen frischer Standorte mit Wiesenfuchsschwanz und Groliem Wiesenknopf im
Mainvorland und kleinflachigen Feuchtsenken (Madesuf3, Seggen),

- Glatthaferwiesen mittlerer Standorte,

- Glatthaferwiesen trockener Standorte mit Magerkeitszeigern
wie Wiesen-Salbei, Hornklee, Wiesenflockenblume, Mittlerem Wegerich und Ubergéngen zu den
Halbtrockenrasen (mit Aufrechter Trespe, Ruchgras, Zittergras),

- Weidelgras-WeiRRklee-Weiden (Intensivweiden mit Kammgras, Dt. Weidelgras, Breitwegerich, ...).

Sukzessionsflachen, Hochstaudenfluren, Ruderalfluren
Ackerbrachen

Ackerbrachen weisen in den ersten Jahren bis zum natirlichen Vegetationsschluss die typische, boden-
und feldfruchtspezifische Ackerbegleitflora auf. Im Gemeindegebiet sind die Begleitkrauter der Segetalflora
auf LO6R (z. B. echte Kamille, Klatschmohn, Erdrauch, ...) oder Muschelkalk (Feldrittersporn,
Ackerfrauenmantel, ...) des Hackfruchtanbaus (GansefufRarten, Melden, Blut-, Finger-, Hihnerhirse ...).
Hinzu kommen Sandpionierfluren auf Flugsanden mit Acker-Schmalwand, quendelblattrigem Sandkraut,
Sandmohn, ...

Sie werden je nach Lage nach und nach durch Arten des Griinlands abgelost.
Ruderalfluren

Ruderalflachen finden sich v. a. auf Gewerbebrachen, landwirtschaftlichen und anderen Lagerflachen wie
Holzlagerplatzen.

Typisch sind Arten wie Beiful3, Rainfarn, Natternkopf oder Steinkleearten auf ndhrstoffarmeren sowie
Brennnessel, Giersch, Schollkraut oder Knoblauchsrauke auf nahrstoffreicheren Standorten.

Die hochstauden- und blitenreiche Krautschicht im Bereich von Ackerbrachen, Ruderalfluren und Rainen
bietet vielen Insektenarten hervorragende Existenzmdglichkeiten. Hautfliigler und Spinnen nutzten die
Stengel der Hochstauden. Offene, unbewachsene Einsprengsel und Steine dienen als Aufwarmplatz fir
Reptilien und Platz fir Ameisen, Wildbienen und Grabwespen. Végel nutzen Raine als Nahrungsbiotop.
In der Gemarkung sinkt die Zahl der Ruderalfluren durch Aufforstung, Verbuschung, Versiegelung und
Nutzungsanderung.

Zudem werden die Pflanzenarten durch Neueinwanderer wie Orientalische Zackenschote, Kreuzkraut oder
Goldrute verdrangt.

Die ersten Stadien der Geholzsukzession werden v. a. durch Weidenarten, Zitterpappeln oder Birken
gebildet.

Ackerflachen

Etwa 80 ha Flache werden im Gemeindegebiet noch ackerbaulich genutzt. Die charakteristische
Ackerwildkrautflora beschrankt sich auf Wegrander oder ,vergessene® Nebenflachen. Die
Samen“un“krauter sind auf regelmaRigen Umbruch angewiesen.

Im Bereich der Acker und Randstreifen kommen nur wenige spezialisierte Insekten, z.B. Laufkafer,
Kurzfligelkafer, Schwebfliegen, ... vor.

An den unversiegelten Wegréandern sind Ameisen oder Wildbienen festzustellen. Sie bilden
Nahrungsgrundlage fur die Vogel der Ackerflur.

Garten

Am Rand der Altstadt sowie im Mainvorland finden sich noch ortstypischen Krautgéarten, in denen ebenfalls
Arten der Ackerbegleitflora anzutreffen sind. Sie werden durch Beerenstraucher, Stauden- und
Sommerblumenbeete ergdnzt. Insbesondere letztere bieten Nahrungsgrundlage fiir Insekten, v. a.
Tagfalter und (Wild-) Bienen.

In den Hausgérten hat sich ein Wandel von Nutzgarten mit hochstdmmigen Obstbaumen zum Erholungs-
und Freizeitgarten mit Ziergeholzen, Nadelgehdlzen und artenarmeren Rasen vollzogen. Neuere
Tendenzen gehen zum nahezu vegetationsfreien ,Schottergarten®.

Die Nahrungsbedingungen fur Insekten und Vdgel, deren Nahrungsgrundlage sie bilden, haben sich
permanent verschlechtert.
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2.6.4 Uberblick tiber die Biotopflachen

Biotoptypen
FlieRgewasser mit Rohrichten und Begleitgehdlzen sowie Buhnengewassern
Gewasserbegleitgehdlze
Laubwald mesophil

Streuobstbestande

Hecken
Warmeliebende Saume

1

2

3

4

5 Feldgehdlze
6

7

8 Mager- und (Halb)Trockenrasen
9

Extensivgriinland (trocken, mager, 830 BNatschG)
830 = besonders nach §30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG geschutzter Biotoptyp

Fur die unterschiedlichen Biotopstrukturen und entsprechenden 6kologischen Zielvorstellungen sind in der
Biotopkartierung Pflegehinweise gegeben, die der Landschaftsplan aufgreift.

Fur das Stadtgebiet sind von besonderer Bedeutung:

- Feuchtbiotope
Begleitgehdlze, Rohrichte und Hochstaudenfluren am Main inkl. der Altwasser bzw. Buhnengewasser;

Schutzstatus nach § 30 BNatSchG.
- Trockenbiotope
Mager- und Halb- bzw. Volltrockenrasen am Altenberg, am Waldrand des Neuerbergswalds, auf den
Sudhangen des Bachsgrabens;
von lokaler bis regionaler (landesweiter) Bedeutung.
Schutzstatus nach § 30 BNatSchG.
- Streuobstbesténde
Schutzstatus ggf. nach 30 BNatSchG, soweit die Kriterien der zugehdrigen Verordnung erfiillt sind.
- Extensivgrinland
v. a. Glatthaferwiesen in frischer bis trockener Auspragung.
Schutzstatus nach § 30 BNatSchG, soweit es sich um magere Flachland-Mahwiesen (LRT 6510) im
Sinne des Anhangs der FFH-Richtlinie handelt.
- Feldgehdlze und Hecken
Schutzstatus nach § 39 BNatSchG / Art. 16 BayNatSchG

2.6.5 Tierwelt — Artenschutz

Die Angaben zur Fauna des Gemeindegebiets sind liickenhaft. Sie beziehen sich auf Erkenntnisse aus
dem ABSP. Insbesondere zu beachten sind die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Tierarten
und die nach Vogel-Schutzrichtlinie geschiitzten Vogelarten.

Saugetiere

Im Stadtgebiet sind aufgrund der verschiedenen Habitatstrukturen von Gebauden der Altstadt,
Galeriegehdlzen am Main Uber Streuobstbestédnde mit Hohlenangeboten bis hin zu Waldbereichen mit
potenziellen Quartieren verschiedene Fledermausarten (Zwergfledermaus, GroRRer Abendsegler,
Langohren, Wasserfledermaus, ...) zu erwarten. Der Main ist zudem Biberrevier. In Waldern,
Streuobstwiesen und Feldgehdlzen sind Vorkommen von Haselmaus und Siebenschlafer wahrscheinlich.

Daneben kommen Dachs, Fuchs, Wiesel, Mauswiesel, Stein- und Baummarder, Reh, Eichhérnchen,
Feldhase, Mausearten, Maulwurf, Igel, Spitzmaus, Bisamratte, Wanderratte... im Stadtgebiet vor.

Amphibien

In Landschaftssee und Buhnengewdassern kommen Grinfrosche vor. In den Kleingewédssern des
Siedlungsbereichs und am Siedlungsrand sind Berg- und Teichmolch sowie Erdkréten oder auch
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Grasfrosch zu erwarten. Gelbbauchunken sind in Wegspuren und Tumpeln nachgewiesen, ebenso wie der
Kammmolch in einem kiinstlich angelegten Wasserbecken (1 Fundstelle).

Reptilien
Es sind Blindschleiche, Ringelnatter und Zauneidechse sowie die Schlingnatter zu erwarten.

Fische, Rundmaéauler

Der Main weist eine grof3ere Anzahl an Fischarten auf, die auch die Buhnengewasser als Laichplatz nutzen,
u. a. Aal, Aland, Barbe, Barsch, Brassen, Ddbel, Giebel, Griindling, Guster, Hasel, Hecht, Karausche,
Karpfen, Nase, Quappe, Rapfen, Rotauge, Rotfeder, Schleie, Wels, Zander.
Im Lindelbach sind Fischvorkommen nicht bekannt.

Vogel

Nachgewiesene bzw. zu erwartende Vogelarten des Waldes (v. a. Schwarz-, Mittel-, Grau-, Buntspecht,
Hohltaube, Waldkauz, Waldohreule, Kolkrabe, Turteltaube, Waldlaubsanger, Rotkehlchen, ...) incl.
typischer Greifvogel (Rot-Milan, Mausebussard, Wespenbussard, Habicht, Sperber, Baumfalke, ...).
In Streuobstwiesen kommen Steinkauz, Wendehals, Ortolan, Gartenrotschwanz und Trauerschnépper und
zunehmend auch wieder der Wiedehopf (Nachweis) vor.

Am Main sind Bachstelze, Gebirgsstelze, Eisvogel, Feldschwirl, Nachtigall und Pirol sowie Tauch- und
Schwimmenten, Gansesager, Blesshuhn, Haubentaucher, Hoéckerschwan, Kormoran, Graureiher und
Teichhuhn, an den Stillgewéassern Teichrohrsanger, Wasserralle oder Rohrammer sowie der Graureiher,
in der offenen Feldflur Feldlerche, Rebhuhn, Jagdfasan, Wachtel, Wiesenschafstelze,
in Hecken, Gehdlzen und Gras-/Krautfluren der Acker- und Wiesenlandschaft Dorngrasmicke,
Goldammer, Grauammer, Sumpfrohrsanger, Bluthanfling, Stieglitz, Feldsperling,... in extensiv
bewirtschafteten Wiesenbereichen mit Geholzstrukturen Neuntdter, Fitislaubsanger, Baumpieper,.... in den
Siedlungsbereichen Schleiereule, Hausrotschwanz, Tirkentaube, Girlitz, Haussperling,

Tadfalter

In den Mainwiesen sind Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings nicht auszuschlieRen,
nachdem dort dessen Nahrungspflanze (GrofRer Wiesenknopf) festgestellt wurde.

In Bereich der Mager- und Trockenrasen kann der Thymian-Ameisenblauling vorkommen.
Ansonsten sind Arten wie Schwalbenschwanz, GroRRer Schillerfalter, GroRer Perlmuttfalter, Kaisermantel,
Kleiner Fuchs, Admiral, Schachbrettfalter, Kleiner Eisvogel, Tagpfauenauge, versch. Dickkopffalter,
Landkartchen, Weil3linge, Blaulinge und Widderchen zu nennen. Insbesondere sind auch Vorkommen des
Storchschnabel- und Fetthennen-Blaulings maglich.

Kéafer

wie der Eremit (Juchtenkafer) sind potenziell in alteren Baumbestanden der Laubwalder (bevorzugt Eichen)
oder zusammenhangenden Streuobstbestande anzutreffen. Dies gilt auch fur sonstige Totholz und Mulm
bewohnende Kaferarten wie den Hirschkéafer. Aufgrund des hohen Beweidungsgrads bewohnen auch
verschiedene ,Dungkafer-Arten” das Grinland.

Sonstige Insekten

Innerhalb des Wirtschaftsgrinlands sind insbesondere Heuschrecken, Spinnen, Schwebfliegen, Kéfer,
Hautfligler (Bienen, Wespen, Ameisen), Fliegen und Micken hervorzuheben.

Die Trockenrasen am Altenberg weisen Heuschrecken wie Blau- und Rotfliigelige Odlandschrecke auf.
Mdglich sind dort auch Vorkommen der Blutzikade (Lauer) sowie der Bergzikade.

Die halboffenen Wegréander sowie die Uferanbriiche der Gewasser bieten Lebensraum flir Hautfllgler,
insbesondere Wildbienen und deren Parasiten. Die naturbetonten Buchen- und Eichenwalder sind
Lebensraum von bis zu Insektenarten (Nachtfalter, Kleinschmetterlinge, Schlupfwespen, Schwebfliegen,
Waldameisen, Blattlause, Blatt-, Boden- und Raubwanzen, Spinnen, Zecken, Laufkafer, ...)

Krebse

Die amerkanischen Krebsarten (Signalkrebs und Camberkrebs) haben den heimischen Edelkrebs fast
vollstandig verdrangt.
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Bodenleben

Neben den Bodenbakterien sind hier Regenwiirmer, Springschwanze, Milben, tierische Einzeller, Doppel-
und Hundertfussler, Fadenwirmer, Asseln, Kafer- und Fliegenlarven... fur das Bodenleben
charakteristisch.

2.7 Landwirtschaft

In Eibelstadt werden ca. 310 ha Flache noch als landwirtschaftliche Nutzflache gefiihrt, davon ca. 91 ha
Weinbau und etwa 90 ha Ackerflache. Die verbleibenden Flachen wohl Obstbauflachen und Wiesenflachen
zuzuordnen. (Stand 2018),

Gemal Landesamt fur Statistik gibt es keine Tierhaltung.
Angebaut werden Mais, Getreide, Hackfriichte und Olfriichte sowie Spargel.

Auf den Talhdngen zum Lindelbach im Nordosten des Gemeindegebiets befinden sich Christbaumkulturen.

2.8 Wald-, Forstwirtschaft
2.8.1 Forstwirtschaftliche Nutzung

Bewaldet sind ca. 79 ha des Gemeindegebietes (ca. 11 % der Gesamtflache) v. a. mit den Waldflachen am
»,Neuerbergswald“ sowie dem ,Eichenholz® und dem ,Mittelholz*; es handelt sich vorwiegend im Gemeinde-
und Privatwaldflachen.

Die Rot-Buche, die Eiche, die Kiefer sowie die Fichte zéhlen zu den Hauptbaumarten.
Fur den Stadtwald bestehen Forstwirtschaftsplane.

Nach Art. 18 und 19 des Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG) sind Staats- und Kdrperschaftswald dem
Gemeinwohl in besonderem Mal3e verpflichtet und deshalb vorbildlich zu bewirtschaften. Hierzu gehort vor
allem,

- standortgemalile, gesunde, leistungsfahige und stabile Walder zu erhalten oder zu schaffen,

- Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes zu sichern und zu verbessern, sowohl bei allen
MafRnahmen die Belange des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Wasserwirtschaft zu
bertcksichtigen,

- die Holzerzeugung mdglichst zu steigern, die hierzu erforderlichen Holzvorrate zu halten, die
Walderzeugnisse nach wirtschaftlichen Grundsétzen zu verwerten und

- den Wald vor Schaden zu bewahren.

Waldfunktionsplan

Der Waldfunktionsplan ist durch das Bayerische Staatsministerium fir Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten aufgestellt und zeigt u. a. die ortlich und regional wichtigen und vorrangigen Schutz- und
Erholungsfunktionen sowie besondere Bedeutungen bestimmter Waldbereiche aller Besitzarten auf.
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K Klimaschutzwald (Immissionsschutz, Larmschutz — lokal)
|| Lebensraum, Landschaftsbild, Historisch wertvoller Waldbestand, Genressource

Erholung Il V.71 Bodenschutz

Den Waldflachen ,Neuerbergswald“ sind lokale Klimaschutzfunktionen, Bodenschutzfunktionen,
Funktionen als Lebensraum, historisch wertvoller Waldbestand sowie als Genressource sowie fur die
Erholung zugeordnet. Das Eichholz besitzt lokale Klimaschutzfunktionen sowie Bedeutung fir die
Erholung.

Den Waldbesténden sidlich des Bachgrabens ist Funktion fur Landschaftsbild und Erholung zugewiesen.

2.9 Siedlungsentwicklung
2.9.1 Geschichte der Gemeinde

Grindung im Jahr 787. Wahrend der Zeit der Stammesherzogtiimer lag der Ort im Herzogtum Franken.
Im Jahre 1434 wurde durch Kaiser Sigismund dem Ort Eibelstadt das Stadtrecht verliehen, nachdem
Eibelstadter Burger ihn erfolgreich im Krieg gegen die Hussiten unterstitzt hatten. Der ehemalige Keller
des Domkapitels Wirzburg des Hochstifts Wiirzburg wurde, nach der Sakularisation 1803 zugunsten
Bayerns, 1805 Erzherzog Ferdinand von Toskana zur Bildung des Grol3herzogtums tberlassen und fiel mit
diesem 1814 endgiiltig an Bayern. Im Zuge der Verwaltungsreformen in Bayern entstand mit dem
Gemeindeedikt von 1818 die heutige Gemeinde.
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2.9.2 Flachennutzungsplanung

Aktuell rechtsgiiltig ist die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes. Zu den baulichen und verkehrlichen
Anderungen im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt eine eigene
landschaftsplanerische Betrachtung mit Hinweisen auf die betroffenen Schutzgiiter, Auswirkungen auf
diese, sowie Hinweise zur Vermeidung / Minderung von Eingriffen, auf den naturschutzrechtlichen
Ausgleich sowie den zu beachtenden besonderen Artenschutz. Diese sind in die Begriindung integriert.

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen keine im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan dargestellten
Bau- und Verkehrsflachen, fur die keine Rechtskraft durch Bebauungsplane oder Einzelgenehmigungen
besteht.

2.9.3 Beurteilung der Siedlungsentwicklung
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Hat sich die Ausdehnung Eibelstadts bis 1960 noch weitgehend auf den Bereich der Stadtmauer
beschrankt, hat sich der besiedelte Bereich einerseits bis an das Uberschwemmungsgebiet des Mains und
andererseits bis an den FulR der Weinberge entwickelt. Die Besiedlungsflache hat sich mindestens um den
Faktor 5 vergroRert. Die Einwohnerzahl hat sich lediglich um 50 % erhoht.

Die Siedlungstatigkeit hat heute ihre Grenzen durch Autobahn (Emissionen), Weinberge,
Uberschwemmungsgebiet, Ortsumgehung und Bachsgrund mit anschlieBendem Trinkwasserschutzgebiet
nahezu erreicht.

Der Schwerpunkt der kinftigen Siedlungsentwicklung wird in MafRnahmen der Innenentwicklung
(Umnutzung, Nachverdichtung, ...) munden.

Generell sollten bei einer Ausweisung von Bauflachen folgende Grundsétze der Minimierung von
Umweltrisiken beachtet werden:

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden;
Vor einer Inanspruchnahme von AuRRenbereichen sollte gepriift werden, ob im Innenbereich der Orte
noch Entwicklungskapazitaten vorhanden sind. Ansatzpunkte sind hierbei die Umnutzung
vorhandener, meist landwirtschaftlicher Gebaude, die Nachverdichtung baulich ungenutzter Bereiche
und die SchlieBung vorhandener Bauliicken (soweit mit der innerértlichen Freiraumsituation
vereinbar).

- flachensparende Bauweisen, Minimierung / Begrenzung des Versiegelungsgrades, z. B. Ausweisung
kleiner Grundstiicke, Flachenbefestigung mit versickerungsférdernden Belagen

- raumliche Optimierung von Baugebieten und Vermeidung der Beeintrdchtigung besonders
empfindlicher bzw. schutzbedirftiger Landschaftsteile;
Einer umfangreichen Prifung sind v.a. Bauflachen zu unterziehen, die im Bereich von
Streuobstbestanden, im Uberschwemmungs- oder ,Pufferbereich® von FlieRgewassern oder im
Einzugsbereich der Wasserschutzgebiete liegen.

- Landschattliche Ein- und Durchgriinung von Baufldchen, z. B. Ausweisung von 6ffentlichen
Griunflachen zum Erhalt bestehender Hecken und Feldgehdlze

- Anpassung der ErschlieBung an vorhandenes Relief, Beriicksichtigung &rtlicher Wegeverbindungen.
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2.9.4 Gesetzliche Regelungen / Okokonto — Okoflachenkataster

Eingriffsregelung / Ausgleichs-oder Kompensationsmafnahmen

Auf der Mal3stabsebene der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung werden bei der auf die naturlichen
Schutzgiter und den Menschen bezogenen Umweltprifung der Vorhaben auf erhebliche Auswirkungen
auch Hinweise auf MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich (mit mdglichen
Ausgleichsflachen und —maRnahmen) gegeben. Eine detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsermittlung fiir
(Bau-) Vorhaben erfolgt jedoch erst auf der Ebene des eigentlichen Bebauungsplanes.

Nach 8§ 15 BNatSchG (Art. 7 BayNatSchG) koénnen Ersatzzahlungen geleistet werden, falls
ErsatzmalBnahmen auf Nachweis nicht méglich sind oder wenn mittels Ersatzgeldern die Ziele und
Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege besser verwirklicht werden kénnen.

Ein Ausgleich ist fur Vorhaben im Innenbereich (8 34 BauGB) sowie fir Vorhaben der Innenentwicklung
(813a BauGB) sowie zeitlich begrenzt fir Wohnbauflachen nach §13b BauGB nicht erforderlich.

Im Landschaftsplan sind mégliche ,Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft" dargestellt.

Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt derzeit noch in der Bebauungsplanung gemaf Leitfaden zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Stand 1/2003). Es ist geplant den Ausgleichsbedarf in der
Bauleitplanung zukiinftig verbindlich tUber die BayKompV zu ermitteln und den Ausgleich nachzuweisen.

Bayerische Kompensationsverordnung

Fur Vorhaben im AuRenbereich sowie sonstige nicht durch das BauGB geregelte Vorhaben ist die
BayKompV anzuwenden. Eine Ausdehnung der BayKompV auf die Eingriffsregelung zur
Bebauungsplanung ist seit deren Gultigkeit beabsichtigt.

Okokonto-Regelung

Besonderes Gewicht erhalt die Darstellung dieser Flachen durch § 135 a Abs. 2 BauGB, nach dem
Maflnahmen zum Ausgleich bereits vor den Baumaf3nahmen und der Zuordnung durchgefiihrt werden
konnen (Okokonto). Durch eine raumliche und zeitliche Entkoppelung kann die Kommune
Kostensteigerungen vorbeugen.

Ausgleichsflachen und Ausgleichsmafinahmen kdnnen im Einvernehmen und mit schriftlicher Bestatigung
mit den Unteren Naturschutzbehérden ausgefiihrt und auf ein Okokonto (mit beschrankter Verzinsung bis
zum Zeitpunkt des zugeordneten Eingriffs) eingebucht werden:

Flachen und MalRnahmen sind fir den Ausgleich / die Kompensation anzuerkennen und kénnen in ein
Okokonto eingebracht werden, wenn:

- sie aufwertungsfahig sind, d.h. wenn ihre 6kologische Qualitat verbessert werden kann,

- die Voraussetzungen des § 15 Absatz 2 BNatSchG (Verursacherpflichten bei Eingriffen) erfillt sind,

- sie ohne rechtliche Verpflichtung durchgefuhrt wurden,

- dafur keine o¢ffentlichen Férdermittel in Anspruch genommen wurden,

- sie Programmen und Planen nach den 88 10 und 11 (Landschaftsprogrammen,
Landschaftsrahmenplanen sowie Landschafts- und Griunordnungspléanen) nicht widersprechen und

- eine Dokumentation des Ausgangszustands der Flachen vorliegt;

Vorschriften der Lander zu den Anforderungen an die Dokumentation bleiben unberihrt. )

Die Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV) trifft im Teil 4 ndhere Regelungen zu Okokonten

in Bayern.

Hinweis:

Derzeit kbnnen MaRnahmen, die die Lebensstéatten besonders geschitzter Arten fordern, nicht als
,vorgezogener artenschutzrechtlicher Ausgleich“ zur Vermeidung von kiinftigen Schadigungen (§ 44
BNatSchG) anerkannt werden, wenn diese zum Zeitpunkt der Anlage bzw. deren Wirksamkeit noch
keinem konkreten Eingriff zu geordnet sind.

Okoflachenkataster

Im amtlichen Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt wird ein Verzeichnis tiber die
Okologisch bedeutsamen Flachen gefiihrt:
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- Bestehende, einem Eingriff zugeordnete Ausgleichs- / Kompensationsflachen mit zugehérigen
Ausgleichs- / Kompensationsmaflinahmen der Gemeinde und Dritter,

- Angelegte und eingebuchte, noch nicht einem Eingriff zugeordnete zugeordnete Ausgleichs- /
Kompensationsflachen mit zugehdrigen Ausgleichs- / Kompensationsmanahmen (Okokonto),

- Sonstige mit Fordermitteln angekaufte oder angelegte Flachen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege.

Fur zugeordnete kommunale Ausgleichs- / Kompensationsflachen besteht Meldepflicht durch Gemeinde
und Genehmigungs- / Eingriffsbehtrden.

Die Untere Naturschutzbehdrde meldet die Flachen, fir die Ersatzgelder verwendet werden, und
Okokontoflachen.

Bestehende Flachen des Okoflachenkatasters s. a. Kap. B 1.4.2

2.10 Verkehr / StralRenentwicklung
Uberdrtliche Strassen

Die maf3gebenden Uberdrtlichen StrafRen bilden die Autobahn BAB A3 mit der Anschlussstelle Eibelstadt /
Randersacker,

die Bundesstral3e B13 (Ortsumgehung),

die Kreisstrae WU 1 (Randersacker — Lindelbach)
eine Ortsverbindungsstral3e nach Lindelbach.
Offentliche Verkehrsmittel

Die Stadt ist Uber 6ffentlichen Busverkehr an die Stadt Ochsenfurt bzw. die Stadt Wirzburg angebunden.

2.11 Ver- und Entsorgung / Technische Infrastruktur

Wasserversorgung

Die Stadt besitzt eine eigene Trinkwasserversorgung aus eigenen Brunnen.

Abwasserbeseitigung

Das Abwasser wird zur Grol3klaranlage in Wirzburg abgeleitet.

2.12 Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen und Auffullungen

Auf den Hochflachen dstlich des Mains befinden sich zahlreiche (kleinere) alte verfillte und nicht verfillte
Altabgrabungen zur Gewinnung von Muschelkalk, insbhesondere im Bereich des Kapellenbergs
(Neuerbergswald), des Altenbergs sowie ,Am Zahn".

Im Osten nordlich des Bachsgrabens auf der Hochflache befindet sich ein in Abbau und Verfillung
befindlicher Muschelkalksteinbruch (Oberer Muschelkalk - Quaderkalke) innerhalb eines Vorbehaltsgebiets
(CA37,0) fur die Rohstoffsicherung. An diesen grenzen insbesondere nordwestlich und westlich
Altauffiillungen an.

Im Regionalplan ist keine Folgefunktion festgelegt.

Im Sudosten ist das Vorranggebiet fur die Rohstoffsicherung zur Gewinnung von Quaderkalken (CA 25,0)
im  Regionalplan  ausgewiesen. Dort st in der aktuellen Lesefassung begrindet:
~Wegen der geringen Machtigkeit des Quaderkalkgesteins auf Eibelstddter Gemeindegebiet und der
geringen Entnahmemengen uiber lange Zeitraume hinweg ist die Uberlagerung des Vorranggebiets CA25,0
,oudostlich Eibelstadt® mit wasserwirtschaftliche Belangen insbesondere hinsichtlich  der
Trinkwasserversorgung der dortigen Gemeinde (Ausweisung eines Wasserschutzgebiets)
ausnahmsweise vereinbar und zuldssig. In der Wasserschutzgebietsverordnung ist dazu eine
Ausnahmeregelung aufgenommen worden.”

Als Folgefunktion ist dort ,Biotopentwicklung® festgelegt.
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In der Mainaue wurde Sand und Kies teilweise im Nassabbau gewonnen. Die Sand- und Kiesgruben sind
Uberwiegend verflllt.

Altablagerungen

Im Stadtgebiet sind mehrere Altlablagerungen bekannt und in den Flachennutzungsplan tibernommen,
soweit vom Bodenschutz her relevant (s.a. Kap. 2.2.6)

3. Landschaftliches Leitbild / Zielkonzept
3.1 Allgemeine Leitziele / Leitbild

- Offenhaltung der Landschaft und damit Wahrung und Férderung der Eigenart und Vielfalt der
Landschaft
Fur Erholungssuchende, Feriengaste und die heimische Bevdlkerung ist ein abwechslungsreiches,
harmonisches Landschaftshild zu erhalten und zu gestalten. Die Identifikation mit dem Heimatort und
seiner Umgebung tragt zur seelischen Ausgewogenheit des Menschen bei.

- Langfristige Sicherung der Lebensgrundlagen fur die Bevolkerung und Erhaltung bzw.
Steigerung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
Zur Vorsorge fiir ein sauberes Wasserdargebot sind intakte Bodenstrukturen und gesunde klimatische
Verhaltnisse zu erhalten.

- Schutz der Standortgegebenheiten als Grundlage fiir die Artenvielfalt an Pflanzen und Tieren
Biotopstrukturen, denen als Lebensraum fir schiitzenswerte und bedrohte Arten besondere Bedeutung
zukommt, sind zu erhalten und zu entwickeln, insbesondere Mager- und Trockenlebensrdume in
Hanglagen und an den Hangkanten des Maintals und der Seitentéler, Streuobstbesténde auf den
Talhéngen, in Ortsrandlage und auf den Mainniederterrassen, Waldbereiche auf den Hochflachen sowie
Wiesen, Galeriegehdlze und Buhnengewasser entlang des Mains.

- Nachhaltige Nutzung der Landschaft
Die Nutzungsanspriiche des Menschen sind der Leistungsfahigkeit der Landschaft und des
Naturhaushaltes anzupassen.

3.2 Landschaftsplanerische Ziele

Die Lage im baulich verdichteten Maintal mit zahlreichen konkurrierenden Nutzungen, die Ausstattung mit
regional bis landesweit bedeutenden Biotoptypen, die Bedeutung der Kulturlandschatft fir Naherholung und
Tourismus sowie eine notwendige Strategie zur nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der natrlichen
Schutzguter machen die nachfolgend aufgefuhrten landschaftsplanerischen Leitziele vordringlich:

Gestaltung der Erholungslandschaft durch

- Erhalt und Férderung der landwirtschaftlichen Nutzung incl. des Wein- und Obstbaus als Grundlage
fur die Sicherung und Entwicklung der Kulturlandschaft,

- Erhalt, Pflege und Entwicklung der Vielfalt an pragenden naturbetonten Biotoptypen wie
Streuobstbestande, Mager- und Trockenlebensrdume, Hecken, Fluss begleitenden Galeriegehdlze
und Buhnengewasser sowie der Waldflachen und deren Vernetzung als pragende Elemente der
Landschaftsteile des Stadtgebiets,

- Anlage bzw. Neugestaltung von intensiver genutzten Naherholungsflachen,

- Ortshildgestaltung durch Wahrung und Pflege traditioneller Bauformen und der Kulturdenkmaler,

- innerdrtliche Durchgriinung zur Verbesserung der Wohnatmosphéare (Grol3bdume, Fassadengriin),

- punktuelle Ortsrandgestaltung zur Erganzung des harmonischen Ubergangs zwischen Siedlung und
Landschaft,

- Erganzung der ful3laufigen Verbindungen im innerértlichen bzw. ortsnahen Bereich,

- Angemessene Erganzung des Wanderwegenetzes.

Schutz der FlieBgewasser und ihrer Auen durch

- Forderung der Grundwasserneubildung durch minimierte Neuversiegelung,
- Freihaltung des Hochwasserabflussgebietes und der Retentionsraume des Mains,
- extensive Grunlandnutzung in der Aue, Ergdnzung von Pufferstreifen / Uferrandstreifen am Gewaésser.

Schutz des Grundwassers zur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung in ausreichender
Qualitat und Quantitat durch

- extensive Nutzung im Bereich der Mainaue sowie des Trinkwasserschutzgebiets
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Erhalt und Extensivierung der landwirtschaftlich gepréagten Kulturlandschaft durch

- nachhaltige, die Schutzguter schonende Wirtschaftsweisen auf ganzer Flache, Ausgleich von
Minderertrédgen durch Forderprogramme,
- Landschaftspflege durch landwirtschaftliche Nutzung.

Erhalt und Fdrderung eines Biotopverbundsystems durch

- Entwicklung eines auentypischen Lebensraumspektrums mit FlieRgewasser, Buhnengewasser,
Hochstaudenfluren, Ufergehdlzen, Feucht- und Nasswiesen, Auwald,

- Grinlandnutzung und Obstwiesen an den Hangen an Stelle von Verbuschungen, Aufforstungen und
Christbaumkulturen,

- extensive Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flur, sowie Strukturanreicherung mit Gehélzen,
artenreichen Gras- und Krautstreifen,

- Schutz von Mager- und Trockenlebensraumen, Feuchtflachen, Streuobstwiesen und artenreichem
Grinland,

- Erhalt und Schaffung von Trittsteinbiotopen in der land- und forstwirtschaftlich genutzten Flur (z. B.
Waldwiesen, Hecken, Ranken)

- Naturndhere Waldbewirtschaftung hin zu standortgeméfen, klimatoleranten Laubmischwaldern

Wahrnehmung der regionalplanerisch vorgegebenen Funktion als Wohn- und Gewerbestandort
unter gleichzeitiger Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes durch

- sparsamen Umgang mit der Flache, Ortsabrundungen, ékologische Bauweisen,
- grunordnerische Malinahmen im innerértlichen Bereich.

Die hier aufgefiihrten Leitziele der Landschaftsplanung werden im Folgenden konkretisiert.

4. Landschaftspflegerische Ziele und MaRnahmen zur Orts- und Landschaftsentwicklung

Aus Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft ergeben sich értliche Erfordernisse und
Maflinahmen des Naturschutzes und der Landespflege einschlie3lich MaRhahmen des Artenschutzes, der
Erholung in freier Natur und der Gewasserunterhaltung. Sie sind im Landschaftsplan dargestellt bzw.
aufgefihrt.

4.1 MalRnahmen an Gewassern /im Bereich der Wasserwirtschaft

Das ortliche FlieRgewassersystem mit dem Main und den zeitweise wasserfiihrenden Nebengewassern
bildet einen wesentlichen Bestandteil des Netzes an naturn&heren Biotopverbundstrukturen.

Fur den Main und teilweise auch fir Lindelbach und Bachsgraben ergeben sich folgende wesentliche,
Ubergeordnete Ziele und MaRnahmen:

- MaRnahmen zur Reduzierung der Nahrstoff- und Feinmaterialeintrége tber Bodenerosion und
seitliche Stoffeintrage aus der Landbewirtschaftung durch Ergéanzung / Anlage von Gewasserschutz- /
Uferrandstreifen:
am Lindelbach und Bachsgraben mindestens 5 m Breite,
am Main mindestens 20 m Breite.

- sonstige MaRnahmen zur Verbesserung der Durchgangigkeit (z.B. Befestigungen im Gewasserbett
und am Gewasserrand reduzieren),

- Flachenerwerb zur eigendynamischen Entwicklung der Mainseitengewasser (v. a. Lindelbach) und

o Erganzende MafRnahmen zum Initiieren eigendynamischer Gewasserentwicklung.
o Extensivierung der intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen in Gewassernahe,
o Nachhaltiger Schutz vor Nahrstoffeintrag und Verbesserung des Biotopverbundsystems durch

Ausweisen von Uferrandstreifen

Umwandeln standortfremder Nadelholz- und Hybridpappelbesténde in auentypische
Laubwaldbereiche, Entfernen von invasiven, neu einwanderndernden Pflanzenarten,

Erhalt und nachhaltige Sicherung einer bestehenden gewasservertraglichen Nutzung der Aue,
Schutz von typischen Lebensraumfunktionen in der Aue,

Erhalt vorhandener Retentionsraume

Erhalt und nachhaltige Sicherung der naturlich entwickelten Gewéasserabschnitte (v.a.
Buhnengewasser und Ausgleichsflache mit ,Biotopgewasser” am Main,

@)

O O O O
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- MalBnahmen zum Riickhalt von Niederschlagswasser im Bereich der Mainseitengewasser ohne
Unterbrechung der Durchgangigkeit sowie im Mainvorland.

- Pufferstreifen entlang von Quellbereichen.

- Trinkwasser schonende Bewirtschaftung im Wasserschutzgebiet.

- Auf die allgemeingiiltige Beachtung von Schon- und Laichzeiten der in Gewassern lebenden Fische /
Edel- (und Stein-) Krebse wird hingewiesen.

- Erstellung eines Hegekonzepts von Stillgewassern (v. a. Landschaftssee) fur die Hege der
Fischbestande geméaR BayFiG zur Erhaltung und Forderung eines der Gro3e, Beschaffenheit und
Ertragsfahigkeit des Gewassers angepasster artenreicher und gesunder Fischbestand sowie die
Pflege und Sicherung standortgerechter Lebensgemeinschaften.

4.2 MalBnhahmen zur Gestaltung von Freizeit- und Erholungseinrichtungen und des
Landschaftsbildes

- Bauliche Anlagen in der Landschaft (Hallen, Scheunen, ...) und Ortsrander durch Anpflanzungen
verbessert in die Landschaft einbinden,

- Lenkung oder Vermeidung von Brachen und Sukzessionsflachen auf den Hangen der Mainseitentaler;
Alternativen: Wald durch Sukzession, Offenhaltung von Wiesen, Streuobstwiesen durch Mahd oder
Beweidung oder private Pflegeinitiativen.

- Aktive Abbauflachen dstlich von Eibelstadt nach Abbau- / Verfullungsende landschaftsgerecht
rekultivieren,

- Mainuferbereich gemal bestehenden Konzepten des ISEK aufwerten,

- Aussichtspunkte hervorheben (freistellen, Sitzgelegenheit, Information zur Landschaft)

4.3 MalBnahmen in der landwirtschaftlich genutzten Flur

Nur mit einer an die standortlichen Bedingungen wie Klima, Boden, Gelandeneigung angepasste
Landbewirtschaftung ist eine nachhaltige, ressourcenschonende Landnutzung maglich.

Wesentliche Leitziele sind:

= Die Aufrechterhaltung der gegliederten Kulturlandschaft mit hohem Anteil an Obstbestdanden und
Streuobstwiesen,
Mager- und Trockenlebensraumen (auf Flugsand und Muschelkalk), vielfaltiger Nutzungsstruktur aus
Ackerland, Feldrainen, Feldgehoélzen und Hecken

=>» Schutz gegen die Bodenerosion durch Niederschlagswasser in gefahrdeten Hanglagen,

= Die Verbesserung des Netzes an naturndheren Lebensrdumen als Biotopverbundsystem in der
strukturarmeren ackerbaulich genutzten Flur auf der Hochflache,

= Schutz des Grundwassers und der Oberflachengewdasser sowie nadhrstoffarmerer Lebensraume vor
Nahrstoffeintragen durch Schutz-/Pufferstreifen.

Aus den Leitzielen entwickeln sich folgende MalRnahmen:

- ErosionsschutzmaBnahmen im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung incl. der Weinberge und
Sonderkulturen, z.B. durch
Sicherung und Entwicklung des Wirtschaftsgriinlands (Wiesen / Weiden)
in erosionsgefahrdeten Bereichen,
erosionsmindernde ackerbauliche Mal3Bhahmen wie hangparallele Bewirtschaftung und
Zwischensaaten,
dauernde Vegetationsbedeckung in Christbaumkulturen und Weinbergslagen in durch Erosion
gefahrdeter Lage (Hange, Sandbdden).

Die erosionsgeféahrdeten Flachen sind dem Erosionsgeféahrdungskataster (s.a. Kap. 2.2.5) zu
entnehmen.

- Sicherung und Entwicklung der Streuobstkulturen, Hecken, Gehdlze, Wiesenflachen (v.a. magere
Flachland-Mahwiesen), Sicherung von landschaftstypischen Gelandeformen (Rangen, Hohlwege,
Mulden, ...);

Neuschaffung von Biotopverbundstrukturen in strukturarmerer landwirtschaftlicher Flur in Form von
Hecken, (Obst)Baumreihen, Kleingewassern, ausdauernden Gras- und Krautfluren, temporaren
Bluhstreifen ...

entlang von Wegen und Graben sowie auf Bewirtschaftungszwickeln.
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- Sicherung / Entwicklung des Feuchtgriinlands in der Mainaue
(wenige Senken und Mulden)

Im Rahmen von MalRnahmen zur Wasserriickhaltung neu entwickeln. Pufferzonen gegen
Nahrstoffeintrag vorsehen.

- Sicherung und Entwicklung von Mager- und (Halb-)Trockenrasen auf Muschelkalk (v.a. Altenberg,
Hange Bachsgraben) durch Entbuschung, extensive Mahd / Beweidung mit Mahgutentnahme;
Entwicklung von Sandmager- und —pionierrasen in Kombination mit Streuobstwiesen und —ackern auf
Flugsand im norddstlichen Stadtgebiet.

- Neuanlage / Entwicklung (temporarer) Acker- oder Weinbergsbrachen, die auch raumlich rotieren
kénnen, als Bestandteil eines Biotopverbundsystems.

- Neuanlage von Wiesenstreifen, artenreichen Gras- und Krautfluren, Hecken, Gehdlzen,
Baumgruppen, ... bevorzugt in ,Bewirtschaftungsspitzen® und Zwickeln oder als Rand- und
Pufferstreifen an Gewéassern oder kartierten Biotopen (v.a. Mager- und Trockenstandorte,
Feuchtflachen) als Bestandteil eines Biotopverbundsystems.

4.4 Ziele und MaRnahmen zu Waldflachen
Ziele:

=>» Die bestehenden Waldflachen sollen im Grundsatz erhalten werden.

=>» Es sind naturnahe Waldgemeinschaften auch unter dem Aspekt des Klimawandels zu entwickeln.

=>» Die kulturlandschaftshistorischen Strukturen im Wald sind zu erhalten (z.B. alte Wegverbindungen,
Spuren friheren Ackerbaus mit Gelandestufen und Lesesteinen, alte Steinentnahmen...),

= Die besonderen Waldfunktionen (Bodenschutz, Klimaschutz, Erholung, Biotopfunktion) sind zu sichern
und entwickeln.

= Neuaufforstungen sollen v.a. auf Boden mit geringerer Boden- und Ackerzahl auf der waldarmen
Hochflache auBerhalb besonders geschitzter Biotopflachen erfolgen.

= Konzeption / Lenkung zur Entwicklung von Waldflachen beiderseits des Bachgrabens, ¢stlich des
Neuerbergswalds und am ,Hinteren Berg“ bei anhaltender Nutzungsaufgabe.

MaRnahmen:

- Sicherung und Entwicklung naturnaher Waldgemeinschaften
auch unter dem Aspekt des Klimawandels; Umwandlung standortsfremder Nadelholz- in
Laubholzbesténde,

- Sicherung / Entwicklung von Sonderstrukturen wie Hohlwegen, Runsen, alten Stein- und
Bodenentnahmen, Verblockungen, und Sonderlebensraumen wie Kleingewéssern, Altholzinseln und
,Biotopbaumen® mit den dort befindlichen / mdglichen Waldgemeinschaften oder dem Wald
zugehorigen Saum- und Lichtungsbereichen,

- Sicherung / Entwicklung von gestuften &uReren Waldrandern (Waldmantel mit vorgelagerten Gras-
und Krautsdumen) und inneren Waldréandern an Wegen, insbesondere mit Stidexposition,

- Aufforstung und Entwicklung naturbetonten Waldes incl. gestufter Waldrander
mit standortgerechten Laubb&umen v.a. auf der waldarmeren Hochflache im Bereich von Standorten
mit unterdurchschnittlichen landwirtschaftlichen Erzeugungsbedingungen.

Beachtung klimatoleranter Gehélzauswahl und ausreichend breiter gestufter Waldrénder mit Gras-
und Krautsdumen.

4.5 Ziele und Manahmen der Grinordnung im Siedlungsbereich

MaRRnahmen der Grinordnung dienen der Vermeidung, der Minderung und ggf. auch dem Ausgleich von
Eingriffen, die durch die Siedlungsentwicklung bedingt sein kdnnen. Mit ihnen kénnen die Anforderungen
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie der in der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden
Belangen des Umweltschutzes und insbesondere von Naturschutz und Landschaftspflege (§ 9 Abs. 6 Nr.
7) umgesetzt werden.

Malnahmen:

- Beachtung, Sicherung von Gehdélzbestanden, Gewassern, Geldandeformen und Feucht- und Trocken-
/Magerlebensraumen zur Lebensraumvernetzung und Einbindung von geplanten Bau-, Versorgungs-,
Verkehrs- und Grunflachen.
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- Einbindung neu geplanter und bestehender Siedlungsrander in die Landschaft durch Pflanzgebote
von Hecken, Gehdlzen, (Obst-) Laubbaumhainen.
(z. B. geplantes Gewerbegebiet ,Hermes*®)

- Sicherung / Entwicklung von Griinbestanden im Siedlungsbereich
durch Freihaltung von Bebauung und Auffillungen.

- Erstellung von Grinordnungsplanen / Landschaftspflegerischen Begleitplanungen zu geplanten Bau-,
Verkehrs-, Versorgungs- und Griinflachen.

Allgemeine MalRnahmen

Bei der Planung von Baugebieten sind zudem allgemeine Minderungs- und Vermeidungsmaf3nahmen zu
bertcksichtigen bzw. in Betracht zu ziehen:

Schutzgut Boden / Flache

- Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens,

- Minimierung der Veranderungen der natirlichen Oberflachengestalt,

- Minimierung des zulassigen Versiegelungs- und Uberbauungsgrades (Festsetzung der
Grundflachenzahl, Parkplatznachweise in mehreren Ebenen, teilversickerungsféahige Belage),

- Schichtgerechter Wiedereinbau der Bodenschichten in der ausgebauten Folge.

Schutzgut Wasser

- Nutzung (Haushalt, Garten), Rickhaltung (Dachbegrinung, Zisternen, Ruckhaltemulden, ...),
Versickerung des Niederschlagswassers,

- Pufferzonen zu Oberflachengewassern einhalten (mind. 5 m).

- Vermeidung der Grundwasserabsenkung durch Tiefbau (Kanéle, Leitungen, Keller, Abgrabungen,
Drainagen...) bzw. der Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushalts.

Klima / Luft

- Offenhaltung von Abflusszonen der Kaltluft — Riegelbildung durch Baukdrper und DAmme vermeiden,

- Optimierung der Vegetationsflachen im Hinblick auf klimatisch ausgleichend wirksame Gehdlzanteile -
Verzicht auf ,Schottergarten®.

- Minderung der Aufheizung von Siedlungsbereichen durch Dachbegriinung, Fassadenbegriinung,
Gehoblzpflanzungen.

Schutzgut Arten und Lebensrdume

- Sicherung von erhaltungswiirdigen Vegetationsbestanden / Lebensrdumen nach dem Stand der
Technik,

- Versorgungsleitungen biindeln,

- Barrierewirkungen fiir Tiere mindern — sockellose Einfriedungen vermeiden, Abstand zwischen Boden
und Einfriedung einhalten.

- Fallenwirkung von Wassereinlaufen und Lichtschachten fiir Kleinsduger, Reptilien und Amphibien
vermeiden (engere Schutzgitter),

- Vogel- und Fledermausschlag an Fenstern vermeiden,

- Vermeidung von ,Schottergarten®,

- ,insektenfreundliche® Beleuchtung — Minimierung der Lichtverschmutzung
(LED-Beleuchtung, Gelblicht),

- Quartiere/ Nisthilfen fur Vogel, Flederméause, Insekten im Garten und am Haus anbieten,

- Naturbetonte Gartengestaltung (Trockenmauern, geringe Versiegelung, bevorzugt standortheimische
Vegetation),

- Minderung des Risikos der Erbeutung von Reptilien und Végeln durch freilaufende Haustiere mit
abgestimmten Haltungsformen.

Landschaftsbild

- Einbindung von Siedlungen und Einzelbauwerken durch Gehdlzpflanzungen,
- farblich abgestimmte, zuriickhaltende Farbgebung von Gebéauden,

- Beriicksichtigung von Sichtbeziehungen,

- Gringestaltung der Verkehrsraume und des Wohnumfelds.

Bevolkerung — Gesundheit — Umweltrisiken

- Malnahmen zum Abhalten, Ableiten und Riickhalten von hangseitigem Oberflachenwasser,
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- Verzicht auf die Bebauung von mdglichen Uberschwemmungsbereichen,

- Anpflanzungen als Schadstoff- / Staubfilter bzw. ,psychologischer Larmschutz,

- Schutzeinrichtungen zwischen Wohn-, Erholungsgebieten und Gebieten mit héheren Schall- oder
Staubemissionen (Larmschutzwand, -wall, Anpflanzungen),

- Schutzmaflinahmen an / in Geb&uden, Abwendung larmsensibler RGume von Larmimmissionen.

- Beachtung von Schutzabstanden zu elektromagnetischen Feldern
(s.a. 26. BImSchV).

4.6 Ziele und MaRnahmen Verkehrsflachen

Wichtig ist neben baulichen MalRnhahmen die Verdeutlichung der Ortseinfahrten durch Baum- oder
Heckenpflanzungen, die auch zu einer Verlangsamung des Verkehrs fihren kénnen, z.B.

Markierung und Gestaltung von Ortseingdngen durch Baumreihe / Baumtor / Baumallee

- an der Lindelbacher Stralle,
- am suddgstlichen Ortseingang.

Es hierbei die gultige RPS (Richtlinie fir passive Schutzmalinahmen an Stral3en) zu beachten.

Das bestehende StralRenbegleitgrin auf der Dammlage der Bundesstrale B13 soll aufgrund der
Sichtschutz- und Luftfilterfunktionen erhalten und entwickelt werden.

4.7 Ziele und MaRnahmen zur Ver- und Entsorgung / Infrastruktur / Rohstoffgewinnung

Rohstoffgewinnungsflachen - Wiederverfiillung

Das bestehende Abbaugebiet von (Oberem) Muschelkalk ,Am Zahn“ befindet sich innerhalb einer
regionalplanerischen Vorbehaltsfliche fir die Rohstoffsicherung von ,Oberem Muschelkalk®.
Der Umfang der Genehmigungen sowie Auflagen zur Wiederverfillung und Nachfolgenutzung sind nicht
bekannt.

Ein Teil des alten Abbaugebiets ist als Gewerbeflache genutzt. Nach den Planungen der Stadt soll das
Gewerbegebiet innerhalb des Abbaufelds erweitert werden.

Freileitungen — Erdverkabelung, Kanale, Wasserleitungen

Bei Neuanpflanzungen sind die jeweiligen Sicherheitsabstéande innerhalb der Schutzbereiche einzuhalten.
Bei der Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen sollen diese vorsorglich die entsprechenden
Absténde zu vorhandenen Gehdlzstrukturen einhalten.

4.8 Flachen fiir Naturschutz und Landschaftspflege / Okoflachenkataster

Im Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt werden eingetragen:

- Ausgleichs- und Ersatzflachen gemaf der naturschutzrechtlichen und der baurechtlichen
Eingriffsregelung

- zu Naturschutzzwecken angekaufte, gepachtete oder dinglich gesicherte Grundstticke

- Sonstige Flachen (vor allem Landschaftspflegeflachen aus Verfahren der Landlichen Entwicklung)

- Okokonten nach BNatSchG und BauGB.

Am ,Altenberg” ist eine Flache der Stadt Eibelstadt im Okoflachenkataster des bayerischen Landesamts
fur Umwelt als Okokontoflache aufgefuhrt (Flur-Nr. 1941 und 1941/8 — 6,6313 ha). Ein Grof3teil der Flache
ist bereits den folgenden Eingriffen zugeordnet

- 5. Anderung Bebauungsplan ,Briicklein“ — 700 m?2

- Bebauungsplan ,Bohlleite I — 16.100 m?

- Bebauungsplan ,Hinterer Berg® - 23.800 m?

- Parkplatz ,Mainparkring“ (Anderung Bebauungsplan Briicklein) — 2.000 m2

- 3. Anderung Bebauungsplan ,Beckenweinberg“ — 8.800 m?

Nach aktueller Aufstellung kénnen derzeit noch ca. 0,53 ha Flache sonstigen geplanten Eingriffen zugeord-
net werden. (Stand Juni 2021).
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Sonstige stadtische Ausgleichs- oder Kompensationsflachen sind im Flachennutzungsplan dargestellt, u.a.
im Bereich ,Thomasboden“ bzw. ,Bohlleite®.

Bestehende Ausgleichsflachen Dritter sind im ,Bayernatlas* bzw. Okoflachenkataster des Bayerischen
Landesamts fur Umwelt dargestellt oder aufgefiihrt. Die aufgeforderten Behérden haben im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens keine naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen im Rahmen der Verpflichtung der
Bereitstellung von Umweltinformationen gemeldet, weshalb davon auszugehen ist, dass im Stadtgebiet
keine weiteren Ausgleichs- oder Kompensationsflaichen bestehen.

Die Stadt beabsichtigt die Erstellung eines Konzepts fiir weitere Kompensations- bzw. Ausgleichsflachen,
die kurzfristig angelegt und entwickelt werden kénnen, z.B. fiir die stadtischen Grundstticke FI.-Nr. 1941/10
(Altenberg), 1509, 1515 (nérdlich Bachsgraben), 3748/7, 3769, 3810, 3884 (,Sandberg®).

Die Anlage von Okokontoflachen wird allerdings nicht forciert, da bei Eingriffsvorhaben auch
AusgleichsmalBRnahmen fir den gesetzlichen Artenschutz erforderlich werden kdnnen. Die
wartenschutzrechtliche Kompensationsfunktion“ kann aber z.B. bei frihzeitiger Anlage ggf. unwirksam
werden, wenn die Okokontoflachen bereits mit besonders geschiitzten Arten belegt sind, die aus dem
Eingriffsbereich umgesiedelt werden sollen. Eine ,Okokonto* fiir den besonderen Artenschutz kann nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht angelegt werden. Es miissten so ggf. zuséatzlich Kompensationsflachen
(oder Ausgleichsflachen) Uber den naturschutzrechtlichen Bedarf hinaus angelegt werden.

Hinweis:

Eine Anerkennung von Ausgleichs- und KompensationsmafRnahmen im Wald setzt im Gemeinde- und
Staatswald voraus, dass deren Aufwertungseffekte (im Sinne einer walddkologischen Aufwertung) Uber die
in Bewirtschaftungsplanen festgelegten Ziele und MaRhahmen oder die gute fachliche Praxis hinaus
gehen.

Fur Ausgleichsflachen bzw. Kompensationsflachen sollen auerdem vorrangig folgende Flachen und
Malinahmen, die zu den Schwerpunktgebieten 1 — 4 beschrieben sind, herangezogen werden. Sie sind im
Flachennutzungsplan als ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft* dargestellt.

Schwerpunktgebiete

(1) Mainaue
Entwicklungsziele / MaRnahmen:

- Sicherung und Entwicklung als Hauptvernetzungselement fir die Gewasser und an Gewasser
gebundenen Lebensraumtypen ganz Nordbayerns (Einzugsbereich des Mains!) und als
zusammenhangender Grol3-Lebensraum fir Arten der Flisse und Flussauen

- Buhnengewasser und Altwasser
o weitgehender Ausschluss stérender Nutzungen,

o Optimierung der Buhnenteich-Auwaldkomplexe sowie der Verbindung vom Altwasser zum Main
(Hochwasserwirkung),

o Verringerung der negativen Einflisse der Freizeitnutzung und der Gewésserverschmutzung;
Schaffung stérungsarmer Zonen als Refugialbereiche,

o Schaffung und Sicherung von Feuchtgebieten im Kontaktbereich auf landwirtschaftlichen
Nutzflachen,

o Sicherung und Erweiterung von Galeriegehdlzen, Auwéldern, Seggenstimpfen und Feuchtwiesen
und Roéhrichten, Hochstaudenfluren,

- Sicherung und Herstellung von Dauergriinland im Uberschwemmungsgebiet
incl. der Streuobstwiesen,

- Beachtung der Entwicklungsziele des Gewésserentwicklungsplans Main.

(2) Maintalhange

- Entwicklungsziele / Malinahmen:

- Sicherung, Optimierung der Trockenverbundachse mit Mager-, Halbtrocken- und Trockenrasen (v.a.
Geschltzter Landschaftsbestandteil ,Altenberg®, ...) u.a. durch Biotop pragenden Beweidung,

- Sicherung, Optimierung und Wiederherstellung von Begleit-Lebensrdumen der Weinberge wie
Lesesteinriegel und Trockenmauer, kleinflachige Weinbergsschilder,

- Sicherung, Pflege / Nutzung und Neuanlage von Streuobstwiesen.
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(3) Main-Seitentaler
Lindelbach, Bachgraben, Steinbach
Entwicklungsziele / MaRnahmen:

- Sicherung, Optimierung und Pflege der Mosaikstrukturen auf siidexponierten Hangen (Steinbach,
Bachsgraben),
mit Lesesteinriegeln und Trockenmauern, kleinflachigen Weinbergsschildern,
Streuobstwiesen und Magerwiesen,

- Sicherung und Entwicklung der Talgraben einschliel3lich der Klingen mit Gehdlzen,

- Sicherung, Nutzung und Entwicklung von Streuobstbestanden, Hecken und Gehdlzen, mageren
Wiesenstreifen auf den nordexponierten Talhangen,

- Sicherung der Rangen-Terrassen-Landschaften,

- Entwicklung von Waldflachen (Lindelbachtal)

(4) Plateauflachen (Gauflachen im Maindreieck)
Entwicklungsziele /MaRnahmen:

- Waldflachen (Eichholz, Neuerbergswald, Mittelholz) erhalten, als klimatoleranten, Warme liebenden
Laubwald sichern und entwickeln,

- Sicherung und Entwicklung von Mager- und Halbtrockenrasenkomplexen, u.a. im Bereich alter
Steinbrliche; Sicherung und Freistellung alter Felsabbriiche.

- Entwicklung von Sandmagerrasen, Sandpionierrasen in Kombination mit Streuobstwiesen und —
ackern,

- Entwicklung von Biotopverbundstrukturen v.a. entlang von Wegen in Form von Baumreihen tber
Gras- und Krautstreifen, Hecken und Blihstreifen,

- Einrichtung von Wasserruckhaltemulden im Oberlauf der Graben.

Foérderprogramme fiir landschaftspflegerische MalRnahmen

Im Rahmen von Forderprogrammen wird der landschaftspflegende Einsatz von Verbanden, Vereinen,
Landwirten, Kommunen und Privaten finanziell geférdert. Im Folgenden sind einige Mdglichkeiten zur
Malnahmenférderung in Bayern genannt. Es ist darauf hinzuweisen, dass gefdrderte Flachen und
Maflnahmen nicht flr den naturschutzrechtlichen Ausgleich oder Kompensation bzw. die
artenschutzrechtliche Kompensation verwendet werden kdnnen.

Naturschutzférderprogramme

- Landschaftspflege- und Naturpark-Richtlinie (LNPR)
Es werden inshesondere MaRnahmen der Pflege, Wiederherstellung und Neuschaffung dkologisch
wertvoller Lebensraume gefdrdert. Die Mal3nahmen dienen insbesondere dem Aufbau des
européischen Schutzsystems Natura 2000 und des bayerischen Biotopverbunds BayernNetzNatur
sowie der Umsetzung der Bayerischen Biodiversitatsstrategie.

- Bayerisches Vertragsnaturschutzprogramm (VNP)
Instrument der Naturschutzpolitik der Staatsregierung zum Aufbau des europaischen
Schutzgebietsnetzes Natura 2000 und zur Umsetzung der Bayerischen Biodiversitatsstrategie.
Erhalt / Verbesserung 6kologisch wertvoller Lebensraume, die auf eine naturschonende
Bewirtschaftung angewiesen sind. Landwirte, die auf freiwilliger Basis ihre Flachen nach den Zielen
des Naturschutzes bewirtschaften, erhalten fir den zuséatzlichen Aufwand und den entgangenen
Ertrag ein angemessenes Entgelt.
Forderkulisse:
Schutzgebiete, wie Naturschutzgebiete, Biospharenreservate u. a., Flachen mit Vorkommen
gesetzlich geschitzter Biotope, Flachen mit Lebensraumtypen und Arten aus den Anhéngen der
Natura 2000-Richtlinien, biotopkartierte und gleichwertige Flachen.
Bayerisches Vertragsnaturschutzprogramm Wald (VNP Wald)
Honoriert werden freiwillige Leistungen, die die private oder kérperschaftliche Waldbesitzer (inkl.
Rechtler) sowie Trager Uberbetrieblich durchgefihrter MaRnahmen fur den Natur- und Artenschutz in
ihren Waldern erbringen. Das VNP Wald ist im Privatwald und im Kérperschaftswald ein wichtiger
Baustein fir die Umsetzung naturschutzfachlicher Ziele des Europaischen Schutzgebietsnetzes
Natura 2000 sowie der Bayerischen Biodiversitatsstrategie.
Antragsberechtigte:
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Private und korperschaftliche Waldbesitzer, Rechtler, von Waldbesitzern beauftragte Vereine,
Verbénde;

o Erhalt von Nieder- und Mittelwaldern

o Erhalt von Biotopbaumen

o Belassen von Totholz

o Erhalt von Biberlebensraumen

o Nutzungsverzicht und Schaffung lichter Waldstrukturen.

Kulturlandschaftsprogramm (KULAP)

Ausgleichszahlungen fur umweltschonende BewirtschaftungsmafRnahmen durch die Landwirtschaft.
Ausrichtung auf Gewasser-, Boden- und Klimaschutz, auf Biodiversitat und auf den Erhalt der
Kulturlandschatft. Vielféltige Kombinationsmdglichkeiten sorgen dafiir, dass malRgeschneiderte
Lésungen fur die unterschiedlichsten Betriebstypen mdglich sind. Darliber hinaus sind zahlreiche
Angebote auf die fir alle Direktzahlungen zu erbringenden 6kologischen Vorrangflachen anrechenbar.
Forderungsberechtigte:

Erholungseinrichtungen und Gartenschauen

Generalinstandsetzung von Wanderwegen und deren Beschilderung

Gefordert werden kénnen MalRnahmen der Hauptgeschaftsstelle bzw. der Sektionen des Deutschen
Alpenvereins (DAV) und der Mitglieder des Landesverbandes Bayern der deutschen Gebirgs- u.
Wandervereine;

Stiftung ,Bayerischer Naturschutzfonds*

Forderung von Kommunen und Naturschutzverbéanden, die Flachen fiir ein Biotopverbundsystem
kaufen oder pachten wollen.

Forderprogramme auf Bundes- und EU-Ebene

aus der Gemeinschaftsinitiative LEADER (Modell- und Pilotprojekte).
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Glossar

Artenschutz: Aufgabenbereich des Naturschutzes mit dem Ziel, den Gesamtbestand an
wildlebenden Tier- und Pflanzenarten innerhalb ihres nattrlichen Areals in ihrer
gegebenen Vielfalt so zu erhalten und zu férdern, dass die Evolution der Arten
gesichert bleibt.

Biotop: Durch unbelebte Standortmerkmale (Boden, Wasser, Gestein, etc.) gepragte

= Lebensraum | Lebensstétte einer Lebensgemeinschaft von Pflanzen- und Tierarten.

Biotopverbund: | Verbindung und Vernetzung von Lebensraumen.

Bayerische Abk.: BayKompV; Lt. Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrachtigungen

Kompensations | von Natur und Landschaft zu vermieden und unvermeidbare Beeintréchtigungen

verordnung durch Ausgleichs- oder Ersatzmal3inahmen zu kompensieren bzw. ein Ersatz in Geld
zu leisten.
Durch die BayKompV werden diese bundesgesetzlichen Regelungen konkretisiert und
die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bayernweit
vereinheitlicht. Sie ist seit dem 01. September 2014 in Kraft.

Wasserrahmen | Abk.: (EG-)WRRL; im Jahr 2000 in Kraft getretene Richtlinie zur europaweiten

richtlinie Vereinheitlichung des Gewasserschutzes. Hauptwerkzeuge sind der

(2000/60/EG) Bewirtschaftungsplan und das MaRnahmenprogramm. Abgehandelt werden sowohl
Oberflachengewasser (FlieR- und Stillgewasser), als auch das Grundwasser. Ziel der
WRRL ist die Erreichung eines guten Gewasserzustandes in ganz Europa.

Sukzession: Aufeinanderfolge von Arten- bzw. Lebensgemeinschaften eines Biotops, die von
einem Anfangsstadium (Pionierstadium) zu einem sich selbst erhaltenden Stadium
des Flie3gleichgewichts (Klimax) fuhrt.

Biotop- Systematische Erfassung 6kologisch wertvoller Flachen im Gelédnde. Dabei werden

kartierung: die jeweiligen Gebiete in Karten aufgezeichnet und ihre wichtigsten Merkmale und
Eigenschaften beschrieben. Biotope sind in der Biotopkartierung Flachen, die fur den
Naturhaushalt besonders bedeutend und daher erhaltenswert sind.
Die Biotopkartierung Bayern wird durch das Bayerische Landesamt fur Umweltschutz
koordiniert.

Arten- und Programm des Bayer. Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen

Biotopschutz- | fur die Landkreise zum Schutz der heimischen Tiere und Pflanzen samt ihrer

programm: Wuchsorte bzw. Lebensrdume. Es formuliert Planungsvorgaben fur den Erhalt und die
Verbesserung der heimischen Artenvielfalt und hat als langfristiges Gesamtziel die
Schaffung eines landesweiten Biotopverbundes.

Réhrichte: Verlandungsgesellschaften stehender oder flieRender Gewasser, die meist relativ
artenarm sind. Haufig dominiert als einzige Art Schilf.

Magerrasen: vgl. Sandmagerrasen, Halbtrockenrasen.

Sandmager- Durch liickige und niedrig wiichsige Vegetation gekennzeichnete artenreiche Wiese

rasen: auf durchlassigen Sand- bzw. Kiesbéden mit warme- und trockenheitsliebenden
Pflanzen- und Tiergemeinschaften.

Halbtrocken- Von Grasern dominierte, artenreiche aber meist geschlossene Wiesenvegetation auf

rasen: nahrstoffarmeren Standorten. RegelméRige Mahd beginstigt z.B. die Aufrechte
Trespe und Orchideenarten; Beweidung fordert verbiss- und trittfeste Gréser, Distel-
und Enzianarten. Bei Nutzungsaufgabe entwickeln sich die Halbtrockenrasen tber
das Einwandern von Saumarten und Verbuschung zu warmeliebenden
Waldgesellschaften.

Glatthafer- Meist artenreiche Wiesen, die mehrmals jahrlich gemaht und durch den ,Glatthafer”

wiesen: (Gras) gepragt werden.
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Gesetzlicher
Schutz von
Biotopen nach
§ 30 BNatSchG

Durch 8 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG werden Lebensraume, die besonders
feucht bzw. besonders trocken / nahrstoffarm sind (Feucht- und Trockenstandorte)
gesetzlich geschitzt. Zu diesen Lebensrdumen z&hlen:

Moore, Sumpfe, Rohrichte, seggen- und binsenreiche Nal3- und Feuchtwiesen,

[ Art. 23 ; . .
BayNatSchG: Pfeifengraswiesen und Quellbereiche.
e Moor-, Bruch-, Sumpf- und Auwalder
e Natirliche und naturnahe Fluss- und Bachabschnitte sowie Verlandungsbereiche
stehender Gewasser
e Magerrasen, Heiden, Borstgrasrasen, offene Binnendinen, warmeliebende
Saume, offene natirliche Block- und Gerélihalden
e Walder und Gebiische trockenwarmer Standorte, Schluchtwalder, Block- und
Hangschuttwalder
¢ offene Felsbildungen, alpine Rasen und Schneetélchen, Krummholzgebische und
Hochstaudengesellschaften.
e Streuobstbhestande (Kriterien: > 2.500 m2, unter 100 Baume / ha; Baumabstand 10
— 20 m; hochstammig: 75 % der Baume mit Stammhgdhe ab 180 cm,
Stammumfang der Mehrzahl ab 50 cm; Entfernung zu Wohngebé&uden > 50 m).
e Arten- und strukturreiches Dauergrunland (Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-
RL Nr. 6440 6510, 6520)
Malinahmen, die zu einer Zerstdrung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung filhren kénnen, sind unzulassig.
Seggen: Sauergraser (dreikantiger Stengelquerschnitt)

Plenternutzung,
Plentern:

Einzelstammweise Entnahme von Baumen in Gehdlzbestanden
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C. Umweltbericht
1. Vorbemerkungen
1.1 Gesetzlicher Rahmen

GemaR § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung (UP) durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und nach § 2a Absatz 2 BauGB und Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und 8§88 2a und
4c¢ BauGB) in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

Dabei ist das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwégung zu berticksichtigen.

Die Umweltprifung dient der Bindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des gesamten
umweltrelevanten Abwégungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen und ist
Tragerverfahren der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung.

1.2 Standort und Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum ist das Stadtgebiet von Eibelstadt, soweit Anderungsinhalte gegeniiber der
bestehenden Flachennutzungsplanung (Anderungsbereiche F1, F3, F4.2— F 4.5, F 5, F6 und F7) und
Planungsinhalte des Landschaftsplans betroffen sind. Zum Anderungsbereich F 5 wird zudem auf den
geanderten Umweltbericht im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Thomasboden®
verwiesen.

In die 9. Anderung des Flachennutzungsplans sind die wesentlichen Inhalte der aktualisierten Inhalte des
Landschaftsplans integriert.

Es wird auRerdem davon ausgegangen, dass sich die geplanten bzw. méglichen Ausgleichsflachen im
Gemeindegebiet befinden oder dort vorgesehen werden.

1.3 Fachgutachten
Besondere Fachgutachten sind bislang zur Aktualisierung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan
nicht erstellt.

Es sind bestehende fachliche Pléane, Programme und Genehmigungen einbezogen.

2. Beschreibung des Vorhabens

=>» siehe Begriindungen zum Flachennutzungsplan und Landschaftsplan (Kap. B - Bestand und
Bewertung).

3. Umweltziele fur das Planungsgebiet

3.1 Regionalplan Region Wirzburg (2)

=> s. aktuelle Lesefassung mit vom 17.10.2017 und Begriindungen zum Flachennutzungsplan /
Landschaftsplan

Zu beachten bzw. zu bertcksichtigen sind die allgemein gultigen Gesetze, Richtlinien und Normen
insbesondere im Bereich des Immissionsschutzes (v. a. Larm), der Wasserwirtschaft und des Natur-
und Artenschutzes.

Sie sind im Wesentlichen in der Begrindung zum Landschaftsplan aufgefihrt.

3.2 Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP)

Die wesentlichen, fir das Gemeindegebiet relevanten Bewertungen und Ziele sind in der Begrindung zum
Landschaftsplan aufgefihrt.

3.3 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Die wesentlichen, fir das Gemeindegebiet relevanten Schutzgebiete sind in der Begriindung zum
Landschaftsplan aufgefiihrt und im Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan nachrichtlich ibernommen:

- Geschitzte Landschaftsbestandteile / Naturdenkmaler
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Im Gemeindegebiet befinden sich keine Naturschutzgebiete und auch keine nach EU-Recht
auszuweisenden Schutzgebiete Natura 2000 (FFH-, Vogelschutzgebiete).

AuRerdem befinden sich im Gemeindegebiet nach 830 BNatSchG in Verbindung mit Art. 23 BayNatSchG
besonders geschutzte Biotope bzw. nach 8 39 BNatSchG i. V. m. Art. 16 geschitzten Biotopflachen. Sie
sind nach bisherigem Stand der Planung teilweise von Eingriffen betroffen.

Mit der Novellierung des BayNatSchG sind neu Streuobstwiesen (nur nach besonderen Kriterien) sowie
struktur- und artenreiches Grinland als besonders geschiitzte Biotope eingeordnet. Letztere sind nicht
eigens ausgewiesen, sondern in den Flachen fur die Landwirtschaft enthalten und bei Eingriffen im
Einzelfall zu bewerten.

3.4 Biotopkartierung Bayern

In gemalR Biotopkartierung Bayern erfasste Biotope sind durch die Ziele und MalRBnahmen der
Flachennutzungsplanung Eingriffe vorgesehen (Anderungspunkte F1, F3, F4.4).

Betroffen sind Streuobstbestande, Hecken, Geblische sowie Mager- und Trockenstandorte.

3.5 Grundwasserschutz/ Oberflachengewdasser/ Wasserversorgung

Im  Gemeindegebiet befindet sich sudlich der Ortslage ein  Trinkwasserschutzgebiet.
Dies ist nicht von Vorhaben der Flachennutzungsplanung betroffen. Es besteht hier allerdings ein
Zielkonflikt zwischen der Schutzgebietsgebietsverordnung und der teilweise Uberlagernden Darstellung
eines  Vorbehaltsgebiets fir Rohstoffsicherung (Muschelkalk) im gultigen Regionalplan.
Die bestehende Verordnung zum Wasserschutzgebiet lasst aber den Abbau von Muschelkalk in der
weiteren Schutzzone Il innerhalb eines in Anlage 5 der Verordnung zum Wasserschutzgebiet
eingetragenen Vorranggebietes ausdriicklich zu (Amtsblatt des Landkreises Wirzburg 33. Jahrgang,
18.12.2003, Nr. 19)

Far den Main besteht ein amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet. Etwa ein Drittel des alten
Ortskerns von Eibelstadt liegt innerhalb des Uberschwemmungsgebiets. Weitere Flachen kénnen von
einem Extremhochwasser betroffen sein.

Die Anderungsbereiche F3, F4.1 — F 4.3, F 4.5, F5 und F7 liegen ganz bzw. teilweise im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet sowie Hochwassergefahrenbereich HQextrem.

Fur den Main besteht ein Gewéasserentwicklungskonzept.

Es bestehen auRerdem Uberschwemmungsgefahren durch den Lindelbach sowie den Bachsgraben und
Steingraben (im Stden am Rand des Gemeindegebiets).

Das Niederschlagswasser wird Uber die Kanalisation abgefihrt bzw. Uber 6ortlich angelegte
Regenrickhaltemulden zuriickgehalten bzw. vor Ort versickert. Im Mainvorland befinden sich auRerdem
Becken fur den Retentionsausgleich.

3.6 Bau- und Bodendenkmaler
Die Bau- und Bodendenkmaler (BayernAtlas, Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Stand 01/2018) sind
in Planen und Begriindungen dargestellt.

Eventuell bei MalBhahmen zu Tage tretende Bodendenkméaler unterliegen gemaf3 Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde.

Sind bekannte oder vermutete Bodendenkmadler von Vorhaben betroffen, gilt Art. 7 BayDSchG.
Es sind Bodeneingriffe zu vermeiden oder bedirfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.

4. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der
Prognose bei Durchfihrung der Planung

4.1 Allgemeine Auswirkungen
Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die wesentlichen Wirkfaktoren, die mit den Darstellungen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung
verbunden sein kénnen, bilden:
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- die Uberbauung und Versiegelung von Flachen mit den damit verbundenen Auswirkungen auf Fléache,
Boden, Wasserhaushalt und Lokalklima,

- der Flachenentzug bzw. die Stérung von Lebensrdumen fir Flora und Fauna,

- Verbotstatbestidnde nach 844 BNatschG im Hinblick auf besonders geschitzte Arten,

- die optische Wirkung durch die zu erwartende Bebauung bzw. Veranderung am Geb&ude- und
Vegetationsbestand,

- der Larm durch gewerbliche Nutzung (An-, Abfahrt von PKW, LKW, gewerblicher Betrieb in und an
Gebauden).

Baubedingte Wirkfaktoren

Hierzu zahlen:

- L&rm, Staub und Erschitterungen durch Abbrucharbeiten, Freimachen des Baufelds fir
Verkehrsflachen und Baufléachen incl. der Flachen fur den Baubetrieb (Lagerflachen, Zufahrten, ...),

- baubedingte Emissionen (L&rm, Staub, Erschitterung, Beleuchtung, Schadstoffe, ...),

- Bodenverdichtung im Zuge von BaumalRnahmen (Gebaude, Erschliel3ung),

- Abfélle im Rahmen des Baubetriebs u.a. durch Baustoffe, evtl. zusatzlich Abbruchmaterialien sowie
Uberschissiger Boden, soweit nicht wiederverwendet,

- Altlasten oder Altablagerungen, sind, falls angetroffen, in Zusammenarbeit mit dem
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg zu erkunden und ordnungsgemal zu beseitigen,

- Stérungen und Schadigungen von besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Hierzu zahlen:

- mit der gewerblichen Nutzung und dem entsprechenden Ziel- und Quellverkehr verbundenen Larm-
und Schadstoffemissionen, Beleuchtung und sonstige Stérungen, die zur Beeintrachtigung des
Schutzgutes ,Bevolkerung, menschliche Gesundheit® bzw. von ,Tier- und Pflanzenarten und deren
Lebensrdaume sowie die Artenvielfalt fihren kénnen.

- Abfélle, die im Rahmen des Betriebs der méglichen Gewerbe entstehen, sind derzeit nicht bekannt. Es
sind die gultigen Gesetze zur Entstehung, Wiederverwertung, Behandlung und Entsorgung von
Abféllen zu beachten.

Die Schutzgiter werden nachfolgend einheitlich erlautert nach dem Gliederungsschema:

- Bestandsbeschreibung,
- Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung,
- Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmafl3nahmen/Festsetzungen.

Beachtet werden anlagen-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen.

4.2 Beschreibung der wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzguter

Im Folgenden werden die Schutzguter aufgefihrt, die bei der Identifikation, Beschreibung und Bewertung
der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen berticksichtigt werden und sich durch die Darstellungen
der Flachennutzungsplanung mit Landschaftsplanung vor Beriicksichtigung von Vermeidungs- und
MinderungsmafRnahmen sowie AusgleichsmalRnahmen ergeben kénnen.

Grenzuberschreitende Auswirkungen bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

Im Folgenden werden die Darstellungen aufgefiihrt, die neu vorgesehen sind oder noch nicht zur
Umsetzung in der weiterfilhrenden Bauleitplanung oder Bauplanung gefuhrt haben, und fiir die erhebliche
Beeintrachtigungen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht auszuschliel3en sind:

Es wird hier auf die Beschreibungen und Bewertungen in den Begriindungen zu Flachennutzungsplan
(neue Darstellungen) und Landschaftsplan (bestehende Darstellungen) verwiesen.

Die Beschreibungen zum Schutzgut ,Bevélkerung, Gesundheit® (Schutzgut Mensch) sind nachfolgend hier
im Umweltbericht aufgefthrt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass die Ziele und MalRnahmen der
Landschaftsplanung hier nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter fihren, auch wenn dies
grundsatzlich nicht auszuschliel3en ist. Zu beachten sind allerdings grundsétzlich auch die mdglichen
artenschutzrechtlichen Verbote nach 8 44 BNatSchG fir die Wiederaufnahme von Nutzungen auf
Brachflachen im Rahmen der Landschaftspflege (v. a. Entbuschungsmafnahmen).
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Genehmigte oder in Genehmigung oder Aufstellung befindliche, nachrichtlich ibernommene Planungen
werden nicht in die Beurteilung von Beeintrachtigungen einbezogen. Es wird davon ausgegangen, dass
die entsprechenden Umweltauswirkungen hier in gesonderten 6ffentlich-rechtlichen Verfahren behandelt
werden.

Fur den Umweltbericht relevante Neudarstellungen von Flachennutzungen

NR. BEZEICHNUNG

Neudarstellungen

F1 Gewerbliche Bauflache ,Hermes"

F3 Gemeinbedarfsflache Feuerwehr (neuer Feuerwehrstandort)
F4.2 Parkplatz B 13 / Altstadt

F4.3 Parkplatz am Gebriider-Hofmann-Ring

F4.4 Parkplatz am ,Gewerbegebiet Stid*

F4.5 Parkplatz am ,Aschenhigel”

F5 Bebauungsplan ,Am Thomasboden® (1. Anderung)

F6 Batzenmannlein - Fl6Rlein (Keesturm)

F7 Grunflache: Parkanlage mit gastronomischen Einrichtungen

Es bestehen keine Darstellungen im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan, fir die noch kein Baurecht
besteht. Es ist anzunehmen, dass von diesen keine neuen wesentlichen und erheblichen
Umweltauswirkungen ausgehen. Zu diesen Punkten gehoért auch der Anderungspunkt F 4.1 (bestehender
Parkplatz).

4.2.1 Schutzgut Bevdlkerung und menschliche Gesundheit
Beschreibung
F1 — Gewerbliche Bauflache ,Hermes*

Immissionssensible Nutzungen in der Umgebung:

Das Sondergebiet ,Eigentiimergarten® (Wochenendhausgebiet Bohlleite I) liegt in mindestens 60 m
Entfernung sudlich. Das Gebiet besitzt nach Angaben des Landratsamts Wirzburg (Stellungnahme
Fachbereich Immissionsschutz) den“ Schutzgrad eines Sondergebiets zwischen einem WA und einem
MD-Gebiet (Mittelwertbildung)“. Damit sei ein Immissionsrichtwert von tags 57,5 dB(A) und nachts 42,5
dB(A) am nachsten Immissionsort einzuhalten. Da es sich mit dem geplanten Gewerbe um emissions-
armere Nutzungen im Vergleich zur bestehenden Nutzung als Steinbruch handelte, bestehen seitens des
Fachbereichs Immissionsschutz keine Bedenken.

Somit werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet;

Der judische Friedhof liegt in mindestens 400 m Entfernung. Hier gelten nach DIN 18005, Teil 1 max.
zulassige Schallimmissionen von 55 db(A) tagstber und nachts. Dies ist ggf. zu beriicksichtigen.

Die westlich gelegenen Wohngebiete befinden sich in mindestens 800 m Entfernung zum Plangebiet.
Damit werden wesentliche Auswirkungen durch Schall, Staub, Schadstoffe, Geruch nach jetzigem
Kenntnisstand ausgeschlossen.

F2 — Hafenbecken Wassersportclub (entfallt)

Es besteht bereits eine wasserrechtliche Genehmigung.
Der Anderungspunkt entfallt und wird unter ,Aktualisierungen® aufgenommen.

F3 — Gemeinbedarfsflachen Feuerwehr

Auf die nachstliegenden, immissionssensiblen Nutzungen ist ggf. zu achten:
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Dorfgebiet in ca. 70 m Entfernung Ostlich; Mischgebiet in ca. 80 m Entfernung sudéstlich; Allgemeines
Wohngebiet ca. 150 m sudostlich.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Beckenweinberg® sind keine Festsetzungen zum Immissionsschutz fir
das im Anderungsbereich festgesetzte Gewerbegebiet getroffen.

Die Vertraglichkeit des geplanten Feuerwehrstandortes ist aus Sicht des Fachbereichs Immissionsschutz
am Landratsamt Wirzburg im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren oder
Baugenehmigungsverfahren / Freistellungsverfahren nachzuweisen.

Eine Ausfahrt auf den Wiesenweg nach Westen wird zur Minderung der Beeintrachtigung
immissionssensibler Nutzungen empfohlen. V.a. zur Nachtzeit kdnnen hier kritische Schallemissionen
auftreten (s.a. Parkplatz-Larmstudie des LfU Bayern 2007).

Wesentliche Auswirkungen durch Schall werden nach jetzigem Kenntnisstand hier nicht ausgeschlossen.

F4.2, F 4.3, F 4.5 — Parkplétze zwischen B13 und Stadtmauer

Auf die nachstliegenden, immissionssensiblen Nutzungen ist ggf. zu achten:

angrenzend an F 4.2; Sondergebiet fir Vereine / Kultur angrenzend an F 4.3: Kleingartenanlage (oder
gleichartig), MI-Gebiet hinter der Stadtmauer angrenzend an F 4.5: Kleingartenanlage (oder gleichartig),
MI- Gebiet hinter der Stadtmauer.

Fur die Beurteilung von dem offentlichen Verkehr gewidmeten Parkplatzen wird hinsichtlich des
Schallschutzes die 16. BImSchV- Verkehrslarmschutzverordnung herangezogen. Die Vertraglichkeit der
geplanten Parkplatzflache ist aus Sicht des Fachbereichs Immissionsschutz am Landratsamt Wirzburg im
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren oder Baugenehmigungsverfahren / Freistellungs-
verfahren nachzuweisen.

Wesentliche Auswirkungen durch Schall werden aufgrund der mdglichen GroRRe der Parkplatze und der
zu erwartenden Nutzungsfrequenz nach jetzigem Kenntnisstand nicht ausgeschlossen.

F4.4 — Parkplatz am Gewerbegebiet Sid

Auf die nachstliegenden, immissionssensiblen Nutzungen ist ggf. zu achten:
Friedhof in ca. 30 m Entfernung; Reines Wohngebiet in ca. 20 m Entfernung;

Nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 - Schallschutz im Stadtebau sind Friedhofen fiir den Beurteilungspegel
Orientierungswerte von 55 dB tags und nachts zuzuordnen.

Fur die Beurteilung von dem offentlichen Verkehr gewidmeten Parkplatzen wird hinsichtlich des
Schallschutzes die 16. BImSchV- Verkehrslarmschutzverordnung herangezogen. Die Vertraglichkeit der
geplanten Parkplatzflache ist aus Sicht des Fachbereichs Immissionsschutz am Landratsamt Wirzburg im
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren oder Baugenehmigungsverfahren / Freistellungs-
verfahren nachzuweisen, v.a. im Hinblick auf das Heranriicken an das ,Reine Wohngebiet®.

Wesentliche Auswirkungen durch Schall werden aufgrund der mdglichen GréRRe der Parkplatze und der
zu erwartenden Nutzungsfrequenz nach jetzigem Kenntnisstand nicht ausgeschlossen.

F5 — Anderungsbereich ,Bebauungsplan Am Thomasboden® (1. Anderung)

Auf die nachstliegenden, immissionssensiblen Nutzungen (,Thomashof* und ,Grinflachen fur Freizeit- und
Festgelande®) ist zu achten:

Fur die Beurteilung des dem offentlichen Verkehr gewidmeten Parkplatzen wird hinsichtlich des
Schallschutzes die 16. BImSchV- Verkehrslarmschutzverordnung herangezogen. Die Vertraglichkeit der
geplanten  Parkplatzflache ist im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren  oder
Baugenehmigungsverfahren / Freistellungsverfahren nachzuweisen.

Wesentliche Auswirkungen durch Schall werden aufgrund der moglichen Gro3e der Parkplatze und der
zu erwartenden Nutzungsfrequenz nach jetzigem Kenntnisstand nicht ausgeschlossen. Auf den Umwelt-
bericht zum im Parallelverfahren gednderten Bebauungsplan wird verwiesen.

F6 — Anderungsbereich ,Batzenmannlein — FI6RIein“ (Keesturm)

Mit der Umwandlung der Griinflache in ein Allgemeines Wohngebiet sind keine schadlichen
Schallemissionen auf die Umgebung zu erwarten. Schadliche Immissionen auf das Gebiet sind ebenfalls
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nicht zu erwarten.

FE7 — Anderungsbereich Griinflache ,Parkanlage mit gastronomischer Nutzung“ (Mainvorland)

In der maRRgeblichen Umgebung der gastronomischen Nutzung befinden sich keine fir durch diese
bedingte Schallimmissionen sensiblen Nutzungen.
Auf die bestehende Parkanlage wirken Schallimmissionen von der nérdlichen Bundesstraf3e ein.
Diese liegen Uber den Orientierungswerten der DIN 18005 (Verkehrslarm).

4.2.2 Schutzgut, Boden (mit Relief und Ausgangsgestein) / Flache

Bestand und Bewertungen s. Begriindung Flachennutzungsplan / Landschaftsplan Auswirkungen It.
Zusammenfassender Tabelle

4.2.3 Schutzgut Wasserhaushalt

Bestand und Bewertungen s. Begriindung Flachennutzungsplan / Landschaftsplan Auswirkungen It.
Zusammenfassender Tabelle

4.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Bestand und Bewertungen s. Begriindung Flachennutzungsplan / Landschaftsplan Auswirkungen It.
Zusammenfassender Tabelle

4.2.5 Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestand und Bewertungen s. Begriindung Flachennutzungsplan / Landschaftsplan Auswirkungen It.
Zusammenfassender Tabelle

4.2.6 Orts- und Landschaftsbild

Bestand und Bewertungen s. Begriindung Flachennutzungsplan / Landschaftsplan Auswirkungen It.
Zusammenfassender Tabelle

4.2.7 Kultur- und Sachguter

Bestand und Bewertungen s. Begriindung Flachennutzungsplan / Landschaftsplan Auswirkungen It.
Zusammenfassender Tabelle

4.2.8 Besondere Wechselwirkungen
Besondere Wechselwirkungen sind nicht bekannt.

4.2.9 Auswirkungen durch schwere Unfélle, Katastrophen, die fir das Projekt relevant sind oder
werden kdnnen

Zu ermitteln sind

- die Anfalligkeit (Gefahrdung und Widerstandsfahigkeit) des durch die Bebauungsplanung
ermoglichten Bauprojektes fur schwere Unfélle und/oder Katastrophen,

- das Risiko des Eintretens solcher Unfélle und/oder Katastrophen und

- deren Auswirkungen in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit erheblicher nachteiliger Folgen fur die
Umwelt.

Mdogliche Auswirkungen sind derzeit nicht bekannt. Auf die besonderen Risiken durch Hochwasser in den
Uberschwemmungsgebieten des Mains bzw. in den Hochwassergefahrenflaichen HQextrem wird ver-
wiesen.
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5. Alternative Planungsmaéglichkeiten
F1 - Gewerbegebiet ,Hermes*

Generell ergeben sich aufgrund der Topografie, des Wasserschutzgebiets und der
Uberschwemmungsbereiche sowie der Konfliktlagen mit immissionssensiblen Nutzungen nur sehr wenige
Entwicklungsflachen.

Im Stadtgebiet gibt es derzeit 4 Gewerbegebiete die grundsatzlich den Anforderungen der bendtigten
Erweiterungsflachen / Stellflachen entsprechen.

Im Gewerbegebiet ,Beckenweinberg” gibt es derzeit nur noch ein freies Gewerbegebietsgrundstiick mit
einer GroRe von ca. 0,48 ha, diese Flache wird im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
als Flache F3: Neuer Feuerwehrstandort tUberplant. Dies dient der Auslagerung und VergréRerung der
Feuerwehr an einem neuen Standort. Der alte Standort ist aufgrund der Kombination mit dem Bauhof sehr
eingeschréankt. Damit steht das Grundstuick fir eine gewerbliche Nutzung nicht mehr zur Verfiigung.

In den Gewerbegebieten ,Benkert* sowie ,,Siid“ gibt es derzeit keine freien Flachen mehr.

Die Grundsticke im Gewerbegebiet ,Am Thomasboden® sind bereits alle verkauft und stehen somit nicht
mehr zur Verfligung.

Eine Ausweisung neuer Baugebiete, insbesondere gewerblicher Bauflachen im Stadtgebiet ist wie oben
angemerkt nicht méglich. Eine Erweiterung der bestehenden Gewerbegebiete ist Aufgrund der Lage
zwischen Stadt (Wohngebiete) und Main (Uberschwemmungsgebiet / Mainauen nicht moglich.
Neuausweisungen in dstlicher Richtung sind aufgrund der Topografie / Weinberge nicht moglich.

Eine Erweiterungsflache fur den im Gebiet F1 ansassigen Logistikbetrieb ist zudem nur in unmittelbarer
Néhe zum bestehenden Betrieb sinnvoll. Der gewéhlte Standort bietet sich aufgrund der bestehenden
ErschlieBung, der Erweiterungsoptionen bestehenden Gewerbes sowie der Vorbelastungen durch
Rohstoffgewinnung an.

Die Ausdehnung des Gebiets wird aus Griinden des Natur- und Landschaftsschutzes im Wesentlichen auf
bestehende Gewerbeflachen, landwirtschaftliche Hallen und Abbaubereiche beschrénkt. Die Ausdehnung
gegeniiber der Vorentwurfsfassung ist deutlich reduziert.

F 2 - Wasserflache Hafenbecken Wassersportclub
Entfallt

F3 — Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr

Der Standort bietet sich gegenuber Alternativstandorten aufgrund der zentralen Lage zur Altstadt, der
bestehenden ErschlieBung und der umgebenden, weniger immissionssensiblen Nutzung an.

Parkplatze F4.2, F 4.3, F4.5

Ein erhohter Bedarf an Parkplatzen besteht aul3erhalb der Stadtmauer durch die enge Altstadtsituation und
fehlendes Parkplatzangebot fir Altstadtanlieger sowie die Gastronomie und Geschéfte.

Die vorgesehene Lage an der bestehenden Altstadtumfahrung (flachensparende Anlage von Parkplatzen
durch vorhandene Haupterschliel3ung) bietet sich trotz der Konflikte mit den dortigen Erholungsnutzungen
(v. a. Garten) an.

Parkplatz F4.4

Der Parkplatz soll als Parkmoglichkeit fur Friedhofsbesucher und das angrenzende Gewerbegebiet dienen.
Es besteht keine Standortalternative.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planungen (Nullvarianten) unterlagen die Plangebiete weiter den bisherigen
Nutzungen, mit teils ungeordnetem Gewerbe (F1 und F3).

Die Parkplatzsituation am Altstadtrand lieBe sich nur erschwert neu ordnen. Die Feuerwehr ware in der
bisherigen beengten Lage nur mit unzulanglichen Alarm- und Ubungsablaufen zu betreiben.

F5 Parkplatz ,Thomasboden®, Griinflachen und Ausgleichsflachen

Als geprifte Alternative ist der derzeit rechtsgultige Stand anzusehen. Von der bisherigen Planung wird zu
Gunsten eines Parkplatzes, dessen Bedarf sich aus einer konkret geplanten Gewerbenutzung ergibt,
abgewichen. Die bisherige Nutzung der Grinflachen fur Sportanlagen entfallt aufgrund des reduzierten
Flachenverfugbarkeit zu Gunsten einer allgemeineren Nutzung von Grinflachen fir ,Freizeit- und
Festgelande®.
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F6 - Batzenménnlein — FI6Rlein

Als Alternative ist die bestehende Darstellung als Grinflache zu werten. Eine nachhaltige Nutzung des
Turms fir Wohnzwecke wird aber damit ausgeschlossen.

F7 — Grinflache: Parkanlage mit gastronomischer Nutzung

Die bisherige Darstellung steht einer (auch saisonalen) gastronomischen Nutzung entgegen. Mit
Steigerung der Attraktivitat der Grinflachen im Mainvorland hat sich bereits eine solche Nutzung etabliert.
Diese soll weiterhin ermdglicht werden.

6. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es bestehen im Hinblick auf die immissionsschutzfachliche Vertraglichkeit geplanter Parkplatznutzungen
und der Nutzung fir die Feuerwehr noch Kenntnisliicken, die in der weiteren Bauleitplan- oder
Genehmigungsverfahren geschlossen werden kdnnen. Weitere Kenntnislicken bestehen nicht.

7. Malinahmen zur Verminderung, Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
7.1 Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Es wird auf die allgemeinen und konkreten Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen in den
Begrindungen zu Flachennutzungsplan und Landschaftsplan verwiesen.

7.2 Ausgleich

Es wird auf den prognostizierten Ausgleichsbedarfs in den Begriindungen zu Flachennutzungsplan und
Landschaftsplan verwiesen.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen sollen innerhalb der im Landschaftsplan
aufgefuhrten Landschaftsbereiche nachgewiesen werden.

Aufgrund des Uberschlagig ermittelten maximal erforderlichen Bedarfs sind diese im Stadtgebiet
nachweisbar.

7.3 Art und Ausmald von unvermeidbaren erheblichen Beeintréachtigungen

Nach derzeitiger Kenntnis verbleiben unter Beriicksichtigung der unter Kap. 7.1 und 7.2 aufgefuhrten
Mafinahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgter.

Ausnahme bilden hier die mit nach § 13a und § 13b BauGB ermdglichten Auswirkungen durch
Bauvorhaben, Hier kénnen unvermeidbaren Beeintrdchtigungen insbesondere Funktionsverluste des
Bodens durch Versiegelung und Uberbauung, die Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts sowie des
ortlichen Klimas, der Verlust von Gehélz- und Wiesenflachen als Lebensraum von Pflanzen und Tieren
aufgrund des nicht erforderlichen Ausgleichs gesetzlich sanktioniert verbleiben. Fir Tier- und
Pflanzenarten, die dem besonderen gesetzlichen Artenschutz nach § 44 BNatSchG unterstehen, sowie wie
fur nach Naturschutzrecht geschiitzte Biotoptypen gilt letzteres nicht.

7.4 Besonderer Artenschutz

Es wird auf die Hinweise zum besonderen Artenschutz in der Begriindung zur Flachennutzungsplanung
bzw. zum Landschaftsplan verwiesen. Diese sind dort zu den neu dargestellten oder nicht bereits durch
Bebauungsplanung / Baugenehmigung oder sonstigen o6ffentlich-rechtliche Genehmigungsverfahren
festgelegten und/oder ausgefuhrten Vorhaben aufgefiihrt.

Zu beachten sind allerdings die moglichen artenschutzrechtlichen Verbote nach 8§ 44 BNatSchG fir die
Wiederaufnahme von Nutzungen auf Brachflachen und die Entfernung standortsfremder Nadelwalder in
Talauen gemaR landschaftsplanerischen Zielen.

Im Rahmen der Planaufstellung wird die mogliche Betroffenheit erméglichter vorhabenbedingter
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG wie Totung, Verletzung, Stérung,
Schéadigung von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten gegeniber nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und durch
die Vogelschutz-Richtlinie geschitzten Arten vorgepruft.

(Potenziell) betroffen sind geméaf derzeitigem Kenntnisstand nach Relevanzpriifung folgende Arten oder
Artengruppen:

- 0Okologische Gilden der Vogelarten
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o der offenen Feldflur und des Grinlands (Feldlerche, Wiesenschafstelze, Wachtel, Rebhuhn, ...)

o der strukturreichen Kulturlandschaft (Hecken, Feldgehdlze, Streuobstwiesen, Steinbruchrelikte,
Extensivgriinland — Neuntéter, Ortolan, Dorngrasmiicke, Klappergrasmiicke, Wendehals,
Grinspecht, Wiedehopf, Goldammer, Bienenfresser, Uhu, Baumpieper, Steinkauz, ...)

o der Flie3- und Stillgewasser (Mainaue mit Buhnen und Landschaftssee — Entenvogel,
Gansearten, Wasserralle, Graureiher, Ganseséager, Teichrohrsénger, Eisvogel, Teichhuhn,
Blaukehlchen, ...)

o der Siedlungsbereiche (ggf. an Gebauden, in Fassaden oder D&achern).

o Bei Eingriffen in Waldflachen (durch Dritte) Vogelarten der Walder (Schwarzspecht, Mittelspecht,
Trauerschnépper, Halsbandschnéapper, Waldlaubsénger, Waldkauz, Waldohreule, Kleinspecht,
Buntspecht, Grauspecht, ...).

- Saugetiere
o Flederméause (Siedlungsbereiche, Streuobstwiesen, Walder, Einzelbdume)
o Haselmaus (Streuobstbestande, Feldgehélze)
o  Biber (Mainaue)
- Reptilien

o  Zauneidechse (Hecken- und Gehoélzsdume, Ruderalflachen, ...) und Schlingnatter
- Amphibien

o  Gelbbauchunke und Kammmolch (Nachweise im Stadtgebiet)
- Tagfalter / Nachtfalter

o  Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Frisch- und Feuchtgriinland mit Gro3em Wiesenknopf),

o  Thymian-Ameisenblauling (Mager- und Halbtrockenrassen mit Thymian),

o  GroRer Feuerfalter (Maintal — Auenwiesen und Wegrander mit Stumpfblattrigem und Krausem
Ampfer)

o  Nachtkerzenschwéarmer (Grabenrander und Ruderalflachen mit Nachtkerze und Weidenrdschen).

- Kaéfer
o Eremit (alte Streuobstbestéande und Waldbaume).

Das Vorkommen sonstiger geschitzter Tierarten wird aufgrund der anzutreffenden Habitatstrukturen
ausgeschlossen.

Besondere Habitatbdume von Vogeln oder Fledermausen mit Hohlen oder sonstigen Verstecken wurden
nicht festgestellt.

Potenziell kdnnen folgende geschitzten Pflanzenarten im Stadtgebiet vorkommen oder sich dort ansiedeln.

- Européischer Frauenschuh (Kalkbuchenwaélder)
- Silberscharte (Sandmagerrasen, Sandpionierrasen).

Um Verbotstatbestédnde im Hinblick auf die nach den einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und
Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern, werden Maflinahmen zur Vermeidung durchgefiihrt. Die
Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Berucksichtigung dieser Vorkehrungen.

Derzeit sind fur die Darstellungen keine Verbotstatbestidnde unter Beachtung von Konflikt vermeidenden
und CEF-MaRnahmen (ggf. FCS-Mal3hahmen) absehbar.

7.4.1 Konflikt vermeidende MaRnahmen
Folgende artenschutzrechtliche, Konflikt vermeidende MaRnahmen sind ggf. voraussichtlich zu treffen:

1. Unvermeidbare Rodungsarbeiten und SchnittmaRnahmen an Gehdlzen, die als Fortpflanzungs-
und Ruhestétten fur Végel dienen kdnnen, sind ausschlie3lich in der Zeit vom 01.10. - 28.02.
durchzufuhren.

Ausnhahmen:

Entfernung von Hoéhlen-, Biotopbdumen mit potentiellen Fledermaushabitaten
in der Zeit vom 15.09. — 15.10. unter artenschutzfachlicher Aufsicht.
Entfernung von Wurzelstdcken in zusammenhéangenden Gehdlzbestanden mit méglichen
Habitaten der Haselmaus: erst ab dem Erwachen der Tiere aus dem Winterschlaf — in der Regel ab
Mitte April bis spatestens Mitte Mai (witterungsbedingt).

2. Die Baufeldraumung sowie der Abbruch oder Umbau von fir Fledermause oder Végel
zuganglichen bzw. genutzten Geb&auden ist ausschlief3lich in der Zeit vom 01.11. — 31.03. zul&ssig.
Die BaufeldrAumung ist auRerhalb dieser Zeit mdglich, wenn
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- eine artenschutzkundige Fachkraft vor Baubeginn keine aktuell besetzten Fortpflanzungs-
und Ruhestétten feststellt oder

- zuvor die betreffenden Flachen als Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geschiitzter Vogelarten
unattraktiv gestaltet sind und bis zum Beginn der Baufeldraumung in diesem Zustand
gehalten werden.

3. BaumaRnahmen (Beseitigung der Vegetationsschicht / Baufeldraumung) im Bereich von Gras-
bzw. Wiesenflachen, Brachen, Gras- und Krautfluren sind nur im Zeitraum vom 01.10. - 28.02.
zulassig.

Sie sind im Zeitraum vom 01.03. bis 30.09. nur zuléssig, wenn

- zuvor (aul3erhalb des Schutzzeitraums zwischen 01.03. und 30.09.) die Vegetationsschicht im
Baubereich und Baufeld fiir Boden briitende Vogelarten unattraktiv gestaltet ist, z.B. durch kurzes
Abmulchen oder Schwarzbrache - der unattraktive Zustand ist dann wéahrend des Schutzzeitraums
bis zum baulichen Eingriff zu erhalten
bzw. wenn

- eine Begehung zur Uberpriifung von bestehenden Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (Nester,
Gelege, Jungvogel, ...) durch Fachkraft (z.B. Biologe, Landschaftsplaner, ...) innerhalb der
Fortpflanzungszeit ergibt, dass im Eingriffsbereich keine Ruhe- und Fortpflanzungsstatten
festgestellt werden.

4. Konflikt vermeidende Malinahmen bei Eingriffen in Lebensstatten der Zauneidechse und
Schlingnatter

5. Konflikt vermeidende Maflinahmen bei Eingriffen in Lebensstatten von Gelbbauchunke und
Kammmolch

6. Konflikt vermeidende Maflinahmen bei Eingriffen in Lebensstatten des Dunklen (Hellen)

Wiesenknopf-Ameisenbléulings

7.4.2 Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezogene
AusgleichsmalBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG) und FCS-MaRnahmen

Die Notwendigkeit dieser Mal3nahmen ist derzeit unter Berticksichtigung der unter Kap. 7.4.1 aufgefuhrten
Konflikt vermeidenden Mal3Bnahmen nach derzeitigem Kenntnisstand tiberwiegend nicht gegeben.

CEF-MalRnahmen (vorgezogene AusgleichsmafRnahmen) oder FCS-Mal3nahmen werden absehbar bei
den Vorhaben innerhalb des Anderungsbereichs F1 (Gewerbegebiet ,Hermes*), v. a. im Hinblick auf
Gelbbauchunke und Kammmolch ggf. erforderlich. Hier kénnen auch Ausnahmetatbestande von den
artenschutzrechtlichen Verboten ausgeldst werden.

8. Verwendete Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Untersucht wurden die Aus- und Einwirkungen auf die Bevdlkerung und menschliche Gesundheit, auf
Flache und Boden, auf den Wasserhaushalt, das Klima, die Luft, auf die biologische Vielfalt (Tiere und
Pflanzen und deren Lebensrdume) und auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die betroffenen
Funktionsbereiche der Schutzglter im angrenzenden Umfeld. Die Beschreibung und Bewertung der
Auswirkungen erfolgt verbal-argumentativ.

Im Ubrigen wird auf die zu Grunde liegenden Fachgutachten und deren Methodik verwiesen.
Besondere Schwierigkeiten bestehen nicht.

Bei der Zusammenstellung der Angaben und Unterlagen fir den Umweltbericht bestehen zudem derzeit
folgende Schwierigkeiten bzw. Kenntnislicken:

tber konkrete von den Vorhaben ausgehende Emissionen bei Parkplatzen
(F2, F4.2 — 4.5) Uber tatsachlich anzutreffende Bodendenkmaler (v. a. bei F4.2, F 4.3, F 4.5),
Uber moéglichen Bodenbelastungen (einschlie3lich von Kampfmitteln), tber die tatsachlichen Vorkommen
geschutzter Arten.

Beim Anderungspunkt F1 (Gewerbegebiet ,Hermes*) wird auf eine ggf. erforderliche artenschutzrechtliche
Ausnahme zur Verwirklichung dortiger Vorhaben durch die Untere Naturschutzbehérde, insbesondere
aufgrund der Vorkommen von Kammmolch und Gelbbauchunke hingewiesen.

Sonstige, abwéagungserhebliche Kenntnisliicken sind nicht bekannt. Mit den Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden, Trager offentlicher Belange, anerkannten Naturschutzverbénde
sowie der Nachbargemeinden und der Offentlichkeit wird ein SchlieRen von Kenntnisliicken durch
Bekanntgabe umweltrelevanter Informationen erwartet.
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9. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Es wird auf ggf. in der weiterfiihrenden Bebauungsplanung und / oder Genehmigungsplanungen
erforderliche Mal3nhahmen hingewiesen.

Naturschutz
Naturschutzrechtliche Ausgleichsmal3hahmen.

Besonderer Artenschutz

Im Rahmen Konflikt vermeidender MaRnahmen sind ggf. Fachkrafte zur Bestandsaufnahme des
Arteninventars, insbesondere der in den Begrindungen aufgefihrten Arten, Artengruppen bzw.
Okologischen Gilden erforderlich.

Immissionsschutz — v. a. Schallschutz

Gutachten in weiterfuhrender Bauleitplanung, insbesondere bei geplanten Parkplatzen und Feuerwehr.

Wasserrecht — Behandlung von Oberflachenwasser

Die in ggf. gesondert erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren genehmigten Malinahmen
(Retentionsmulden, Rigolen, ...) sind durch anerkannte Sachverstandige abzunehmen.

Bodendenkmalpflege

Ggf. erforderliche Sondierungen.
Bodenschutz

Schéadliche Bodenverunreinigungen.

10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Umweltbericht zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan werden die neu dargestellten Bau- und
Grinflachen auf Ihre Auswirkungen auf Flache, Boden, Bevdlkerung und menschliche Gesundheit,
Wasser, Klima/Luft, Landschatft, biologische Vielfalt (Pflanzen, Tiere, Lebensrdume) und kulturelles Erbe
bewertet.

Die nachstehenden Auswirkungen werden unter Voraussetzung der Minderungsmaf3nahmen ermittelt.

In der Begriindung zum Flachennutzungsplan werden bei Beschreibung der einzelnen neu geplanten bzw.
bereits dargestellten, aber noch nicht in weiterfilhrender Bebauungsplanung konkretisierten, Auswirkungen
vermeidende oder mindernde MafZnahmen aufgefuhrt. Auf diese wird verwiesen.

Die verbleibenden Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild sollen durch entsprechende
AusgleichsmalRnahmen, die teils auf bestehenden Okokontoflachen erfolgen kénnen.

Neben den dargestellten Okokontoflachen kénnen auch EinzelmaRnahmen des landschaftsplanerischen
Gesamtkonzepts als naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen dienen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind im moglichen Detaillierungsgrad geprift. Besonders
geschutzte Pflanzenarten (Anhang 1V FFH-Richtlinie) sind nicht betroffen. Verbotstatbestédnde im Hinblick
auf geschitzte Tierarten (Anhang IV FFH-RL) und geschiitzte Vogelarten (Art.1 Vogelschutz-Richtlinie)
kbnnen entweder durch Konflikt vermeidende MaRnahmen und / oder vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen (CEF-MafRnahmen) oder Mafnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands
(FCS-MaRRnahmen) vermieden werden. Ausnahmen von den Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG
werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich. Ausgenommen ist der Anderungspunkt F1
(Gewerbegebiet ,Hermes"), fir den die Untere Naturschutzbehérde eine artenschutzrechtliche Ausnahme
fur erforderlich erachtet.

Die Auswirkungen der landschaftsplanerischen Malinahmen auf die aufgefiihrten Schutzgiter werden
insgesamt als nicht erheblich bewertet.

Unter Beachtung der naturschutzrechtlichen Vermeidungs- und MinderungsmafRhahmen sowie
AusgleichsmalRnahmen verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachteiligen wesentlichen
Auswirkungen auf die Schutzgtiter incl. der Bevilkerung und menschlichen Gesundheit.
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D. Hinweise zum Anderungsverfahren

Am Anderungsverfahren wurden folgende Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und sonstige
Institutionen mit Schreiben vom 11.05.2020 gemaf § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig sowie mit Schreiben vom
05.08.2021 gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt:

- Regierung von Unterfranken — Héhere Landesplanungsbehérde, Wiirzburg

- Regionaler Planungsverband der Region Wirzburg, Karlstadt

- Landratsamt Wirzburg, Wirzburg

- Staatliches Bauamt, Wurzburg

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege — Referat BQ Bauleitplanung, Miinchen

- Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Aschaffenburg

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Wurzburg

- Amt fir Landliche Entwicklung, Wirzburg

- Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Wirzburg

- Bayerischer Bauernverband, Wirzburg

- Bayerischer Jagdverband, Feldkirchen

- Landesbund fir Vogelschutz — Bezirksgeschéftsstelle Veitshdchheim, Veitshéchheim

- Bund Naturschutz in Bayern e. V. — Kreisgruppe Wirzburg, Wirzburg

- Industrie- und Handelskammer, Wiirzburg

- Handelsverband Bayern — der Einzelhandel e. V., Wirzburg

- Handwerkskammer fur Unterfranken, Wirzburg

- Kreisbrandrat — Herr Reitzenstein, Wirzburg

- Kreisheimatpfleger — Herr Oberhofer, Randersacker

- Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr — Referat Infra | 3
(TOB), Bonn

- Flugplatz Giebelstadt GmbH, Giebelstadt

- DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, Langen

- Regierung von Mittelfranken — Luftamt Nordbayern, Michen

- Wasser- und Schifffahrtsamt Main, Schweinfurt

- Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern, Bayreuth

- Bayerischer Industrieverband Steine und Erden e. V., Miinchen

- Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Augsburg

- Autobahndirektion Nordbayern, Wiirzburg

- NWM - Nahverkehr Wiirzburg-Mainfranken GmbH, Wirzburg

- Warzburger Versorgungs- und Verkehrs GmbH, Wirzburg

- PLEdoc, Essen

- OpenGrid Europe, Essen

- Gasversorgung Unterfranken GmbH, Wirzburg

- Main-Donau Netzgesellschaft mbH, Nurnberg

- Fernwasserversorgung Franken, Uffenheim

- E-ON Wasserkraft GmbH, Disseldorf

- Team Orange — Kommunalunternehmen Landkreis Wirzburg, Veitsh6chheim

- Zweckverband Abfallwirtschaft, Wirzburg

- Deutsche Telekom AG — BBN 25 WU, Wiirzburg

- Kreisjugendring Wirzburg, Wirzburg

- Katholisches Pfarramt Eibelstadt, Eibelstadt

- Landes Fischereiverband, OberschleilZheim

- Bezirk Unterfranken — Fischereifachberatung, Wirzburg

- Zweckverband Abwasserbeseitigung Gro3raum Wirzburg, Veitshéchheim

- Zweckverband Randersackerer Gruppe, Randersacker

- Markt Winterhausen

- Markt Sommerhausen

- Markt Randersacker

- Stadt Ochsenfurt

- Stadt Wirzburg

Mit Schreiben vom 20.12.2021 wurden die folgenden Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erneut gem. 8§ 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt:

- Regierung von Unterfranken — Hohere Landesplanungsbehérde, Wirzburg
- Regionaler Planungsverband der Region Wirzburg, Karlstadt

- Landratsamt Wiirzburg, Wiirzburg

- Staatliches Bauamt, Wirzburg
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- Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Aschaffenburg

- Amt fir Landliche Entwicklung, Wirzburg

- Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten, Wirzburg

- Bayerischer Bauernverband, Wirzburg

- Landesbund fir Vogelschutz — Bezirksgeschéftsstelle Veitshochheim, Veitshéchheim
- Bund Naturschutz in Bayern e. V. — Kreisgruppe Wirzburg, Wirzburg

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde zwischen dem 18.05.2020 und
dem 26.06.2020 in Form einer Planauslage im Rathaus der Stadt Eibelstadt durchgefiihrt. Die 6ffentliche
Auslegung wurde in der Zeit zwischen dem 13.08.2021 und dem 24.09.2021 sowie erneut gem. § 4a Abs.
3 BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 05.01.2022 bis 09.02.2022 durchgefiihrt. Gem. § 4a Abs. 4 BauGB
wurden die Unterlagen jeweils auch auf die Homepage der Stadt Eibelstadt gestellt.

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Beschluss des Stadtrates am 26.04.2022
festgestellt.
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