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[=3] 7] i (\5 . . 2 . .
8 \—0( e - g('\l‘“‘\"‘e i ™ PG Mi 1 o A 6.3 Art: Stahlgitter oder Holzzaun mit senkrechten Latten for Flederméduse zu prifen. Sofern Quartierbdume von Flederméusen maglich.
< — Mavuern: verputzt oder gesfnc!‘nen ml:r Begriinung zur Sfrqﬁenselte betroffen S|r.1d, sind unvermeidbare Rodungennlm Oktober .durchzufuhren. 6.7 "l Bersich der eskennzaichnstan Aulbilingsn (vl. zeichnarachar Hinsis) isf
EX PG Ml 4 o 0.4 |gp99°-45° Betonfertigteile: gestrichen mit Begrinung zur Straflenseite Als Ersatz sind vor der Rodung Fledermauskéisten an geeigneten Stellen . ; S ;
— 2 @ s R " s das Versickern des Niederschlagswassers von Dachflichen und befestigten
|~ o J @ - Maschendrahtzaun: an seitlichen und rickwértigen Grundsticksgrenzen anzubringen. Flichen wnd:dis Eriichlung:-von Yersickerungseinrichiungsn:richt zulissig B?[M( ax i f /@m
o) < .‘/ ¥ & . y g £8 % =\,
0 25 Lnachts 43 2 1 0.4 |spaze.s2° zuldasig. = Bauvorbereitende Mafinahmen, wie die Beseitigung der Vegetationsdecke - 1. Birnerrikisicr Markos S"/h \ %%%, L-E‘
o19 WD 22°-45° - , lache fi ol b I oder die Bc‘ffe@ra“m”ng sind nur auf%erhulb der Winterruhe von Reptilien, 9.8 Im Bereich von Grundwassermessstellen (vgl. zeichnerische Hinweise), die im o "% q&,\“ﬁgfr;f
/ N n — \\\ g / 7 Fléche fir Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen d.h. von April bis September, durchzufihren. Zusammenhang mit ggf. erforderlichen MaBnahmen der Grundwassersanierung e
= c = : — 7.1  Plangebiet (PG) 1+2 (Wohn- und Mischgebiete): = Vor Abrissarbeiten sind Gebéude auf das Yorhandensein von Nestern in stehen, ist die Zugdnglichkeit fur Unterhaltung und Beprobung dauerhaft Die Erteilrng der Genehmigung der Bebauungsplandnderung wurde am
Gebéduden britender Vogelarten (bspw. Mauersegler, Mehlschwalbe) bzw. sicherzustellen. Das Errichten weitere Grundwassermessstellen kann erforderlich dl‘M(ﬂ . geméB § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsiiblich bekannt
A. Festsetzungen durch Planzeichen 6. Grinordnung, Ausgleichsfléchen - bei‘ Aushubarbeiten bZ\:v. im Rahmen von (?rﬁndung?n oder der D. Textliche Festsetzungen Nebe[lgsjbﬁude sind vor den vorderen Baugrenzen bzw. deren Flucht Flec!erm&usep zu 'ﬁberpri}fen. Bei Nachweisen der genannten Arten ist d‘f.r \g’erien El.-";:i SO;' bﬁ}{ogugf 9uf;5ffe!11:‘ic:en GIZUHdeI'-'.fC:eﬂ erf"fg;r.‘.'nvm Beginr gemacht. Damit tritt die Bebauungsplandnderung in Kraft (§ 10 BauGB).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) Errichtung von Kellern in B1 und B2 wird die Durchfuhrung von unzuldssig. Abriss auf die Wintermonate zu verlegen. Ersatzweise sind Nisthilfen for er baulichen Erschlielbung im Bereich der gekennzeichneten Autth ungan (val.
1. Geltungshereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) S Deponiegasmessungen oder vorsorglich eine gasdichte Bauweise gebéiude- und héhlenbritende Vogelarten (u.a.  Maversegler, zeichnerischer Hinweis) ist eine weitere Grundwassermessstelle einzurichten Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB).
G disatiiiaian Cralt — offentliche Grinflache und Abdichtung von Gebéudeteilen, ] Garagen und Carports sind auch aufierhalb der Baugrenzen zuléssig, missen Mehlschwalbe, = Wendehals, Spechte) zur  VYerbesserung des (P4).
m ; regzz :s ruumdlc ;nb e lmgsI ere[c“Bes 3 N die in den Untergrund eingreifen, empfohlen 1 Art der baulichen Nutzung zur StraBenbegrenzungslinie jedoch - unabhdéngig von der evil. Erforderlichkeit Brutraumangebots und Fledermauskdsten an geeigneten
er 5.Anderung des bebauungsplanes "Beckenweinberg private Grinfléche _ ) _ 1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO eines Stauraumes - einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Gebé&udeaufienwinden oder Altbdumen anzubringen. 9.9 Im Zuge der Baufeldfreimachung und bei Bodeneingriffen im Bereich der 4
. 1 und Nr. 5 BauGB Zweckbestimmung: Zier- und Nutzgérten, - bei Anlage von Gérten und unbefestigten Frt:alfléichen: . : 9 9 au ) o ) ] o gekennzeichneten Auffillungen (vgl. zeichnerischer Hinweis) ist das 1 m AK . e
2. r baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB) Obstwiese, Gehakbestand !—le':‘s'hrllen ;einer gncli:elsassteter[; E:olgegober.sclhlclh’r von m;lnd. 60 cm 1.1.1 Die Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die Garagen sind in Anpassung an das Hauptgebéude mit der gleichen . f:;m:ﬂ‘:j‘::‘gﬂ:;i‘;g:"ZCJ‘jelva:nhc:::fEI (Stand der Technik) in nach unten Grundwassermonitoring an den Grundwassermessstellen in Abstimmung mit Datum 1. Bi}rgernteistef Markus Ségyerﬁ‘(
s ; ; in Nutzgérten, mind. 35 cm bei Kinderspielanlagen un . _ _ . Dachform, Dachnei ie Eindeck ichten. D : der Bodenschutzbehérde fortzufihren. \
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Uingisreung o die. Efaliunig ven Batmen, mind. 36 om i allgsmsinsn Griin: und Freiflchen 1.1.2 In den Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 ausnahmsweise s'::; Gorm == r;eclzgungr:OWI_? T ec ung. zur:arrlc Sl SYRR SrEERERel s Einfried ind kellos. for Kleinti et s 15
Sicbucheri-uid sanstiann Bepflanzungdn zuléssigen Nutzungen (Tankstellen) gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht i aragen und Carports mit extensiver Eingrinung. infriedungen sind sockellos, fir Kleintiere durchldssig, mit mindestens _ o
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) g ) die Errichtun B R o v zuléissig cm Bodenfreiheit auszufihren. 9.10 Aufgrund der inhomogenen Bodenzusammensetzung und Grundwassersituation
M =TRSO, Piivd s 4 ’ 7.2  Plangebiet (PG) 3 (Gewerbegebiete): wird fir den Bereich der Auffillungen empfohlen, vor den Baumafinahmen eine
‘ . Erhaltungsgebot: Laub- oder Obstbaumhochstamm und Schluckbrunnen ist unzuldssig 13.2 Zur Wahrung der kontinuierlichen &kologischen Funktion innerhalb des Baugrunduntersuchung durchzufihren.
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) - das Versickern von Niederschlagswassers aus Dach- und 1.2 Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nach § 23 Abs. 5 BauNVO auch Eelfur;gsberichs kdes BEb(UU;“’“ESPIQnBS sind ‘:;JfN den Grunkdsﬁ.'rck:n mi;r
3 . -- s e s e fl et . . . ) i Bl rtvorkommen (vgl. Karte Biotop- un utzungsstruktur - Bestan 9.11 Die in der Planzeichnun ekennzeichneten Boden- bzw.
. Erhalt bt Backal Gak + befestigten Fléchen ist nicht zuléssig bzw. erlaubnispflichtig 2. A auBBerhalb der Baugrenzen allgemein zuléssig, sofern zu den benachbarten ERGmuen=n _ - “ g g
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) rhaltungsgebot: Hecke / Gehélzbestand : 1.2.1 Dorfg‘.able’re dllenen dgr Unterbringung der erfschuﬂsstgllen land I:Jnd Baugehieten [EG 1, PG 2} oder Btniliden Varkehrslashen sin Mindasiabsiand und Bewertung im Anhang zur Begrindung des Bebauungsplans) fir den Untergrundverunreinigungen und die Erléduterungen in der Begrindung und den
- Baugrunduntersuchungen vor Baubeginn empfohlen forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht ; ! ; . ! \Faspliast Lib trokt fir Flederms Véael und Z idech ) .
: ; Pflanzgebot: Laubb hochst hne Standortbind wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner von 2 m eingehalten und diese Fléche bepflanzt wird. SR NG SRR L T IR ey AR e SHEEE e Anlagen zum Bebauungsplan stellen den Bearbeitungsstand im Vollzug des
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) lanzgebot: Laubbaumhochstamm (ohne Standortbindung, ) £ MaBnahmen zur Grundwassersarierung /. Grundwasserschutz " . ; . gung vorgezogene AusgleichsmaBBnahme vor Baubeginn auf den jeweiligen Bundesbodenschutzgesetzes zum Zeitpunkt der Bebauungsplan-Aufstellung dar.
SO - 1 Schitzenhaus méglichst als durchgéngige Baumreihe anzupflanzen) ggr. . g des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und Baugrundsticken durchzufihren: Bauwerbern wird deshalb empfohlen, sich in Zweifelsfragen an die
SO - 2 Séingerheim erforderlich, ausgehend von Grundwassermessstellen forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsméglichkeiten ist E 2 P ! 9
; . . . Sy assaden, Dach- und Gaubengestaltung " : : P . : " Bodenschutzbehdrde zu wenden.
SO - 3 Lagerplatz mit Lagerhallen " Die gekennzeichneten Boden- bzw. Untergrundverunreinigungen vorrangig Ricksicht zu nehmen. Anbringen von Fledermauskésten in Béumen oder Gebduden je gefiilltem
SO - 4 Lagerplatz fur I;ct_fasfropf;lenschutz und Hochwasserschutz 7. FI:‘:::_“I('-;“‘-" M"B“B“h:l“e“ :IU';“ Schudtzl: z“c'l' Pﬂege und unil die Erlsuterungen indsr Begrl'.']ndung und den Anlagstt zom 3 54 oo Berlsabias I4D 91 shid g h b i A 8.1 Die Gebdude sind zu verputzen und in gedeckten, das Landschafts- und Ortsbild Baum (Flachkésten, Rundkésten)
_ SO - 5/6 landwirtschaftliche Halle zur Entwicklung von Boden, Natur und Landscha Bebamuasrlan slise-des Baarssienpaeior iVl das 2.2 Im Dorfgebiet | ) sin ie nac § 5 Abs. 2 Nr. 9 a gemein zuldssigen nicht zu stérenden Farben zu streichen; Holzverkleidungen bzw. Holzhéuser sind A o p — e NSadl &Rl p . ) . . .
: 2 Flache fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Bisdaskzd h 2 it et Bl | Nutzungen (Tankstellen) und die nach § 5 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen zuldissig. Im Gewerbegebist sind duch Alu-Verdeidungen zuldssig, NOROHET YOIt BEAMUSien . gegr Sustiiien Ter oge (H8hlen- un 10 Liste der im Gewerbegebiet (PG 3) genehmigten Bauvorhaben (Betriebe
LU L e Elaich o Mafirsak Ausalaich S Al::?sisﬁu:ge;:: ;;fgf:?b::‘ f::; dZ]sE:rb eme;foﬁleanuungsp ane Vergnigungsstétten geméf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig. Halbhshlenkdsten) und Anlagen)
G f dchen und Mafinahmen zum Ausgleich von Beeintréchtig- ' : . . _ o - ; :
ﬂ SRR - TE‘— - ungen von Natur und Landschaft nach § 1 a Abs. 3 BauGB sich in Zweifelsfragen an die Bodenschutzbehérde zu wenden. . ) 82 Al Dat':hemdecklz:lng sind nur noiutrote wder  mtbmune E?achme'gel ode';r . Tg:erechfe é.‘;e'sialfur;g;nmﬁrc;\hm:n TF“. iephllen, msge';. Zaunc;]det':hlie L Nr Baicvaibaban Bavgenehmi | Akienzeichen LRA
B - und § 9 Abs. 1a BauGB, planextern zugeordnet 1.3 Mischgebiete (§ 6 BauNVO) Dc:chsi'elne zuléssig.  Im G.ewerbe- 'und Sondergebiet ‘ sind dlle ( niage yon afein- und lathetznauien,. [rackenmauern, Gabionen; Berelche T s s
. Grundwassermessstelle 13.1 Die Mischaebiete di dermi Woh d d bri Dacheindeckungen ausnahmsweise auch in Grauténen bzw. in Anthrazit mit grabféhigen, sandigem Material an besonnten Stellen o.6.) im direkten T e TR B R T
o2 ; ; - Streuobstwiese, Erhalt und Entwicklung durch el BIE Ayschgepials . dislisn Daiy aaiden Lng o Unterbringung  von méglich. Umfeld des Eingriffsbereichs mit Lebensraumverlusten. G::’Chua";,s;:;:ses - - hes
Lek tags Emissionskontingent Lgg ; | tags in dB(A) o % | Nutzungsextensivierung und ergénzende Obst Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. e & i 5 TR,
1 2 e S | 13.3 Unter 13.2 genannte Mafinahmen sind vor dem Baubeginn &ffentlicher
T Emissionskontingent Ley : . nachts in dB(A) baumpflanzungen . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs 1.3.2 In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 2 Nrn. 7 und 8 allgemein 8.3 Dachgauben sind zuléssig bei einer Dachneigung von mind. 36°. Sie sind bis zu Erschiieﬁungscgmlugen und Stellpldtze in die &ffentlichen gGri'.'lnflc':‘tchen 1 1180/5, Wohn- und Geschaftshaus - 1. 25.10.1989 | V/25-602-670/85
EK EK.ik . - L i benachbarter Bebauungspléne zuléssigen Nutzungen (Tankstellen, Vergnigungsstéatten) geméa3 § 1 Abs. 5 einer Breite von maximal 2,25 m zuléssig; der Abstand untereinander und zum T Hgglg, Anderung )
8. Sonstige Planzeichen = = BauNVO nicht zuléssig. Ortgang muss mind. 1,00 m betragen. Die Gesamtbreite aller Dachgauben darf ' / o T _ 3 T 3 S‘l'qd‘l' E | beIS'I'qd'I'
3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB, ot max. 1/3 der Trauflénge des Gebéudes betragen. 13.4 Die frist- und sachgerechte Durchfihrung der VermeidungsmafBnahmen gemaf 1180/9 E:ueerlrgismeﬁsc &ftshauses mit 26.07.1972 ?klti}s::-\,oihizjéi)
§ 16 ff., 22 und 23 BauNVO) isg:zr;zsu&%g::ecj:ihllleuc::s:c;r Nutzung S il . 14 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVvO) Ziff. 13.1 und 13.2 sind zu dokumentieren (§ 17 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG). 178079 E],ge“erung Hor Lagerrauie 30.06.1976 | V/23-602-905/76 Landkreis W(Jrzburg
- Nacnrichilicne ernanmen ' 8.4 Zwerchgiebel sind bis maximal 1/3 der Hauptgebéudeléinge zuléssig.
o offene Bauweise A Abgrenzung von Bereichen mit Festsetzung e Flachen und MaBnahmen zum Ausaleich von Besintréchtia- 1.4.1 Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich 1180/9 Erweiterung der Lagerréiume des best. 24.07.1978 V/23-602-6211/78
bweichende B i S unterschiedlicher Firstrichtungen ; H d = beléistigenden Gewerbebetrieben. E. Textliche Hi i Gesciishouses -
a abweicnende bauweise B S0 ungen von Natur und Landschaft nach § 1 a Abs. 3 BauGB Geldndeverénderungen . exricne Hinweise 1180/10 Neubau einer Doppelhaushéilfte 31.08.1995 | V/22-602-1188-95Et Nr. Art der Anderung Datum
B . . . i und § 9 Abs. 1a BauGB auflerhalb des Geltungsbereichs des 1.4.2 Zuléassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die gemdf 9
P—— augrenze B. Zeichnerische Hinweise Bebauungsplans Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente Ly nach DIN 45691 weder 9.1 Der Anschluss an das vorhandene natirliche Gelédnde der Nachbargrundstiicke 1 Gebéud talt i _
2.8. 0.4 Grundilschanzahl. ols Hochetman tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 06.00 Uhr) Uberschreiten. ist Ubergangslos herzustellen. ahdRsngesianiite g |Satzungsfassung:  redaktionell  angepasst gem.  Anregungen aus  Beteiligung 03.07.2018
flach ,hl I h 8 o 6270 Flurstick mit Flurnummer 0 Streucbstwiese Die Emissionskontingente beziehen sich auf die privaten Grundsticksfléchen Die ‘Gabliude: sind -spdiestans: "1 lahr nadh' Bazugsfertigkeli sntsprachond der Eiitfr::iiﬁg;ilfa::(:fiurf(Anreg ngen der Anli Ergebnisse d —
B. h '.. L Hé " . . . v o . . . & 5 . U er Anlieger, crgebnisse aer
z @ Geschossflachenzahl, als Héchstma 7561 ::E;;h;c:l:f:ss(.‘vlzl:;ngsberelchs (m?). Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. 9.2 l(?’.'E'elczlnt::le::l.lr\Jr‘.‘"erI:chlec_:led zw;sccihen r::ie? nogersﬂg:sf;z:k Etsihlle{ilung;ﬂ;fhe; und Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu verputzen oder zu verkleiden. rd Altlastenuntersuchungen) 06.12.2016
z.B.[5.0] Baumassenzahl, als Héchstmaf} ————— vorgeschlagene Grundsticksgrenze e . : ; ; s e oo IR SESTH PRRGEHE SRR SOt : 6. | Uberarbeitung Planentwurf nach Yorgabe ISEK 19.07.2016
' kartiertes Biotop der Bayerischen . gytachtstlichier Nachweis der Einhaltung der zuldissigen auszugleichin. 2 Baugesuche (Baugenehmigungs- und 5. |Reduzierung des Planungsumgriffs 21.07.2015
z8. I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafs ~6226-00133 Bists karﬂerunp it Nry Emissionskontingente ist als Bestandsteil der Bauantragsunterlagen vorzulegen. Genehmigungsfreistellungsverfahren, Wasserrechtsverfahren) : et gatmd - S
iotop o] A R e & e S o : 2 o A 9.3  Baschungen steiler als 1 : 1,5 sind unzuléssig. _ o i L 4. |Einarbeitung von Anregungen aus erneuter Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB 24.06.2014
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend Gebéude Bestand ) b - biot des Mai e uzlnd:n\:se\:feeisgee s zuléissigesr:.n \:soi?:l.(f:ngfn fﬁsr. Al_!r-fr;:lchfs o und In den Planvorlagen ist prifbar nachzuweisen: 3. |Einarbeitung von Anregungen aus Beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB 27.01.2014
. erschwemmungsgebiet des Mains . 2 . A e . " 3 9.4 Auffullungen innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Mains 2. | Digitalisierung/Einarbeitung von Anregungen aus Beteiligung nach §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB (Entwurf) | 07.05.2013
; 5 i B ; ng i ; .05.
@3 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig T vorgeschlagens Gebaudestellung @ (HQ 100 - Verordnung vom10.08.1998) zslrée;:?:\aﬁspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht Sl I"c:u.f.’;erhulb der bebuubaren Grundsiicke: wnd ErschlieBungsfidchen 2.1 die Fassaden und Dachgestaliung (Farbe) T [Vorentwort 07 04.2008
3 P | mit empfohlener Firstrichtung Qublle: BGI - Beratende Geoingenieure GbR: Bericht Bodenuntersuchungen ,Am Beckenweinberg”, Stadt Eibel- unzuldssig. . . Lo s AT - 7=
& nur Doppelhéuser und Hausgruppen zuldssig O §iugt; B:url'teilung-lj \gli?ﬁngszf;dze Boden - Mensch, Boden - Nuizpflanze, Boden — Grundwasser, 30.06.2016, 1.4.4 Ausgenommen von den oben genannten Nutzungsbeschrinkungen nach Ziff. 22. dissAit Lid Hehs derEirifradung “Eﬁ? . B =
r ) . Baumbestand insbes. nlagen 1.4, £.) wnd 7 1.4.2 und 1.4.3 sind bestehende genehmigte Betriecbe und Anlagen (vgl. den . " i : —— o e L
SD zuléissige Dachform: Satteldach, symetrisch textlichen Hinweisen beigefigte Bestandsliste). Diese genief3en Bestandsschutz. 10  Hochwasserschutz U3, (FisiRupli i EeeRnay. A0. ST ACRERIRE eIk N
FD Flachdach m Gehdlzbestand Réumliche Zuordnung von Fléchen und MaBnahmen zum Ausgleich 1.4.5 Abweichend nach § 22 Abs. 4 BauNVO ist eine offene Bauweise mit einer 10.1 Gebéude, die im Bereich des Uberschwemmungsgebiets des Mains neu errichtet 2.4 die Anschlisse an die ErschlieBungsanlagen geméf Tiefbauplanung R .-«.\"f&g 55
WD Walmdach i. S. d. ' V. mit8 9 Abs. 1a B B M . zuléssigen Baukérperlénge des Hauptgebdudes bis zu 80 m zuldssig, sofern ein werden, mupsan s eingestellt we[den, .dUSS die FuBlbodenoberkante des Sl e ‘
s e . S.d. § 1a Abs. 3 BauGB i.V. § bs. 1a BauG 1:2000 Nachweis technischer Erfordernisse erbracht wird, Wande zum Schallschutz sind Erdgeschosses mindestens 177,17 m 0.NN liegt. 2.5 das vorhandene Gelénde durch nivellierte Aufnahmen rl\ E ANEDR
. . . . Bauverbotszone (20 m vom Fahrbahnrand) . i . it = 5 ) 40 ] : UER
z.B. 32-52 Dachneigung, als Mindest- und Héchstmaf} % 1854 To0 1728 178118 nicht auf die zuldssige Baukérperldnge des Hauptgebdudes anzurechnen. 174 "I-i‘w\ b Kirahet 77
- . ] Ly omk Baubeschrénkungszone (40 m vom Fahrbahnrand) 1 . ) Ausgenommen davon sind Uberdachte offene Regallager und Garagen, die im 2.6 geplante Gelandeverdnderungen e E{ e I__:}};-
z.B. 20-45° Dachneigung, als Mindest- und Héchstmaf} . é 1.5 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) Hochwasserfall durchflutet werden kénnen (vgl. SO 3). Ein fir diese ggf. PN
o . il Flachen mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der o\ T . Herdathieh Retenti leich . s i Absti it d : . : . s
T, Eistichitne sanasnd : 4 $ 1.5.1 SO 1 - Schiitzenhaus erforderlicher etentionsausgleic Ist In stimmung  mi em 2.7 die Anschlisse an die Nachbargrundstiicke A
HESRES g 9 o oa P“‘U 3_005 nachts m&'?ﬁ? \I’Oznsvg';k;gflsi‘i}f'n; (OCEU;!)'T:SSCF!GH- Bisrand gl fo e s Seh i EibelctnifzylBuei Wasserwirtschaftsamt Wirzburg durch den Verursacher auf dem Grundstick
WH Wandhéhe in Metern [m], als Héchstmaf} ;nm?;;:inssir;genuo;:um:Bic’lhm.en 'bqulich : V. - d}’ u::ireig‘em Eﬁuugnfg ;r d.ens ‘;‘ IekSPOZ ses’ : Lfirfenhveﬁrems ! fe"sts o ass;g, selbst oder an anderer Stelle im Uberschwemmungsgebiet des Mains in 2.8 Nachweis beziglich der Einhaltung der festgelegten maximal zulédssigen
der N snd N ! hep PO ; S e i L entsprechender Hohenlage U NN nachzuweisen. Gerduschkontingente und der Vorgaben der TA Ldrm bzw. i 2 :
GH Gebdudehéhe in Metern [m], als Héchstmaf} oder Nufzungsdnderungen utzungsbesc runkun.gen,. bau- N e ey
I[ch"e L?nd sonstige Yorkehrungen #ein Schutz der.|ewei|s 1.5.2 SO 2 - Haus der Musik 10.2 Die Keller sind in wasserundurchléssiger Bauart (weifle Wanne) zu errichten. 2.9 Nachweis der Einhaltung der Vorgaben der DIN 4109 fir Gebéude in den in sPTK 516\© g“Ye'is‘*?;:’:ﬁ“?ﬁ@“éwﬂng'2015:
4. Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zuléssigen Nutzungen vor Verkehrslérm erforderlich werden der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen, in denen die Orientierungswerte R S e
e e ke S . (vgl. textliche Festsetzungen). :ifsrci:Ejﬂ?:rg:::gisz:'::hr:rl\c;:: m”;;t’ﬂ_ibjx-ecvesangsvereme =il sy 10.3 Offnungen im Bereich der Kellerwénde sind durch Schéchte zu schitzen. der zuléssigen Schallimmissionen nachts Uberschritten sind. . . .,
Stihe S CearRah HIcalE it SHropts aewentiaeha 0 P RO S SN ey S ' 3. Anderung Bebauungsplan ,Beckenweinberg
. (Rad- / Gehweg, &ffentl. Stellplétze im StraBenraum, strafien- Grmpegelbereich tir baulichen Schallschutz ( ) . . . = :
....... TEa ; : _ ! — {3k 1.5.3 SO 3 — Lagerolatz mit L hall . . Die Schallimmissionsprognose des Biro Walfel vom 23.01.2014 mit
begleitende Grunfléche nur als Hinweis, Lage flexibel) 9. gerplaiz mit Lagerhallen 11 Grinordnung, Pflanzbindungen, Pflanzgebote Ergéinzungen vom 12.06.2015 ist Bestandteil des Bebauungsplans.
e T o el e L am o W X m : ; . Das dargestellte Gebiet wird als Lagerflache fir Baumaterialien genutzt. 11.1 Offentlicher Stratenraum, &ffentliche Stellplatze
m sffentlicher Parkplatz ree s Bereiche mit Auffillungen (vgl. Anl. 1.2. des Gutachens) = Innerhalb der Baugrenzen sind Uberdachte offene Regallager und Garagen ] ) i . 3 2.10 Die Errichtung baulicher Anlagen im amilich festgesetzten it int . Gt d I
g = zuldssig, die im Hochwasserfall durchflutet werden kénnen. Die durch P!art‘zeu?.hen festgesetzten Pﬂ““Zerofe for Laubbaumhochstémme Uberschwemmungsgebiet des Mains, Gewdésser |. Ordnung, bedarf der mit integriertem Grunor nungspian
F+R Fuf3- und Radweg /// FereidhismiEBodea bosy. ((Hlargempdusmiminigigen. * sind als durchganqlge Biau‘mrelht.an mit Pﬁs:r:nzubsianden zwischen ca. 10 und 20 Einzelfallprofung nach § 78 Abs. 5 WHG in einem separaten wasserrechtlichen
/ o 7 ; 1.5.4 SO 4 - Lagerplatz - Katastrophenschutz m umzusetzen; es ist méglichst eine einheitliche Baumart zu verwenden. Verfohren. :
i dche (Stellplat i 5 L e :
m i B1 5::22112:hr::$en PAK-Calaltar [gemaB.Anl, 7,1 DC‘S_ bisher als Wertstofthof genutzte Geldnde wird (nach Errichtung des Grunfléichen, Baumstandorte wund Strafiennebenfléchen innerhalb des 01 03.07.2018
_ } ’ 1 regionalen Werts’roffhofes) als Lagerplatz fir den &rilichen Katastrophen- bzw. StraBenraumes sind in ihrer Lage flexibel; die genauen Standorte kénnen in der 3 Bauverbois= und Baubeschrénkungszone der B 13 gemélB § 9 Abs. 1 .
5. Fliichen for Versorgungsanlagen, hier: fir die Abfallentsorgung B2 Zone"ml’r erhdhtem Kohlenwasserstoff-Gehalt g E Hochwasserschutz dienen. Tiefbauplanung an die &rtlichen Erfordernisse (Gehwege, erforderliche und 2 F5trG) 08-050 Rentsch / Schlechtweg-Tag Wk 1166
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) [gemas Anl. 7.1) ;3 . 1.5.5 SO 5 und SO 6 - landwirtschaftliche Hall Zl:rfahrien, Lage der Stg.llpléize} angepasst V\.ferd:an. ) . Im Bereich der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bauverbots- und
B3 Zone mit erhdhten PB-Gehalten (gemdf Anl. 7.2) ‘}EP e v i i Die fesfgesetzfe.:"l Begrunungsmuﬁn?hmen.lm oﬁe.nﬂlchen Sfrcﬁenruum und im Baubeschrénkungszone der B13 gelten die Vorgaben des § 9
Ver- und Entsorgungsfléche g( Es sind die bestehenden genehmigten landwirtschaftlichen Hallen einschliefllich Berelcl?' der é&ffentlichen Stellplétze sind mit den TiefbaumaBinahmen Bundesfernstrafiengesetzes: So ist die Bauverbotszone ist von jeglicher
. keine Uberschreitung der relevanten Prifwerte fur die f,‘ ihrer baulichen Erweiterung, Anderung, Nutzungsénderung und Erneuerung auszufihren. Bebauung — aufler Einfriedungen - freizuhalten. Werbeanlagen jeder Art sind
O Trafostation Wirkungspfade Boden - Mensch und Boden - Nutzpflanze 3§ zuldssig. :mlzulﬁssig. Inb der Bugges;hrén;uggszoned di‘JBrfeIan :uuliche oo}l\er sons’fio?e grun
a1 % nlagen, wie bspw. grofifldchige Reklame oder Beleuchtungseinrichtungen, die
- abfallrechiliche Untersuchung von Aushubmaterial erforderlich den Verkehr beeintréichtigen kénnten, nicht errichtet werden.
nach LAGA 20, 11 1.2-2




